BIURO OBSLUGI NIERUCHOMOSCI
Rzeczoznawca majatkowy mgr inz. Janusz Mojsiewicz

tel. kom 0 601 875 300, e- mail ; [anusz.mojsiewicz@wp.pl

biuro: Gorzéw Wikp., ul. Mieszka | 57 lok. Nr 6 , tel. 95724 19 08

OPERAT SZACUNKOWY

Przedmiot wyceny — niezabudowana nieruchomo$¢ stanowigca dziatke gruntu nr 857/4 o
pow. 0,6403ha, obreb Stare Kurowo, gmina Stare Kurowo, pow. strzelecko -
drezdenecki, woj. lubuskie, zapisana w Kw GW1K/00012345/5.

Lokalizacja Stare Kurowo, gmina Stare Kurowo, pow. strzelecko - drezdenecki, woj.
lubuskie.

Wiasciciel wg dz. Il KW: Tomasz Kopala,

Cel wyceny okreslenie wartoci rynkowej nieruchomosci jako podstawy do sprzedazy w

trybie przepiséw prawa upadtosciowego.

Warto$¢ rynkowa prawa wtasnosci dziatki gruntu nr 857/4
objetej KW nr GW1K/00012345/5
w/g stanu na 18.07.2024r.

We = 291.500 zt

Wartos$¢ likwidacyjna nieruchomosci gruntowej
Zzapisanej w KW GW1K/00012345/5
wg stanu rynku na dzien 18.07.2024r.

W, = 204.000 z}

Sporzadzit:

Gorzéw Wielkopolski — 20 lipca 2024r.




Nieruchomo$é gruntowa — dziatka nr 857/4 o pow. 6403m’, obreb Stare Kurowo,,
gmina stare Kurowo, pow. strzelecko -drezdenecki, woj. lubuskie,.

PODSUMOWANIE DLA ZLECENIODAWCY

l. Przedmiot i zakres wyceny

Przedmiotem opracowania jest prawo wlasnosci niezabudowanej nieruchomosci gruntowe;
stanowigcej dziatke gruntu nr 857/4 o pow. 0,6403ha, obreb Stare Kurowo, gmina Stare Kurowo,
pow. strzelecko - drezdenecki, woj. lubuskie, dla ktérej Sad Rejonowy w Strzelcach Kr. IV
Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta nr GW1K/00012345/5.
Zakres wyceny :

a) rodzaj prawa:
1) prawo whasno$ci niezabudowanej dziatki gruntu nr 857/4 o pow. 0,6403ha, obreb Stare
Kurowo, gmina Stare Kurowo, pow. strzelecko - drezdenecki, woj. lubuski

b) okreslenie cze$ci sktadowych — niezabudowana dziatka gruntu nr 857/4 o pow. 0,6403ha,
obreb Stare Kurowo, gmina Stare Kurowo, pow. strzelecko - drezdenecki, woj. lubuskie

Il. CEL WYCENY
Celem wyceny jest okreslenie wartosci rynkowej niezabudowanej nieruchomosci gruntowe;

zapisanej w ksigdze wieczystej nr GW1K/00012345/5 wg. stanu na dzieri wizji lokainej - majacej
stanowi¢ podstawe do jej sprzedazy w trybie przepisow prawa upadtosciowego. Cel ten zostat
okreslony przez Zleceniodawce.

lli. STAN PRAWNY NIERUCHOMOSCI
Na podstawie badania zapiséw ksiegi wieczystej GW1K/00012345/5 prowadzonej przez

Sad Rejonowy w Strzelcach Kr. IV Wydziat Ksiag Wieczystych przeprowadzonego 18.07.2024r.
ustalono, ze wiascicielem dziatki rolnej nr 857/4 o pow. 0,6403ha, obrgb Stare Kurowo, gmina
Stare Kurowo, pow. strzelecko — drezdenecki woj. lubuskie jest Tomasz Kopala.

IV. OKRESLENIE RODZAJU NIERUCHOMOSCI

Teren bedacy przedmiotem szacowania nie jest objety miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego gminy Stare Kurowo . Wyceniana nieruchomo$éé zgodnie z
przyjeta uchwatg Nr XXI1/234/2002 Rady Gminy w Starym Kurowie w sprawie uchwalenia
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Stare Kurowo , oznaczona jest na rysunku planu symbolem R ustala sie przeznaczenie tereny
upraw rolniczych.

Dia nieruchomosci zostata wydana decyzja o warunkach zabudowy nr 20.2016 z dnia
2016-06-30 na budowe budynku ustugowego wraz z niezbedng infrastrukturg . W decyzji
okreslono rodzaj zabudowy — zabudowa ustugowa.

V. OKRESLENIE WARTOSCI NIERUCHOMOSCI

Wartos¢ rynkowa nieruchomosci — dziatki gruntu zapisanej w KW Nr
GW1K/00012345/5
wg stanu rynku na dzien 18.07.2024r.

Wr = 291.500 z}

Wartos¢ likwidacyjna nieruchomosci — dziatki gruntu zapisanej w KW Nr
GW1K/00012345/5
wg stanu rynku na dzien 18.07.2024r.

W, =204.000 zt w
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Nieruchomos¢ gruntowa — dziatka nr 857/4 0 pow. 6403m’, obreb Stare Kurowo,,
gmina stare Kurowo, pow. strzelecko -drezdenecki, woj. hubuskie,.

Uzasadnienie;

Okreslona w procesie wyceny warto$¢ jest $rednig odzwierciedlajgcg zachowania rynkowe i
nie uwzglednia indywidualnych zachowar i jednostkowych decyzji. Warto$é okreslona w wycenie
dla stanu obecnego odpowiadajg typowym wystepujacym na rynku relacjom podazy i popytu.
Podstawg okreslenia wartosci byta analiza rynku lokalnego i analiza transakgji nieruchomosci
niezabudowanych  dziatek rolnych  przeznaczonych w planach  zagospodarowania
przestrzennego, studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego lub w
warunkach na cele ustugowe Iub zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem funkcji ustugowe;.
Warto$ci okresiono w podejéciu poréwnawczym na podstawie udokumentowanych transakcji
rynkowych

Biorgc powyzsze pod uwage uznaje sig, Ze warto$¢ rynkowa i warto$é przy sprzedazy w
trybie przepiséw prawa upadiosciowego zostaly okreslone prawidiowo i trudno oczekiwaé przy
szybkiej sprzedazy wyzszych kwot wobec alternatywnych ofert.

VL. DATY ISTOTNE DLA WYCENY.

- data sporzadzenia wyceny - 20.07.2024r.
- data, na ktérg okreslono warto$é przedmiotu wyceny - 18.07.2024r.
- data, na ktérg uwzglgdniono stan przedmiotu wyceny :
- stan techniczny - 18.07.2024r.
- stan prawny - 18.07.2024r.
- data ogledzin nieruchomosci - 18.07.2024r.

VIil. WARUNKI | OGRANICZENIA.

- operat zostat sporzgdzony zgodnie z przepisami prawa, przedmiot opracowania oszacowany
zostat w postaci wolnej od obcigzen hipotecznych cigzgcych na nieruchomosci,

- warto$ci podane w operacie nie zawierajg podatku VAT i optat z tytulu podatku od czynnosci
cywilno — prawnych oraz innych kosztéw zwigzanych z transakcjg kupna- sprzedazy,

- dane otrzymane od Zleceniodawcy biegly przyjat w dobrej wierze, opracowanie niniejsze
zostato wykonane przy zatozeniu prawdziwos$ci dokumentéw i informacji uzyskanych w toku
czynnosci szacowania, autor w dobrej wierze wykorzystuje te dokumenty, na ktére powotat
si¢ w niniejszym operacie szacunkowym i nie bierze odpowiedzialnosci za ich prawdziwosé i
kompletnosé,

- Pprzeznaczenie nieruchomos$ci wycenianej oraz nieruchomosci przyjetych do porédwnania
ustalono na podstawie badania zapiséw obowigzujgcych planéw miejscowych lub studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,

- niniejsze opracowanie nie jest ekspertyzg techniczna, budowlang, geotechniczng,
toksykologiczng lub $rodowiskowg nieruchomosci ,

- w trakcie procesu wyceny nie uzyskano informacji o ewentualnych skazeniach i
Zanieczyszczeniach terenu lub braku takich skazen i zanieczyszczen,

- stan prawny nieruchomosci ustalono na podstawie badania w Podsystemie Dostepu do
Centralnej Bazy Danych Ksigg Wieczystych zapisow ksiegi wieczystej GW1K/00012345/5,

- autor operatu nie odpowiada za wady nieruchomosci, ktérych istnienia nie maogt stwierdzié¢ w
trakcie wizji lokalnej oraz w trakcie badania dokumentéw otrzymanych od Zleceniodawcy,

- Zastrzega si¢ prawo udostgpniania i powielania jakiejkolwiek czesci operatu osobom trzecim
bez zgody autora, zastrzezenie to nie dotyczy Zleceniodawcy, ktéry na potrzeby sprzedazy
moze operat powiela¢ i udostepniac.
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Nieruchomosé gruntowa — dziatka nr 857/4 0 pow. 6403m’, obreb Stare Kurowo,,
gmina stare Kurowo, pow. strzelecko -drezdenecki, waj. lubuskie,.

- przyjmuje si¢ odpowiedzialno$¢ za umiejetnos$é, staranno$¢ i doktadno$é oczekiwang od
rzeczoznawcy majatkowego, ale nie przyjmuje sie zadnej odpowiedzialno$ci wobec oséb
trzecich.

10 maja 2018r. o ochronie danych osobowych.

Sporzadzit :

Gorzow Wikp. 20 lipca 2024.

rzeczoznawca majatkowy mgr inz. Janusz Mojsiewicz ‘
upr. MGPB Nr 1077  (tel. 601-875-300) 4
e- mail _Janusz.mojsiewicz@wp.pl |

Biuro Obstugi Nieruchomosci Janusz Mojsiewicz
ul. Mieszka 1 57/6, Gorzéw Wikp,




Nieruchomosé gruntowa — dziatka nr 857/4 0 pow. 6403n7’, obreb Stare Kurowo,,
gmina stare Kurowo, pow. strzelecko -drezdenecki, woj. lubuskie,.
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Zalaczniki:

dokumentacja fotograficzna

wydruk z KW GW1K/00012345/5,

postanowienie Sgdu Rejonowego w Gorzowie Wlkp. Syg. akt GW1G/GU/19/2024
OC rzeczoznawcy majatkowego,
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Nieruchomosé gruntowa — dziatka nr 857/4 o pow. 6403m’°, obreb Stare Kurowo,,
gmina stare Kurowo, pow. strzelecko -drezdenecki, woj. lubuskie,.

1.PRZEDMIOT | ZAKRES WYCENY

Przedmiotem opracowania jest prawo wiasnosci niezabudowanej nieruchomosci gruntowej
stanowigcej dziatke gruntu nr 857/4 o pow. 0,6403ha, obreb Stare Kurowo, gmina Stare Kurowo,
pow. strzelecko - drezdenecki, woj. lubuskie, dla ktérej Sad Rejonowy w Strzelcach Kr. IV
Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg nr GW1K/00012345/5.
Zakres wyceny :

¢) rodzaj prawa:
2) prawo wtasnosci niezabudowanej dziatki gruntu nr 857/4 o pow. 0,6403ha, obreb Stare
Kurowo, gmina Stare Kurowo, pow. strzelecko - drezdenecki, woj. lubuski

d) okreslenie czesci sktadowych — niezabudowana dziatka gruntu nr 857/4 o pow. 0,6403ha,
obreb Stare Kurowo, gmina Stare Kurowo, pow. strzelecko - drezdenecki, woj. [ubuskie

2. CEL WYCENY

Celem wyceny jest okreSlenie wartosci rynkowej dziatki gruntu zapisanej w ksigedze
wieczyste] KW nr GW1K/00012345/5 wg. stanu na dzien wizji lokalnej - majgcej stanowié
podstawe do jej sprzedazy trybie przepisdw prawa upadiosciowego. Cel ten zostat okreslony
przez Zleceniodawce.

3. PODSTAWY FORMALNE | MATERIALNO-PRAWNE WYCENY ORAZ ZRODLA DANYCH
MERYTORYCZNYCH

3.1. PODSTAWA FORMALNA

Zlecenie Radcy Prawnego Pani Anity Pielin - Syndyka Masy Upadto$ci Pana Tomasza Kopali.

3.2. PODSTAWA PRAWNA

Za podstawe prawng wyceny przyjeto nastepujgce akty prawne:

- Ustawa z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtos$ciowe,

- Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964r. Kodeks cywilny,

- Ustawa z dnia 06.07.1982r. o ksiegach wieczystych i hipotece,

- Rozporzgdzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 05 wrzesnia 2023r. w sprawie wyceny
nieruchomosci.

Przy okre$leniu warto$ci kierowano sie zasadami zawartymi w przepisach ustawy z dnia 21

sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami.

Przy sporzadzaniu niniejszego operatu korzystano z tekstéw ustaw i rozporzadzen

zamieszczonych na stronie - Internetowy System Aktéw Prawnych http://isap.sejm.gov.pl/.

aktualnych na dzien wyceny.

3.3. PODSTAWY METODOLOGICZNE

- Ryszard Cymerman, Joanna Cymerman Wycena nieruchomos$ci wyd. 2, wyd: Politechnika
Koszalinska 2024,

- Ryszard Cymerman, Andrzej Hopfer, Lech Kotlewski Zasady okreslania wartosci
nieruchomosci metodyczne i prawne wyd. 3 , wyd: Educaterra 2022,

— Andrzej Nowak Zasady sporzgdzania operatéw szacunkowych, wyd: Educaterra 2020,

- Zdzistaw Matecki, Wybrane uwarunkowania okre$lania warto$ci nieruchomosci, wyd. PFSRZM
2016,

- Przykfady wycen nieruchomosci, Wyd. IDM Warszawa styczen 2011r

— Sabina Zrébek, Metodyka okredlania wartosci rynkowej nieruchomosci (przyktady operatéw
szacunkowych)

. - ‘. N rzeczoznawca majatkowy mgr inz. Janusz Mojsiewicz
Biuro Obstugi Nieruchomosci Janusz Mojsiewicz upr. MGPB Nr 1077 _(tel. 601-875-300) 6
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Nieruchomosé gruntowa — dziatka nr 857/4 0 pow. 6403m’, obreb Stare Kurowo,,
gmina stare Kurowo, pow. strzelecko -drezdenecki, woj. lubuskie,.

— Hozer Jézef, Wycena nieruchomosci, wyd: US — Wydawnictwo Naukowe Uniwersytetu
Szczecinskiego, 2006r.

- Ewa Kucharska —Stasiak , Nieruchomo$¢ a rynek, PWN luty 2004r.

— M. Prystupa, Wycena nieruchomosci przy zastosowaniu podej$cia poréwnawczego, PFSRM,
Warszawa 2003r.

— Zrébek, Wycena wartoéci rynkowej nieruchomosci, Wyd. Uniwersytetu Warmirisko-
Mazurskiego, Olsztyn 2001r.

3.4. ZRODLA DANYCH MERYTORYCZNYCH

- wizja lokalna nieruchomosci przeprowadzona dnia 18.07.2024r.

- ksiega wieczysta nr GW1K/00012345/5.

- postanowienie Sadu Rejonowego w Gorzowie Wlkp. Syg. akt GW1G/GU/19/2024 z dnia
21.05.2024r.,

- dane o transakcjach kupna-sprzedazy gruntéw rolnych na terenie powiatu strzelecko -
drezdeneckiego i powiatoéw sasiednich,

- internetowa strona Informacja katastralna powiatu strzelecko -drezdeneckiego .

4. DATY ISTOTNE DLA WYCENY

- data sporzgdzenia wyceny - 20.07.2024r.
- data, na ktdrg okre$lono warto$¢ przedmiotu wyceny - 18.07.2024r.
- data, na ktérg uwzgledniono stan przedmiotu wyceny :
- stan techniczny - 18.07.2024r.
- stan prawny - 18.07.2024r,
- data ogledzin nieruchomosci - 18.07.2024r.

5. OKRESLENIE STANU NIERUCHOMOSCI.

5.1. STAN PRAWNY NIERUCHOMOSCI.
Ksiega wieczysta

Dla przedmiotowej nieruchomos$ci zatozona jest ksiega wieczysta nr GW1K/00012345/5
prowadzona przez Sgd Rejonowy w Strzelcach Kr., IV Wydziat Ksigg Wieczystych. Na podstawie
badania zapiséw ksiggi w Podsystemie Dostepu do Centralnej Bazy Danych Ksigg Wieczystych
(https://ekw.ms.gov.pl) w dniu 18.07.2024r. stwierdzono co nastepuje:

typ ksiegi: nieruchomo$é gruntowa

Dziat I - Oznaczenie nieruchomosci
Dziatka ewidencyina:

Lp. 1
Numer dziatki: 857/4
Identyfikator dziatki 080603_2.0003.857/4
Obreb ewidencyjny (numer, nazwa) 080603_2.0003Stare Kurowo
Potozenie : Lubuskie, strzelecko - drezdenecki, Stare Kurowo, Stare
Kurowo
Ulica Sportowa 39A
Sposéb korzystania: R — grunty orne

Obszar catej nieruchomosci: 0,6403 ha
Dziat | - Sp — Spis praw zwiazanych z wlasnoscia
brak wpisow

. s .. L 1zeczoznawca majgtkowy mgr inz. Janusz Mojsiewicz
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Nieruchomo$é gruntowa — dziatka nr 837/4 o pow. 6403m’, obreb Stare Kurowo,,
gmina stare Kurowo, pow. strzelecko -drezdenecki, woj. lubuskie,.

Dziat Il - Wtasnos$é
Tomasz Kopala, syn Jerzy, Irena, 82050510795

Dziat lll - Prawa, roszczenia i ograniczenia
brak wpiséw

Dziat IV - Hipoteki

Lp.1. hipoteka przymusowa, 45247,76 zt ; (czterdziesci piec tysigcy dwiescie czterdziesci siedem
46/100 zf), naleznoéé objeta tytutami wykonawczymi w tym naleznos¢ gtéwna z tytutu
podatku, odsetki i koszty upomnieri, administracyjne tytuly wykonawcze - Skarb Panstwa -
Naczelnik Urzedu Skarbowego w Drezdenku,

Lp. 2. hipoteka przymusowa, 253477,17 zt ; (dwiescie pigcdziesigt trzy tysigce czterysta
siedemdziesiat siedem 17/100 zf), nieoptacone sktadki na fundusz ubezpieczen spotecznych
za okres 06/2022 — 11/2022, fundusz ubezpieczen zdrowotnych za okres 06/2022-11/2022
fundusz ubezpieczen spotecznych za okres 06/2022 — 11/2022, fundusz pracy i fundusz
solidarno$ciowy oraz fundusz gwarantowanych éwiadczen pracowniczych za okres 06/2022 —
11/2022 oraz odsetki biezgce, decyzja administracyjna - Zaktad Ubezpieczen Spotecznych w
Gorzowie WIKp.,

Lp. 3. hipoteka przymusowa, 122328,22 zt ; (sto dwadziescia dwa tysigce trzysta dwadziescia
osiem 22/100 zf), nieoptacone sktadki na fundusz ubezpieczen spotecznych za okres
12/2021, 02/2022 — 05/2022, fundusz ubezpieczen spotecznych za okres 03/2022-05/2022
fundusz pracy i fundusz solidarnosciowy oraz fundusz gwarantowanych s$wiadczen
pracowniczych za okres 03/2022 — 05/2022 oraz odsetki biezgce, decyzja administracyjna -
Zakiad Ubezpieczen Spotecznych w Gorzowie WIkp.,

Wydruk z KW oraz ww. postanowienie dotgczono do niniejszego operatu.

Ewidencja gruntéw

Na podstawie informacji uzyskanych w Urzedzie Miasta i Gminy Stare Kurowo ustalono, ze
dziatka nr 857/4 o pow. 0,6403 ha potozona jest w obrebie Stare Kurowo, gmina Stare Kurowo,
pow. strzelecko - drezdenecki, woj. lubuskie. Wiascicielem dziatki jest Tomasz Kopala, syn.
Jerzy, Irena, PESEL 82050510795.

Wojewodztwo  lubuskie
Powiat = strzelecko-drezdenecki
Jednostka ewidencyina Stare Kurowo
Nazwa obrebuy - STARE KUROWO
Murrer obrgbu = 0003

INFORMACJA O DZIALCE
z dnia 21-07-2024

Jadnostka rejestrowa  G.752

Grupa rejestrowa - 7
Wzl Polozenie dZiaf | KlasoLzyti Pow dzialkiha)
f:;’z‘! b SPORTOWA 39 Oznaczenz  Pow. 0.6403
d dziatid 66-540 STARE KUROWO ==
080603_2.0003.857/4 N 5}’ i 0.5403 |

Pokaz/ukryj wybrane dane EGIB aktualizowane do dnia 31 lipca 2021r

Zakoloryj [ ] | | ] ] | Usuri zaznaczenia

Zrédio: hitp://powiatstrzelecko drezdenecki.geoportal2.pl
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Na podstawie wizji lokalnej ustalono, iz przedmiotowa nieruchomo$é ma bezposredni
dostep do drogi gminnej — dziatka nr 980.

5.2. OPIS STANU TECHNICZNO — UZYTKOWEGO NIERUCHOMOSCI

Bedaca przedmiotem wyceniana nieruchomo$¢ gruntowa stanowigca niezabudowang
dziatke roing o nr ewid. 857/4 o pow. 0,6403ha, potozona jest w obrebie Stare Kurowo ul.
Sportowa, gmina Stare Kurowo, pow. strzelecko - drezdenecki, woj. lubuskie. Wie$ Stare Kurowo
potozona w wojewddztwie lubuskim, w powiecie strzelecko — drezdeneckim.
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Dziatka 857/4 tworzy jedna gospodarczg cato$é. Dziatka 857/4 posiada bezposredni
dostgp do drogi publicznej, dojazd do niej odbywa sie drogg utwardzong dz, nr 980.
Nieruchomos$¢ posiada ksztatt zblizony do prostokata, teren ptaski. Krétszym bokiem przylega do
toréw kolejowych. Teren dziatki ogrodzony w catoéci ptotem z prefabrykatéw betonowych. Czesé
terenu utwardzono ptytami drogowymi, fragment wyasfaltowany. Od strony toréw kolejowych
dziatka nieuzytkowana porosénieta roslinnoscia trawiastg i pojedynczymi sosnami (samosiegjki).
Teren dziatki oSwietlony ~ lampy na stupach stalowych. Nieruchomo$¢ wyposazona w media —
woda i energia elektryczna. Dziatka niezabudowana wykorzystywana na prowadzenie
dziatalnosci gospodarczej. Teren dziatki wykorzystywany jest jako parking dla samochodéw TIR i
plac sktadowo - magazynowy. Dojazd do dziatki droga asfaltowg - ul. Sportowa -
skomunikowang z siecig drég lokalnych. Wyceniana nieruchomo$é potozona jest otoczeniu
zabudowy siedliskowej wsi.

6. PRZEZNACZENIE NIERUCHOMOSCI.

Zgodnie z art. 154 ustawy o gospodarce nieruchomosciami przeznaczenie nieruchomosci
ustala sig na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W przypadku
braku planu miejscowego przeznaczenie nieruchomosci ustala sie na podstawie decyzji o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. W przypadku braku planu miejscowego oraz
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu uwzglednia sie faktyczny sposob
uzytkowania nieruchomosci lub ustalenia planu ogdlnego gminy.
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Na dzien wyceny brak jest aktualnego planu zagospodarowania przestrzennego dia terenu
na ktorym potozona jest wyceniana nieruchomos$é. Zgodnie art. 65 ust. 1 ustawy o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw - studia
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin zachowujg moc do dnia
wejscia w zycie planu ogélnego gminy w danej gminie, jednak nie diuzej niz do dnia 31 grudnia
2025r., i stosuje sie do nich przepisy dotychczasowe — stad zgodnie z ww. przepisami
przeznaczenie ustalono na podstawie aktualnie obowigzujacego studium uwarunkowan (...).

Teren bedacy przedmiotem szacowania nie jest objety miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego gminy Stare Kurowo .  Woyceniana nieruchomo$¢ zgodnie z
przyjeta uchwata Nr XXII/234/2002 Rady Gminy w Starym Kurowie w sprawie uchwalenia
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Stare Kurowo , oznaczona jest na rysunku planu symbolem R ustala sie przeznaczenie tereny
upraw rolniczych.

Dla nieruchomoéci zostata wydana decyzja o warunkach zabudowy nr 20.2016 z dnia
2016-06-30 na budowe budynku ustugowego wraz z niezbedng infrastrukturg . W decyz;i
okreslono rodzaj zabudowy — zabudowa ustugowa.

7. ANALIZA RYNKU LOKALNEGO.

Wybér rodzaju rynku determinuje przeznaczenie nieruchomosci rozumiane jako funkcja
nieruchomosci zapisana w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego lub w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Stare Kurowo - wie$ w Polsce, polozona w wojewddztwie lubuskim, w powiecie strzelecko-
drezdeneckim, w gminie Stare Kurowo, ktorej jest siedzibg. Stare Kurowo lezy przy drogach
wojewodzkich nr 155 i 156 Strzelce Krajenskie — Drezdenko, na krawedzi wysoczyzny
morenowej i doliny Noteci.

Gmina Stare Kurowo posiada obszar 77,88km? i liczy okoto 4000 mieszkarncow. Potozona jest
w centrum powiatu strzelecko —drezdeneckiego i sasiaduje z gminami Dobiegniew, Drezdenko
Zwierzyn, Strzelce Kr.

W skiad Powiatu Strzelecko - Drezdeneckiego, potozonego w pétnocnej czesci wojewddztwa
lubuskiego, wehodzg trzy gminy miejsko — wiejskie: Dobiegniew, Drezdenko i Strzelce Krajenskie
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oraz dwie gminy wiejskie: Stare Kurowo i Zwierzyn. Siedziba wiadz powiatowych znajduje sie w
Strzelcach Krajenskich. Powiat Strzelecko — Drezdenecki zajmuje obszar o powierzchni 1.248
km? i graniczy:

- od pétnocy z powiatem choszczenskim (woj. zachodniopomorskie);

od poétnocno-wschodniej strony z powiatem wateckim (woj. zachodniopomorskie);
- od pétnocno-zachodniej z powiatem mysliborskim (woj. zachodniopomorskie);

- od wschodniej z powiatem czarnkowsko — trzcianeckim (woj. wielkopolskie);

- od potudniowo-wschodniej z powiatem miedzychodzkim (woj. wielkopolskie);

- od potudnia z powiatem miedzyrzeckim (woj. lubuskie);

- od potudniowo-zachodniej z powiatem gorzowskim (woj. lubuskie )

Powiat Strzelecko-Drezdenecki jest jedng ze $rednich pod wzgledem powierzchni jednostek w
Wojewddztwie Lubuskim. Gtéwnym ogniwem w uktadzie sieci osadniczej sg miasta Dobieghiew,

Drezdenko i Strzelce Krajeniskie. Petnig one obok funkcji mieszkaniowej role lokalnych o$rodkdéw
administracyjnych, ustugowych i przemystowych. Pozostatg cze$¢ sieci osadniczej cechuje duze,
nieregularne rozdrobnienie, jest to przewaznie zabudowa jednorodzinna. Przez rejon powiatu
przebiega droga krajowa nr 22, igczaca dwa sasiadujgce powiaty: gorzowski i watecki,
stanowigca odcinek trasy Berlin — Tczew — Gdansk, oraz droga wojewddzka nr 156 (Lipiany —
Barlinek — Strzelce Krajenskie — Zwierzyn — Klesno).

Analize przeprowadza sie dla terenow przeznaczonych w planach zagospodarowania

przestrzennego w_studium kierunkéw i uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego gmin
lub na podstawie warunkéw zabudowy na cele zabudowy ustugowej lub zabudowy
mieszkaniowej z dopuszczeniem funkcii mieszkaniowe.

a) Rodzaj rynku - rynek niezabudowanych dziatek gruntu przeznaczonych na cele ustugowe, z
uwagi na niewielkg ilos¢ transakcji rynek poszerzono o niezabudowane dziatki gruntu
przeznaczone na cele mieszkaniowe z dopuszczeniem funkgcji ustugowej

b) Obszar rynku - przedmiotem analizy jest obszar wiejski powiatu strzelecko - drezdeneckiego.
c) Okres badania rynku — 12.2023r. —06.2024r.

d) Stan prawny nieruchomosci - segment rynku bedacy przedmiotem analizy sktada sie z
nieruchomosci, do ktérych wiasciciele posiadajg prawo wtasno$ci.

e) Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego planu miejscowego lub studium
uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego - wszystkie nieruchomosci
bedace przedmiotem badania rynku w planie zagospodarowania przestrzennego, w studium
kierunkéw i uwarunkowan lub w wydanych warunkach zabudowy oznaczone sg jako tereny
przeznaczone na cele zabudowy ustugowej lub zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem
funkcji ustugowe;j,

f) Relacja migdzy popytem a podaza — po analizie ustalono, ze w ostatnich latach podaz
nieruchomosci gruntowych niezabudowanych znajduje sie na statym poziomie. Praktycznie
wszyscy potencjalni inwestorzy mogg naby¢ nieruchomosci odpowiadajgce ich potrzebom,
zaobserwowano zwiekszenie aktywnosci na terenach wiejskich
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g) Cechy uzytkowe — po analizie rynku stwierdzono, ze najwyzsze ceny uzyskujg nieruchomosci
posiadajgce oprécz korzystnej lokalizacji odpowiednia powierzchnie umozliwiajgcg racjonalne
zgodnie z potrzebami inwestora zagospodarowanie i wykorzystanie nieruchomosci
niezabudowanej. Istotng cechg jest dostep do uzbrojenia w szczegdlnosci do energii
elektrycznej i wody. Analize rynku gruntéw niezabudowanych przeznaczonych na cele
zabudowy ustugowej oraz procedure ich szacowania wraz z opisem cech i wag opisano w
punkcie 9 niniejszego operatu.

h) Przedziat cen - jak wynika z analizy rynku ceny niezabudowanych nieruchomos$ci potozonych
na terenach wiejskich powiatu strzelecko — drezdeneckiego i przeznaczonych na cele
zabudowy ustugowej lub zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug zawierajg sie w
przedziale od 28 z¥m? do 45 z¥m? analiza transakcji kupna-sprzedazy nieruchomosci
podobnych do wycenianej wykazata 12 tego typu transakcji nieruchomosci. Stopien rozwoju
rynku lokalnego w odniesieniu do tego rodzaju nieruchomosci jest dobry — przyczyny takiego
stanu rzeczy opisano wyzej.

W analizowanym okresie obserwuje sie stabilizacje cen na lokalnym rynku nieruchomosci.
W zwigzku z czym nie aktualizuje sie cen transakcyjnych na skutek uptywu czasu, przyjmujac
wspotczynnik korygujgcy z uwagi na trend czasu w wysokosci 1,0.

Wykaz transakcji przyjetych do analizy oraz szczegétowa analize cech wptywajacych na
wartos¢ gruntéw niezabudowanych przeprowadzono ponizej w punkcie 9 operatu.

8. OKRESLENIE SPOSOBU WYCENY .
8.1. OKRESLENIE RODZAJU WARTOSCI.

Cel wyceny zostat okreslony przez Zamawiajgcego - okreslenie wartosci rynkowej
niezabudowanej nieruchomosci rolnej objetej KW nr GW1K/00012345/5 — jako podstawy do jej
sprzedazy w trybie przepisdéw prawa upadtosciowego.

8.2. DEFINICJA WARTOSCI RYNKOWEJ | JEJ INTERPRETACJA

Definicia wartosci rynkowej

Zgodnie z nowelizacjg ustawy o gospodarce gruntami obowigzujgca od 01.09.2017r. art. 151 ust.
1 otrzymuje brzmienie:

» 1.Wartos¢ rynkowa nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jaka w dniu wyceny
mozna uzyska¢ za nieruchomo$é¢ w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach
rynkowych pomiedzy kupujacym a sprzedajacym, ktérzy maja stanowczy zamiar zawarcia
umowy, dziatajg z rozeznaniem i postepuja rozwaznie oraz nie znajdujg sie w sytuacji
przymusowej.”

Interpretacja poje¢ uzytych w definicji (zgodnie z Powszechnymi Krajowymi Zasadami
Wyceny (PKZW) — Standard KSWP- Wartos§é Rynkowa — Polskiej Federacji Stowarzyszen
Majgtkowych).

Pojecie szacunkowa kwota

Jest to cena wyrazona w pienigdzu do zaptacenia za nieruchomo$¢ w transakcji
zawieranej na warunkach rynkowych, przy ktérej obie strony dziatajg niezaleznie od siebie.
Wartos¢ rynkowa to najbardziej prawdopodobna cena osiggalna na rynku na date wyceny. Jest
to najlepsza cena osiggalna przez sprzedajgcego i najkorzystniejsza cena osiggalna przez
kupujgcego. Szacunek ten wyklucza w szczegélnosci: cene zawyzona lub zanizong przez
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jakiekolwiek szczeg6lne warunki lub okolicznosci (np. finansowanie), ktére sa nietypowe, umowy
sprzedazy i najmu zwrotnego, szczegdlne wynagrodzenia lub koncesje udzielone przez
kogokolwiek zwigzanego z transakcjg lub tez jakiekolwiek elementy wartosci szczegélnej (tzn.
uwzgledniajgcej cechy nieruchomosci, ktére posiadajg specyficzng warto$é dla konkretnego
nabywcy).

Pojecie ,na warunkach rynkowych”

Oznacza, ze uptynat odpowiedni okres eksponowania nieruchomosci na rynku. Nalezy
rozumie¢ zatem, Ze transakcja musi by¢ poprzedzona odpowiednimi dziataniami
marketingowymi. Nieruchomo$é powinna by¢ wyeksponowana na rynku w najwtasciwszy sposéb,
tak aby umozliwié sprzedaz za najlepsza, rozsadnie osiggaing cene zgodnie z definicjg wartosci
rynkowej. Dugo$¢ okresu ekspozycji moze by¢ rézna w zalezno$ci od warunkdw rynkowych, ale
musi by¢ wystarczajgca, by umozliwi¢ przyciagniecie uwagi odpowiedniej liczby potencjalnych
nabywcdw nieruchomosci. Okres ekspozycji na rynku poprzedza date wyceny.

Pojecie w dniu wyceny

Stwierdzenie to wymaga, aby warto$¢ rynkowa byta okreslona na konkretng date
hipotetycznej sprzedazy. Poniewaz warunki rynkowe mogg ulec zmianom, warto§¢ w innym
terminie moze by¢ inna. Warto$¢ podana w wycenie odzwierciedla faktyczny stan rynku i
okolicznosci na date wyceny, a nie na date przesztg lub przyszia. Definicja zakiada takze
réwnoczesne zawarcie i wykonanie umowy sprzedazy w dacie wyceny. Warto$¢ rynkowa jest
okresleniem warto$ci na chwile hipotetycznej transakcji, a nie w ujeciu dtugookresowym, jak np.
przy okreslaniu wartosci bankowo-hipoteczne;j.
Pojecie kwota jaka mozna uzyskaé

Jest to kwota szacunkowa, a nie uprzednio okreslona lub faktycznie ustalona cena
sprzedazy. Jest to cena, po ktorej rynek spodziewa sig zrealizowaé transakcje na date wyceny
przy spetnieniu wszystkich innych elementéw definicji wartosci rynkowej. Wykorzystanie stowa
»mozna” oddaje sens rozsgdnego oczekiwania odnosnie ceny.
Rzeczoznawca nie moze zatem przyjmowaé nierealistycznych zatozen dotyczgcych warunkéw
rynkowych lub tez zaktadaé poziomu wartosci rynkowej powyzej tej, jaka jest rozsadnie
osiggaina.

Pojecie nieruchomos¢

Przy wycenie nieruchomosci nalezy uwzgledni¢ wszystkie jej atrybuty prawne, fizyczne,
ekonomiczne i inne oraz wszelkie pozytywne i negatywne aspekty. Przy wycenie nieruchomosci
rzeczoznawca majgtkowy powinien wykluczy¢ elementy niezwigzane trwale z nieruchomoscia,
takie jak np.. wyposazenie lub inne ruchomosci, poza cenowe zachety do zakupu lub inne.
Wartos¢ rynkowa nieruchomoéci odzwierciedla potencjat nieruchomosci, ktéry bytby
uwzgledniony przez uczestnikow rynku w dniu wyceny. Moze zatem uwzgledniaé inne mozliwe
wykorzystanie nieruchomosci, ktére stanie sie mozliwe po wprowadzeniu odpowiednich zmian,
np. nowych decyzji planistycznych i budowlanych, rozwoju odpowiedniej infrastruktury, rozwoju
rynku lub innych. Stad warto$¢ rynkowa moze odzwierciedlaé dodatkowy element uwzgledniany
w wartosci rynkowej, ale tylko taki, jaki kupujgcy jest skionny zaptacic w nadziei, ze
nieruchomos$¢ uzyska mozliwos¢ lepszego sposobu uzytkowania lub nastagpia mozliwosci jej
rozwoju, ktére zaowocujg zwyzka jej wartosci nad tg osiggalng przy obecnie obowigzujacych
ograniczeniach. Przyszta mozliwo$¢ wykorzystania nieruchomosci w sposéb, ktéry w dniu
wyceny nie jest jeszcze dopuszczalny, musi byé jednak na tyle prawdopodobna, aby realnym
byto zafozenie, ze racjonalnie dziatajacy uczestnicy rynku takg mozliiwoéé w dniu wyceny
dostrzegajg i sg gotowi uwzglednic jej istnienie w cenie sprzedazy.

Pojecie pomigdzy kupujagcym a sprzedajacym, ktérzy maja stanowczy zamiar zawarcia
umowy
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Zaktada sie tu hipotetycznego kupujgcego, a nie faktycznego nabywce. Osoba ta jest

zmotywowana, ale nieprzymuszona do zakupu. Kupujgcy ten nie jest ani przesadnie
zainteresowany zakupem ani zdeterminowany do zakupu za kazda cene. Jest rowniez osobg,
ktéra dokonuje zakupu z uwzglednieniem biezgcych realiéw rynkowych i biezacych oczekiwan,
nie zaS w oparciu o wyimaginowany lub hipotetyczny rynek, ktéory nie moze byé
scharakteryzowany ani nie ma pewnosci co do jego zaistnienia. Przyjmuje sie, Zze hipotetyczny
kupujacy jest pragmatyczny i nie zaptacitby wyzszej ceny niz ta, ktérg dyktuje rynek. Nie mozna
przy tym zaktadaé, ze waha sie lub jest niechetny do zakupu. Obecny wiasciciel nieruchomosci
jest takze zaliczony do tych oséb, ktére stanowig rynek i mégtby byé potencjalnym nabywcg w
hipotetycznej transakc;ji.
Réwniez w odniesieniu do sprzedajgcego, nalezy przyjaé, ze jest to hipotetyczny sprzedajgcy, a
nie faktyczny wtasciciel. Zaktada sig, ze nie jest on ani przesadnie zainteresowany ani zmuszony
do sprzedazy za kazdg cene. Nie jest on tez przygotowany do wstrzymywania sprzedazy w
oczekiwaniu na osiggniecie ceny, ktéra nie jest racjonalna w obecnej sytuacji rynkowej.
Sprzedajgcy jest zmotywowany do sprzedania nieruchomosci na warunkach rynkowych za
najlepszg cene osiggalng na wolnym rynku po przeprowadzeniu odpowiednich dziatan
marketingowych. Faktyczne okoliczno$ci istniejace w przypadku rzeczywistego witasciciela nie sg
czescig tych rozwazan, poniewaz ,sprzedajgcy majgcy stanowczy zamiar zawarcia umowy” jest
wiascicielem hipotetycznym.

Pojecie strony dzialaja z rozeznaniem i postepuja rozwaznie

Zaktada sie, ze zaréwno kupujacy, jak i sprzedajgcy sa poinformowani, co do charakteru i
cech nieruchomosci, jej faktycznego i potencjalnego wykorzystania oraz stanu rynku na dzien
wyceny. Strony opierajg sie wiec na tym, co na podstawie informacji dostepnej na ten dzien
mozna w rozsadny sposob przewidzie€. Przyjmuje sie, ze kazda ze stron dziata we wtasnym
interesie i w zgodzie ze swojg wiedzg, a takze rozwaznie szuka najlepszej dla siebie ceny w tej
konkretnej transakcji. Rozwaga powinna by¢ oceniana w kontekscie stanu rynku na dzien
wyceny, a nie z perspektywy czasu na przysztg date. Niekoniecznie nierozwaznym jest dla
sprzedajgcego sprzedawaé nieruchomos$é na rynku charakteryzujgcym sie spadkiem cen, ktore
juz sg nizsze niz te, wystepujgce we wczesniejszych warunkach rynkowych., W takich
przypadkach, tak jak w innych sytuacjach kupna-sprzedazy na rynkach charakteryzujacych sie
zmiennoscig cen, rozwazny kupujgcy lub sprzedajacy postepuje w zgodzie z najpetniejszymi
dostepnymi w danym momencie informacjami rynkowymi.

Pojecie strony nie znajduja sie w sytuacji przymusowej
Zaktada sie, ze kazda ze stron jest zmotywowana do dokonania transakgji, nie jest jednak
zmuszona ani nadmiernie naktaniana do jej zakoiczenia.

Warto$¢ rynkowa nieruchomosci okresla si¢ bez uwzgledniania kosztéw transakcji kupna
- sprzedazy oraz zwigzanych z tg transakcja podatkéw i optat.

8.3. ZASTOSOWANE PODEJSCIA | TECHNIKI WYCENY

Ze wzgledu na rodzaj przedmiotu wyceny, cel i wyniki analizy rynku lokalnego
nieruchomosci podobnych, do okreslenia wartoéci rynkowej prawa witasnoéci nieruchomosci w
stanie na dzieh wyceny zastosowano podejScie poréwnawcze, metode korygowania ceny
Sredniej.

Podejscie poréwnawcze polega na okreslaniu wartosci nieruchomosci przy zatozeniu, ze
warto$¢ wycenianej nieruchomosci jest réwna cenie, jakg uzyskano za nieruchomosci podobne,
ktore byly przedmiotem obrotu rynkowego, skorygowanej ze wzgledu na cechy roznigce te
nieruchomosci i ustalonej z uwzglednieniem zmian poziomu cen na skutek uptywu czasu.
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Przy _metodzie korygowania ceny $éredniej do poréwnan przyjmuje si¢, co najmniej
kilkanascie nieruchomosci podobnych, ktére byly przedmiotem obrotu rynkowego i dla ktérych
znane sg ceny transakcyjne, warunki zawarcia transakcji oraz cechy tych nieruchomosci.
Warto$é nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny okresla sie w drodze korekty Sredniej ceny
nieruchomosci  podobnych wspotczynnikami  korygujgcymi, uwzgledniajgcymi réznice w
poszczegdlnych cechach tych nieruchomosci. Cechy rynkowe nieruchomosci sg to w
szczegoOlnosci ich wiasciwosci lokalizacyjne, fizyczne, techniczne i uzytkowe, do ktdrych z
osobna mozna okresli¢ ich wptyw na warto$¢ rynkowa nieruchomosci.

Decydujac sie na przyjecie wyzej opisanej metody wyceny, wzigto pod uwage charakter
nieruchomosci oraz jej indywidualne mozliwosci funkcjonalne na istniejgcym rynku lokalnym.

Stosownie do § 4 rozporzadzenia w sprawie wyceny nieruchomos$ci ,przy stosowaniu
podejécia poréwnawczego konieczna jest znajomo$¢ cen transakcyjnych nieruchomosci
podobnych do nieruchomos$ci bedacej przedmiotem wyceny, a takze cech tych nieruchomosci
wplywajacych na poziom ich cen. Stosownie do art.4 ustawy o gospodarce nieruchomosciami
Jhieruchomos$¢ podobna” to taka, ktéra jest poréwnywalna z nieruchomoscig stanowigcg
przedmiot wyceny, ze wzgledu na pofoZenie, stan prawny, przeznaczenie, sposob korzystania
oraz inne cechy wplywajgce na jej wartosc.

8.4. PROCEDURA OKRESLENIA WARTOSCI:

Zrealizowano nastepujgca procedure przy wykorzystaniu ww. metody szacowania:

¢ Opis nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny.

e Okreslenie rynku lokalnego poprzez ustalenie rodzaju, obszaru i okresu badania cen
transakcyjnych.

e Przyjecie cech rynkowych charakterystycznych dla nieruchomosci i okreslenie ich wag
procentowych.

¢ Podanie charakterystyki wycenianej nieruchomosci z wyeksponowaniem jej cech rynkowych.

e Opis nieruchomosci i jej cech rynkowych o cenie minimalnej Cmin oraz nieruchomosci i jej
cech rynkowych o cenie maksymalnej Cmax.

¢ Okreslenie ceny sredniej CSr ze zbioru transakcji przyjetych do analizy.

o Okreslenie zakresu wspétczynnikéw korygujgcych jako [Cmin/Csr ; Cmax/Csr]

o Okreslenie wartosci rynkowej wycenianej nieruchomoséci wg formuty

WR = Cs*> ui*E i=1..n
gdzie:
u; — warto§¢ i-tego wspdiczynnika odzwierciedlajgcego wplyw danej cechy na wartosé
nieruchomosci
n — liczba wspoiczynnikbw odpowiadajgca okreslonej wczesniej liczbie cech rynkowych
nieruchomosci

E — wspdtczynnik korekeyjny € (0,85:1,15)

Warto$¢ rynkowa nieruchomosci okres$la sie bez uwzalednienia kosztéw transakcii _kupna-
sprzedazy oraz zwiazanych z t3 transakcia podatkow i optat.

8.5. DEFINICJA WARTOSCI LIKWIDACYJNEJ

Wartosé rynkowa przy sprzedazy wymuszonej jest to szacowana kwota jakg mozna uzyskac
ze sprzedazy przy zatozeniu rozsgdnego czasu na znalezienie nabywcy (90 -100 dni ) w sytuaciji,
gdy sprzedawca zmuszony jest sprzedaé mienie w aktualnym stanie i miejscu.
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Szczegotowe omdwienie uwarunkowan prawnych i metody okreslania wartosci likwidacyjnej
podano w punkcie 10 niniejszego operatu.

9. OKRESLENIE WARTOSCI RYNKOWEJ NIERUCHOMOSCI

Zbiér transakcji bedgcych podstawa okreslenia wartosci nieruchomosci.

Lp. CED o lokalizacja 1 dr:i):rl.(i spl‘izeer:iaaiy ?I?:g
transakcji dziatki [m2] [21] [zi]
1. | 17.05.2024 Przyleg gm. Strzelce Kr. oG | 1991 | 48000 | 24,10
2. | 08.05.2024 Licher gm. Strzelce Kr. 50/3 | 1632 | 71000 | 4350
3. | 12.04.2024 Diugie gm. Strzelce Kr. o/74 | 2534 | 101360 | 40,00
4. | 06.03.2024 Rokitno 403 | 2579 | 73000 | 28,30
5. | 28.05.2024 Trzebicz Miyn 79/7 | 2010 | 80000 | 39,80
6. | 03.04.2024 Rapin 58/28 | 2316 | 70000 | 30,22
7. |19.03.2024 Przeborowo gm. Drezdenko 66/2 1146 51 500 44,94
8. | 25.03.2024 Sarbinowo gm. Dobiegniew 120/5 | 2059 | 74000 | 35,94
9. | 04.03.2024 Zwierzyh 19/8 | 3017 | 102000 | 33,81
10. | 29.02.2024 Dankéw gm. Strzelce Kr 160/2 | 2255 | 67650 | 30,00
11. | 18.01.2024 Przyteg gm. Strzeice Kr. 137/2 | 2999 | 84500 | 28,17
12.| 15.12.2023 | Trzebioz ul. Kolejowa gm. Drezdenko | aop5 | 1829 | 60000 | 32,80
cena min 24,10 z¥/m?
cena max 44,94 zHim?
cena $r. 34,30 zl/m?

Uwaga: ceny transakcyine zawieraja réwniez udziat w drogach dojazdowych (dla dziatek z dojazdem
drogami wewnetrznymi)

Zrédfo danych - rejestr transakgji Starostwa Powiatowe

Cechy rynkowe nieruchomos$ci sg to w szczegolnosci ich wtasciwosci lokalizacyjne,
fizyczne, techniczne i uzytkowe, do ktérych, z osobna mozna okresli¢ ich wplyw na warto$é
rynkowa nieruchomosci. Na podstawie rynku lokalnego okreslono cechy rynkowe dziatek
gruntowych niezabudowanych (przeznaczonych w pzp, studium lub decyzji o warunkach
zabudowy) pod szeroko rozumiane funkcje ustugowe lub mieszkaniowe z dopuszczeniem funkcji
ustugowej oraz ich wagi. Wzieto réwniez pod uwage preferencje potencjalnych nabywcéw tego
typu nieruchomosci.
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Przyjeto nastepujace wagi cech rynkowych gruntéw przeznaczonych na cele zabudowy
ustugowej potozonych na obszarach terenéw wiejskich zespotéw zabudowy oraz zastosowane
kryteria réznicujgce przedstawia tabela:

Okreslenie cech rynkowych

Cechy rynkowe nieruchomosci oraz ich wagi okreslono:

- na podstawie wieloletniej analizy wtasnej rynku lokalnego,

- na podstawie wieloletniej analizy wiasnej rynkéw réwnolegtych,

- na podstawie preferenciji potencjalnych nabywcéw tego typu nieruchomosci,
- na podstawie konsultacji z innymi rzeczoznawcami majgtkowymi,

- na podstawie wywiadow w biurach obrotu nieruchomoéciami.

Waga

cechy Ocena

Cechy rynkowe

bardzo dobra - dziatki polozone przy  giéwnych trasach
komunikacyjnych o} duzym natezeniu ruchu
samochodowego, z bardzo dobrym dojazdem siecig drég
regionalnych i lokalnych, widoczne logo firmy, lokalne
uwarunkowania prawne nie ograniczajg rodzaju

lokalizacja szczegétowa 20% dziatalno$ci gospodarcze;j

dobra — teren pomiedzy lokalizacjg b. dobrg i $rednig

$rednia — posrednia strefa ze ztym skomunikowaniem z siecig drog
lokalnych i  regionalnych ~w  poblizu  terendw
mieszkaniowych, istniejg ograniczenia w dziatalnosci
wynikajace z lokalnych uwarunkowan prawnych

bardzo dobre — teren zagospodarowany + potencjalna mozliwos¢
polepszenia zagospodarowania

dobre :

30% a) teren zagospodarowany bez mozliwosci poprawy warunkdw
zagospodarowania ,

b) teren do zagospodarowania z infrastrukturg techniczng

srednie — teren do zagospodarowania bez infrastruktury, niepeine
media,

korzystna — pow. 5000m?
dobra — 2000m” — 5000m?
srednia ~ ponizej 2000m?

zagospodarowanie

powierzchnia dziatki o
dla funkcji w pzp 15%

dobre — funkcja terenu okreslona jest w planie zagospodarowania
przestrzennego lub w studium uwarunkowart i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego lub w decyzji o
przeznaczenie w planie warunkach zabudowy

zagospodarowania 10% |Ze — a) fteren nie posiada funkcji okreslonej w planie

przessttl:fj?l:'r:ew lub zagospodarowania przestrzennego lub w studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania

przestrzennego lub w decyzji o warunkach zabudowy

b) koniecznos¢ zmiany istniejgcej funkcji w pzp lub studium

rzeczoznawca majatkowy mgr inz. Janusz Mojsiewicz
upr. MGPB Nr 1077  (tel. 601-875-300) 17
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petne — mozliwo$é podigczenia wszystkich mediow komunalnych
(woda, kanalizacja, en. elekiryczna, gaz z sieci miejskiej)
znajdujgcych sie w poblizu dziatki

czesciowe- brak czesci mediow lub wszystkie media w znacznym
oddaleniu od dziatki — nie wystepujg w przylegtej drodze
lub na sgsiedniej nieruchomosci

brak uzbrojenia— brak mozliwosci podigczenia jakichkolwiek
mediéw ( w znacznym oddaleniu).

uzbrojenie 15%

bardzo dobry — droga utwardzona skomunikowana z giéwnymi
trasami komunikacyjnymi

éredni — dojazd drogg gruntowg max. 200m od drogi utwardzone;j,
zty — brak drogi utwardzonej (droga gruntowa)

dojazd-droga 10%

Przedmiotowe cechy réznicujace nie majg charakteru uniwersalnego i dotyczg przede
wszystkim nieruchomosci poréwnywalnych z przedmiotem oszacowania:

Szacowanie wartosci nieruchomosci prawa wlasnosci
Charakterystyka nieruchomosci o cenie minimalnej, maksymalnej i wycenianej

Ocena nieruchomosci Crin, Cmax Oraz nieruchomosci wycenianej w aspekcie cech rynkowych:

Cena min — 24,10 ztm?, Cena max — 44,94zt/m?,

=I=+'

— ——— dziatka nr ewid. 66/2 obr. Przeborowo gm.
dziatki nr ewid. 661/7i 661/7 obr. Przyteg o pow. | Drezdenko o pow. 1146m? potozona w
1991m* potozone w Przylegu  w otoczeniu | Przeborowie W otoczeniu terenéw
terendw niezabudowanych przeznaczonych na | zapudowanych budynkami jednorodzinnymi,
ZabUdOWQ mieSZkaniOWQ jeanTOdZinna a | terendw Zielonych oraz terendw
dopuszczeniem funkcji ustugowej, wjazd na | niezabudowanych przeznaczonych na
dziatkg bezposrednio z drogi utwardzonej, | zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng z
uzbrojenia brak,  media - woda, gaz, e.en, | dopuszczeniem funkcji ustugowej, wjazd na
kanalizacja w oddaleniu dziatke bezposrednio z drogi utwardzonej |,
uzbrojenie petne na dziatce,

Lp. Cechy rynkowe ; (Crmin) (Crnax) wyceniana
Ocena | Ocena_ll_ Ocena lll

Nieruchomosé Nieruchomos$é Nieruchomosé
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Nieruchomo$é gruntowa — dzialka nr 837/4 o pow. 6403m’, obreb Stare Kurowo,,
gmina stare Kurowo, pow. strzelecko -drezdenecki, woj. lubuskie,.

1 |lokalizacja szczegdtowa dobra dobra bardzo dobra

2 |zagospodarowanie dobre dobre bardzo dobre

3 | powierzchnia Srednia $rednia korzystna

4 | przeznaczenie dobre dobre dobre

5 |uzbrojenie woda, en. elekt. petne woda , en. elekt.
—6— dojazd bardzo dobry bardzo dobry bardzo dobry

Okreslenie zakresu sumy wspotczynnikéw korygujacych
Cor — 34,30 Zm?, Cpin— 24,10 ZU/m?  Cax — 44,94 zt/m?; transakcje C; ... Cyy

, _ Cmn _ _24102z¥m® _
granica dolna Gp Ce, 34.30 2l m? 0,703

. . Cmax - 44,94 zt/ m2 —
granica gérna Gg Co 34.94 2/ m? 1,310

Okreslenie warto$ci nieruchomosci wg stanu rynku na dzien 20.12.2022r.,

! . N Waga Zakreksoxsr:l(?k;zsér;lnikéw Wartosé
P- ) oazaligechy wspolczynnika dolny S yg oy wspbiczynnika
1 |lokalizacja szczeg6towa 20% 0,141 0,262 0,262
2 | zagospodarowanie 30% 0,210 0,392 0,392
3 | powierzchnia 15% 0,106 0,197 0,197
4 | przeznaczenie 10% 0,070 0,131 0,131
5 |uzbrojenie 15% 0,106 0,197 0,151
6 |dojazd 10% 0,070 0,131 0,131
Suma: 1,000 0,703 1,310 1,264

Uzasadnienie przyjetych wspoétczynnikéw korygujacych dla wycenianej dziatki :

Lokalizacja —bardzo dobra, nieruchomo$é¢ polozona wsrdd zabudowy rozproszonej wsi Stare
Kurowo . widoczne logo firmy zaréwno od strony drogi dojazdowej jak i od strony
toréw kolejowych,

Zagospodarowanie — bardzo dobre — teren zagospodarowany z infrastruktura,
powierzchnia dziatki — korzystna — zgodnie z przyjetymi kryteriami,

Przeznaczenie — dobre — nieruchomos¢ posiada wydane warunki zabudowy na budowe obiektu
ustugowego

Uzbrojenie — cze$ciowe — na dziatce energia elektryczna i sie¢ wodociggowa

Dojazd - bardzo dobry - dojazd drogg asfaltowg, doskonale skomunikowang z drogami
lokalnymi i regionalnymi
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Nieruchomo$é gruntowa — dziatka nr 857/4 0 pow. 64 03m’, obreb Stare Kurowo,,
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Przyjeto wspotczynnik K = 1,05 z uwagi na istniejagce zagospodarowanie — ogrodzenie ptotem
betonowym utwardzenie i oSwietlenie terenu .
Obliczenie wartos$ci prawa wlasnosci 1m? powierzchni gruntu jest nastepujace:
Wzér na obliczenie wartoéci rynkowej 1m? gruntu:
Win® = Cg x ZU; XK

gdzie:

C¢ ~— cena $rednia grupy nieruchomosci reprezentatywnych

u; — oznacza wielko$¢é i-tego wspdtczynnika odzwierciedlajgcego wpltyw danej cechy na wartos¢

nieruchomosci
K — wspoétczynnik korekcyjny K= 1,05.
W= Cg x 2 uixK=34,30 ziim? x 1,264 x 1,05 = 45,52 zt/m?

Warto$¢ rynkowa prawa wilasnosci dziatki gruntu nr 857/4
objetej KW nr GW1K/00012345/5
w/g stanu na 18.07.2024r.
W = 6.403 m® x 45,52 zt = 291.464 zt
przyjeto po zaokragleniu:

W, = 291.500 zt

10. OKRESLENIE WARTOSCI NIERUCHOMOSCI W WARUNKACH SPRZEDAZY
LIKWIDACYJNEJ (SPRZEDAZ WYMUSZONA)

Definicja :

Warto$¢ rynkowa przy sprzedazy wymuszonej jest to szacowana kwota jakg mozna uzyskac ze
sprzedazy przy zatozeniu rozsadnego czasu na znalezienie nabywcy (90 -100 dni ) w sytuacji,
gdy sprzedawca zmuszony jest sprzedaé mienie w aktualnym stanie i miejscu.

Uwagi :

Sprzedaz wymuszona ma miejsce wtedy, gdy nie sg spetione warunki transakcji
wolnorynkowej, szczegoélnie w zakresie czasu eksponowania nieruchomosci na rynku, relacji
pomiedzy sprzedawca i kupujacym, oraz faktu, ze jedna ze stron znajduje sie w sytuacji
przymusowej.

Warunki sprzedazy w ww. trybie z sposéb istotny odbiegajg od warunkéw okreslonych w
definicji okreslenia wartosci rynkowej nieruchomos$ci. Roéznice sprzedazy nieruchomosci
szacowanej w trybie sprzedazy likwidacyjnej w stosunku do sprzedazy nieruchomosci przy braku
ograniczen okreslonych dla warunkdw okreslenia warto$ci rynkowej nieruchomosci dotycza:

- efektywnego czasu ekspozycji nieruchomosci na rynku, co powoduje, ze efektywny czas
ekspozycji nieruchomosci na rynku jest czesto znacznie krétszy niz sredni;

- zwickszonej presji dotyczacej determinacji sprzedajgcego nieruchomosé, wyrazonej
zwigkszeniem oczekiwanej pewnoSci sprzedazy nieruchomo$ci w zatozonym czasie
ekspozycji nieruchomosci na rynku (oczekiwanie, ze zatozony czas ekspozycji nieruchomosci
bedzie czasem maksymalnym w ktérym sprzedana zostanie nieruchomosé, a nie $rednim
niezbednym dla sprzedazy nieruchomosci wtasciwym dia rynku);

- presji i ograniczen trybu ekspozycji, hegocjacji i sprzedazy wynikajacych z ograniczen
nakiadanych przez procedury prawne w procedurach likwidacyjnych;

Biure Obstugi Nieruchomosci Janusz Mojsiewicz upr. MGPB Nr 1077  (tel. 601-875-300)

rzeczoznawca majatkowy mgr inz. Janusz Mojsiewicz i
ul. Mieszka I 57/6, Gorzéw Wikp. 20

e- mail janusz.mojsiewicz@wp.pl




Nieruchomo$é gruntowa — dziatka nr 857/4 o pow. 6403m’, obreb Stare Kurowo,,
gmina stare Kurowo, pow. strzelecko -drezdenecki, woj. lubuskie,.

- presji i oczekiwan potencjalnych nabywcéw nieruchomosci, ktorzy ze wzgledu na $wiadomos¢
ww. uwarunkowan oczekuja nadzwyczajnej premii efektywnosci kupna nieruchomosci w
warunkach wymuszonych,

Ustawodawca zdajgc sobie sprawe ze zmniejszonej efektywnosci sprzedazy likwidacyjnej,
np. w trybie licytacji publicznej w postepowaniu egzekucyjnym prowadzonym przez komornika (
majgcej bardzo wyrazne cechy sprzedazy wymuszonej) wprowadzit obnizenia ceny wywotawcze;
w stosunku do ceny oszacowania na poziomie:

- dla nieruchomosci: do % dla | licytacji i do %5 dla drugiej licytacji,

- dla ruchomosci: do % dla | licytacji i do ¥z dla drugiej licytacji

- oraz w upadfos$ci w drodze licytacji publicznej dla ruchomosci: do 1/2.

Zaobserwowana praktyka pokazuje, ze efektywno$é egzekucji komorniczej, nawet przy
ww. opustach jest dos¢ niska, a wiele przetargdw komorniczych nie dochodzi do skutku z braku
oferentéw.

Powyzej okreslone ograniczenia sprzedazy nieruchomosci szacowanej, wynikajgce z
sytuacji sprzedazy w postepowaniu likwidacyjnym, stanowi¢ bgda podstawe do okreslenia jej
wartosci likwidacyjnej (WL) w trybie przetargowym.

W celu ustalenia zaleznosci pomiedzy wartoscig rynkowg a wartoscig sprzedazy
wymuszonej w ramach badan wiasnych autora operatu przeanalizowano kilkadziesiat transakcji
rynkowych oraz przeprowadzono wywiady z komornikami sgdowymi. Po analizie stwierdzono, ze
brak jest jednoznacznych zaleznosci pomigdzy warto$cig rynkowg a wartoscig przy sprzedazy
wymuszonej. Zanotowane sg przypadki iz ostateczna cena znacznie przekroczyta w wyniku
licytacji warto$¢ oszacowania nieruchomosci - przy cenie wywotawczej wynoszgcej 3/4 kwoty
oszacowania. Zanotowane sa tez przypadki gdzie np. syndyk masy upadio$ciowej sprzedawat
nieruchomosci za cene wynoszaca ponizej 50% kwoty oszacowania. Wszystko zalezy od rodzaju
nieruchomosci, jej ,atrakcyjnosci” rynkowej, stanu lokalnego rynku nieruchomosci, istnienia
nieruchomosci alternatywnych oraz wielu innych czynnikédw czesto istotnych tylko dla danego
obiektu. Stad wniosek, ze brak jest uniwersalnych regut i zaleznosci pomiedzy warto$cig rynkowsg
nieruchomosci a wartoscig przy sprzedazy wymuszone;.

Wg dostepnych zrédet (badania historyczna firmy RealExperts z Warszawy) wspétczynnik
relacji pomiedzy warto$ciami rynkowymi a cenami uzyskiwanymi przy sprzedazy wymuszonej dla
obszaru Warszawy oraz obszaru woj. slagskiego wynosi:

- 0,7396 - przy sprzedazy likwidacyjnej tzw. z wolnej reki,

- 0,6860 - przy sprzedazy likwidacyjnej w trybie przetargu.

Bioragc powyzsze pod uwage przyjeto dla sprzedazy wymuszonej catej nieruchomosci
wspotczynnik 0,70. Wspélczynnik ten zawiera zachete dla inwestora aby sposréd kilku
podobnych wybral nieruchomos$¢ najtarsza.

Stad :
Wartosé¢ nieruchomosci gruntowej przy sprzedazy likwidacyjnej
w trybie przepisow postepowania upadiosciowego
W|_ = WR x 0,70
gdzie :

W, — wartos¢ likwidacyjna
Whr — warto$é rynkowa wycenianej nieruchomosci
0,70 — wspétczynnik korygujacy dla sprzedazy wymuszonej

. - - L rzeczoznawca majgtkowy mgr inz. Janusz Mojsiewicz
Biuro Obstugi Nieruchomosci Janusz Mojsiewicz upr. MGPB Nr 1077 (tel. 601-875-300) 21
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Nieruchomosé gruntowa — dziatka nr 857/4 o pow. 6403m’, obreb Stare Kurowo,,
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stad :
Wartosé likwidacyjna nieruchomosci gruntowej

zapisanej w KW GW1K/00012345/5
wg stanu rynku na dzien 18.07.2024r.
W, =291.500 zt x 0,70 = 204.050 zt.

przyjeto po zaokragleniu :
W, =204.000 zt

11. PODSUMOWANIE | UWAGI KONCOWE

Wartos¢ rynkowa prawa wiasnosci dziatki gruntu nr 857/4
objetej KW nr GW1K/00012345/5
w/g stanu na 18.07.2024r.

W; = 291.500 zt

Wartosé likwidacyjna nieruchomosci gruntowej
zapisanej w KW GW1K/00012345/5
wg stanu rynku na dzien 18.07.2024r.

W, = 204.000 z}

Uzasadnienie:

Okreslona w procesie wyceny warto$¢ jest Srednia odzwierciedlajgcg zachowania rynkowe i
nie uwzglednia indywidualnych zachowai i jednostkowych decyzji. Wartos¢ okreslona w wycenie
dla stanu obecnego odpowiadajg typowym wystepujacym na rynku relacjom podazy i popytu.
Podstawg okreslenia wartosci byta analiza rynku lokalnego i analiza transakcji nieruchomosci
niezabudowanych dzialek rolnych przeznaczonych w planach zagospodarowania
przestrzennego, studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego lub w
warunkach na cele ustugowe lub zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem funkcji ustugowe;j.
Wartosci okreSlono w podejSciu poréwnawczym na podstawie udokumentowanych transakcji

rynkowych

Biorac powyzsze pod uwage uznaje sig, ze wartos¢ rynkowa i warto$¢ przy sprzedazy w
trybie przepisow prawa upadto$ciowego zostaty okreslone prawidtowo i trudno oczekiwaé przy
szybkiej sprzedazy wyzszych kwot wobec alternatywnych ofert.

KLAUZULE
- operat zostat sporzgdzony zgodnie z przepisami prawa, przedmiot opracowania oszacowany
zostat w postaci wolnej od obcigzen hipotecznych cigzgcych na nieruchomosci.

Biuro Obstugi Nieruchomosci Janusz Mojsiewicz rzeczoznawca majatkowy mgr inz. Janusz Mojsiewicz |
ul, Mieszka I 57/6, Gorzéw Wikp upr. MGPB Nr 1077  (tel. 601-875-300) 22
) ! ’ e- mail janusz.mojsiewicz@wp.pl |




Nieruchomos¢ gruntowa — dziatka nr 857/4 0 pow. 64 03m’, obreb Stare Kurowo,,
gmina stare Kurowo, pow. strzelecko -drezdenecki, woj. lubuskie,.

warto$ci podane w operacie nie zawierajg podatku VAT i optat z tytutu podatku od czynnosci
cywilno — prawnych oraz innych kosztéw zwigzanych z transakcjg kupna- sprzedazy,

dane otrzymane od Zleceniodawcy biegty przyjat w dobrej wierze, opracowanie niniejsze
zostato wykonane przy zatozeniu prawdziwosci dokumentéw i informacji uzyskanych w toku
czynno$ci szacowania, autor w dobrej wierze wykorzystuje te dokumenty, na ktére powotat
sie w niniejszym operacie szacunkowym i nie bierze odpowiedzialno$ci za ich prawdziwos¢ i
kompletno$é,

przeznaczenie nieruchomosci wycenianej oraz nieruchomosci przyjetych do poréwnania
ustalono na podstawie badania zapiséw obowigzujgcych planéw miejscowych lub studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego i wydanych warunkéw
zabudowy

niniejsze opracowanie nie jest ekspertyzg techniczng, budowlang, geotechniczna,
toksykologiczng lub $rodowiskowa nieruchomosci ,

w trakcie procesu wyceny nie uzyskano informacji o ewentualnych skazeniach i
zanieczyszczeniach terenu lub braku takich skazen i zanieczyszczen,

stan prawny nieruchomos$ci ustalono na podstawie badania w Podsystemie Dostepu do
Centralnej Bazy Danych Ksigg Wieczystych zapisow ksiegi wieczystej KW nr
GW1K/00012345/5,

autor operatu nie odpowiada za wady nieruchomosci, ktdrych istnienia nie mégt stwierdzi¢ w
trakcie wizji lokalnej oraz w trakcie badania dokumentéw otrzymanych od Zleceniodawcy,

zastrzega sie prawo udostepniania i powielania jakiejkolwiek czesci operatu osobom trzecim
bez zgody autora, zastrzezenie to nie dotyczy Zleceniodawcy, ktéry na potrzeby sprzedazy
moze operat powielaé i udostepniag.

przyjmuje sie odpowiedzialno§é za umiejetnos¢, starannosé¢ i doktadno$é oczekiwang od
rzeczoznawcy majagtkowego, ale nie przyjmuje sie zadnej odpowiedzialnosci wobec osédb
trzecich.

niniejszy operat ma charakter poufny, zawiera dane osobowe chroni Ustawg z dnia

10 maja 2018r. o ochronie danych osobowych.

Sporzadzit :

Gorzéw Wielkopolski — 20 lipca 2024r.

rzeczoznawca majatkowy mgr inz. Janusz Mojsiewicz
upr. MGPB Nr 1077 (tel. 601-875-300) 23
e- mail janusz.mojsiewicz@wp.pl

Biuro Obslugi Nieruchomosci Janusz Majsiewicz
ul. Mieszka I 57/6, Gorzow Wikp.
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Dokumentacja fotograficzna

Biuro Obstugi Nieruchomosci Janusz Mojsiewicz
ul. Mieszka 1 57/6, Gorzéw Wikp.

rzeczoznawca majgtkowy mgr inz. Janusz Mojsiewicz
upr. MGPB Nr 1077  (tel. 601-875-300)
e- mail janusz.mojsiewicz@wp.pl
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Nieruchomosé gruntowa - deiatka nr 857/4 0 pow. 6403m’, obreb Stare Kurowo,,
gmina stare Kurowo, pow. strzelecko -drezdenecki, woj. lubuskie,.
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Biuro Obstugi Nieruchomosci Janusz Mojsiewicz
ul. Mieszka 1 57/6, Gorzow Wikp.

rzeczoznawca majgtkowy mgr inz. Janusz Mojsiewicz
upr. MGPB Nr 1077  (tel. 601-875-300)
e- mail janusz.mojsiewicz@wp.pl

25




Nieruchomos$é gruniowa — dziatka nr 857/4 o pow. 6403m>, obreb Stare Kurowo,,
gmina stare Kurowo, pow. strzelecko -drezdenecki, woj. lubuskie,.

d

ojazd

Biuro Obstugi Nieruchomosci Janusz Mojsiewicz
ul. Mieszka I 57/6, Gorzéw Wikp.

rzeczoznawca majgtkowy mgr inz. Janusz Mojsiewicz
upr. MGPB Nr 1077  (tel. 601-875-300)
e- mail janusz.mojsiewicz@wp.pl
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Ministerstwo
Sprawiedliwosci

Strona. glowna Elektroniczine Ksiegi Wieczyste Wyszukiwanie Ksiegi Wieczystej

Wynik wyszukiwania ksiegi wieczystej

UWAGA ! Ponizsza informacja nie stanowi tredci ksiggi wieczystej. Ujawnione nizej wybrane elementy ksiegi stuzg do jej identyfikacji. Tres¢
ksiegi wieczystej jest dostgpna po wybraniu odpowiedniego przycisku w sekcji ,Przegladanie tresci ksiegi wieczystej”

Numer ksigegi wieczystej GW1K/00012345/5

Typ ksiegi wieczystej NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

Oznaczenie wydziatu prowadzacego ksiege wieczysta IV WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH STRZELCE KRAJENSKIE
Data zapisania ksiegi wieczystej 2009-03-03

Data zamknigcia ksiggi wieczystej -

Potozenie LUBUSKIE, STRZELECKO-DREZDENECKI, STARE KUROWO,
STARE KUROWO, SPORTOWA 39A

Wiasciciel / uzytkownik wieczysty / uprawniony KOPALA TOMASZ

Przegladanie tresci ksiegi wieczystej

PRZEGLADANIE AKTUALNEI TRESCI KW j PRZEGLADANIE ZUPELNE] TRESCI KW -

PRZEGLADANIE AKTUALNE) TRESCI KW - DOTYCHCZASOWA POSTAL §

WROC DO STRONY GLOWNEI = WROC DO KRYTERIOW

e . UNIA ZUROPEISKA
g KARRRLRE, : e

PROJEKT WSPOLFINANSOWANY 2E SRODKOW UNIE EUROPEISKIES W RAMACH EUROPEJSKIEGO FUNDUSZU SPOLECZNEGO
hip:/ oxwiinduszeenopejskie. zav.pl/efs
Biuletyn Informacii Publicene) Ministerstwa Sprawiedliwodel.  Deklaraciadostennadel
Wersja 3.10.3.1, 25-05-2023

Nasz serwis uzywa plikéw cookies. Klikajac Akceptuje lub korzystajac dalej z serwisu, wyrazajg Panstwo zgodg na polityke prywatnosci i cookies
Ministerstwa Sprawiedliwosci.
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https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/poka...
TRESC KSIEGI WIECZYSTE) NR GW1K/00012345/5, STAN Z DNIA 2024-07-09 19:20
prowadzonej przez SAD REJONOWY W STRZELCACH KRAJENSKICH, IV WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - GW1K
NIERUCHOMOSC GRUNTOWA
Dziat I-O 3DZ§3* I-Sp ~ ‘Dziat II 'Dzial 111 'Dzial IV
- DZIAL I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Nr podstawy

Numer biezacy nieruchomosci N TP - 58
- Dzialki ewidencyjne
. Nr podstawy {

WDISU -
Numer dzia 1,8, 9 10
Identyfikator dziatki

Obreb ewldencyiny (numer, nazwa)
Potozenie (numer porzadkowy / wo_;ewodztwo,
powlat, gmina, miejscowosc)

. 080603_2.0003, STARE KUROWO
tp. 1. i  'LUBUSKIE, STRZELECKO-DREZDENECKI, STARE _
Pt KUROWO, STARE KUROWO

Nr podstawy 5

Ulica 'SPORTOWA 39A B o
Sposéb korzystania R - GRUNTY ORNE !
Przytaczenie (numer ksiegi wieczystej, z ktdrej odigczono

dziatke) / 00011167 / i '
Obszar catej nieruchomosci - 10,6403 HA 8

Komentarz do migracji

Ostatni numer aktualnego lub wykresionego wpisu w danym S -
dziale w dotychczasowej ksigdze wieczystej

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr pcﬁstawy

wpisu
1

10

Powrét

/OPIS I MAPA; 3
(podstawa oznaczenia; poloZenie dokumentu -~ numer karty akt)

“wniosku - numer ksiegi)
\WYRYS 'Z MAPY EWIDENCYJNEJ 2015- 11- 19 STAROSTA STRZELECKO- DREZDENECKI STRZELCE KRAl.; 6,
‘GW1K/00032745/5

i(podstawa oznaczenia, data sporzadzenia, nazwa organu, siedziba organu; pofozenie dokumentu - numer karty akt,
polozenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)

DZ. KW./GW1K/00004161/15/001, 2015-12-14 10:15:00, 2015-12-28-12.36.04.796169, NIE, 1-4, GW1K/00032745/5
i(rodzaj i numer dziennika, chwila wpfywu, chwifa wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku - numer karty akt, polozenie
‘wniosku - numer ksiegi)

//00001622/94/, 1994-04-05 00:00:00, 1994-04-05 00:00:00, NIE

(rodzaj i numer dziennika, chwila wpfywu, chwila wpisu, ¢zy z urzedu)

WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW, 2015-11-19, STAROSTA STRZELECKO- DREZDENECKI 'STRZELCE KRAJ 5,
GW1K/00032745/5

(podstawa oznaczenia, data sporzadzenia, nazwa organu, siedziba organu; poloZenie dokumentu - numer Karty akt,
pofozenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)

DZ. KW./GW1K/00004161/15/001, 2015-12-14 10:15:00, 2015-12-28-12.36.04.796169, NIE, 1-4, GW1K/00032745/5
(rodzaj | numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, polozenie wniosku — numer karty akt, potozenie

WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW 2016-04- 25 STAROSTA STRZELECKO- DREZDENECKI STRZELCE KRAJ.; 96-97

(podstawa oznaczenia, data sporzgdzenia, nazwa organu, siedziba organu; polozenie dokumentu numer karty akt)
Dz. KW./GW1K/00001364/16/001, 2016-04-29 11:25:01, 2016-05-16-15.40.21.000556, TAK, 95
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, polozenie wniosku - numer. karty akt)

WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW, 2017-09-07, STAROSTA STRZELECKO-DREZDENECKI, STRZELCE KRAJ.; 102

{(podstawa oznaczenia, data sporzadzenia, nazwa organu, siedziba organu; pofozenie dokumentu - numer karty akt)
‘DZ. KW./GW1K/00003264/17/001, 2017-09-11 13:14:00, 2017-09-29-15.10.58.288563, TAK, 101

[(rodzaj | numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, polozenie wniosku - numer karty akt)
‘WYRYS Z MAPY EWIDENCYJNEJ, 2017-09-07, STAROSTA STRZELECKO-DREZDENECKI, STRZELCE KRAJ.; 103

(podstawa oznaczenia, data sporzadzenia, nazwa organu, siedziba organu; polozenie dokumentu - numer karty akt)

‘DZ. KW./GW1K/00003264/17/001, 2017-09-11 13:14:00, 2017-09-29-15.10.58.288563, TAK, 101

{rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku - numer karty akt)

09.07.2024,

Nr podstawy
. wpisu

19:21



Firefox https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/poka...

TRESC KSIEGT WIECZYSTE] NR GW1K/00012345/5, STAN Z DNIA 2024-07-09 19:21
prowadzonej przez SAD REJONOWY W STRZELCACH KRAJENSKICH, IV WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - GW1K

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

Dziat I-0 ‘Dziat I-Sp DziatII  |Dzial LI ‘Dziat IV |
DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WEASNOSCIA |
BRAK WPISOW

"Powrét|

lzl 09.07.2024, 19:21
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TRESC KSIEGI WIECZYSTE] NR GW1K/00012345/5, STAN Z DNIA 2024-07-09 19:21
prowadzonej przez SAD REJONOWY W STRZELCACH KRAJENSKICH, IV WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH ~ GW1K

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

DziatI-0  |DziatI-Sp DziatIl  DzialIIl  DziatIV
DZIAL II - WLASNOSC .

Wiasciciele

Lp. 1. . Nr podstawy
Lista wskazan udzialow w prawie (numer udziatu w EL 1 7

prawie/ wielkos¢ udziatu/rodzaj wspdlnosci) P
Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, imie ojca, imie
matki, PESEL)

TOMASZ KOPALA, JERZY, IRENA, 82050510795

~ DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU i

Nr podstawy |

wpisu )

7 UMOWA SPRZEDAiY, 9279/2015, 2015-12-31, CEZARY ROMUALD GABRYELOW, STRZELCE KRAJ.; 88-89 I
(tytul aktu, numer rep A, data sporzadzenia, notariusz — imie/imiona | nazwisko/nazwiska, siedziba,; potozenie dokumentu - |
numer karty akt) i
DZ. KW./GW1K/00000007/16/001, 2016-01-04 12:43:34, 2016-01-14-14,18.39.539119, NIE, 87-89 ;
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosky - numer karty akt)

Powrét I
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TRESC KSIEGI WIECZYSTE] NR GW1K/00012345/5, STAN Z DNIA 2024-07-09 19:21
prowadzone]j przez SAD REJONOWY W STRZELCACH KRAJENSKICH, IV WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - GW1K

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

Dziat I-0 'Dziat I-Sp Dziat II | Dziat 111 ‘Dziat IV
DZIAL III - PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA
BRAK WPISOW

Powrét I
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Wierzytelnosé i stosunek prawny (numer
wierzytelnosci / wierzytelnosé, stosunek prawny)

https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/poka...
TRESC KSIEGI WIECZYSTE] NR GW1K/00012345/5, STAN Z DNIA 2024-07-09 19:21
prowadzonej przez SAD REJONOWY W STRZELCACH KRAJENSKICH, IV WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - GW1K

NIERUCHOMOSE GRUNTOWA

DziatI-0  'Dziat I-Sp ‘Dziat 1T ‘Dziat 111 ‘Dzial IV
DZIAL IV - HIPOTEKA o
Lp. 1 L Nr podstawy
) e e e e e Wwpisu
Numer hipoteki {roszczenia) o 3 11,12, 13,
Rodzaj hipoteki (roszezenia) | .. HIPOTEKA PRZYMUSOWA 14
. 45247,76 (CZTERDZIESCI PIEC TYSIECY DWIESCIE

SHAIR (SO €l et _ CZTERDZIESCI SIEDEM 76/100) Zt

NALEZNOSC OBJETA TYTULAMI WYKONAWCZYMI w K
Wierzytelnos¢ i stosunek prawny (numer ‘Lp. 1 1 TYM NALEZNOSC GLOWNA Z TYTULU PODATKU, |
wiarzytelnosci / wierzytelnosé, stosunek prawny) p. L. ‘ODSETKI I KOSZTY UPOMNIEN, ADMINISTRACYINE

TYTULY WYKONAWCZE =~
Wierzyciel hipoteczny e et vt et e
SKARB PANSTWA - NACZELNIK URZEDU SKARBOWEGO,
i‘;at;tt’u';;')‘“‘”a (hazwa, sledeioa, REGON; roia Lp. 1.  DREZDENKO, 00102088400120, ORGAN REPREZENTUIYCY
1 SKARB PANSTWA
Lp. 2. . Nr podstawy ’
Numer hipoteki (roszczenia) o . | ) ) 15
Rodzaj hipoteki (roszczenia) i HIPOTEKA PRZYMUSOWA
R 253477,17 (DWIESCIE PIECDZIESI/\T TRZY TYSIACE

Suma (stownle), walvta  CZTERYSTA SIEDEMDZIESIAT SIEDEM 17/100) Zt

‘NIEOPEACONE SKEADKI NA FUNDUSZ UBEZPIECZEN
SPOLECZNYCH ZA OKRES 06/2022-11/2022,

! ‘FUNDUSZ UBEZPIECZEN ZDROWOTNYCH ZA OKRES

'Lp 1 1 06/2022-11/2022, FUNDUSZ PRACY I FUNDUSZ

T SOLIDARNOSCIOWY ORAZ FUNDUSZ

! GWARANTOWANYCH SWIADCZEN PRACOWNICZYCH
ZA OKRES 06/2022-11/2022 ORAZ ODSETKI BIEZACE,
-DECYZJA ADMINISTRACYINA

Wierzyciel hipoteczny

Inna osoba prawna [ub jednostka organizacyjna

‘ZAKEAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAL W
Lp 1. .GORZOWIE WIELKOPOLSKIM, WARSZAWA,

niebedaca osobg prawna (nazwa, S/edtha, REGON) 00001775600539

) o ' T Nrpodstawy
Lp. 3. wpisu
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA

122328,22 (5T0 DWADZIESCIA DWA TYSIACE TRZYSTA

Suma (stownie), waluta o DWADZIESCIA OSIEM 22/100) Zt

Wierzytetnosd i stosunek prawny (numer 1o, 1 1 03/2022-05/2022, FUNDUSZ PRACY I FUNDUSZ .
wierzytelnoéci / wierzytelnosé, stosunek prawny) P

i NIEOPEACONE SKEADKI NA FUNDUSZ UBEZPIECZEN
‘SPOLECZNYCH ZA OKRES 12/2021;02/2022-05/2022,
FUNDUSZ UBEZPIECZEN ZDROWOTNYCH ZA OKRES

SOLIDARNOSCIOWY QRAZ FUNDUSZ
GWARANTOWANYCH SWIADCZERN PRACOWNICZYCH
ZA OKRES 03/2022-05/2022 ORAZ ODSETKI BIEZACE,
DECYZJA ADMINISTRACYINA

Wierzyciel hipoteczny

ZAKLAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAL W

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna
niebedaca osobg prawna (nazwa, siedziba, REGON) Lp. 1. g&%ﬁ?%;go\ls\lJQELKOPOLSKIM, WARSEAMNGS,

Komentarz do migracji

Nr hod.%tav;y
wpisu

Ostatni numer aktualnego lub wykredlonego wpisu w danym 1,

dziale w dotychczasowe] ksiedze wieczystej

Nr podstawy

wpisu
11

12

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

TYTUL WYKONAWCZY, 0812-SEW.431192.2022, 2022-05-23, NACZELNIK URZEDU SKARBOWEGO W DREZDENKU;
110-111

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawea; polozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./GW1K/00004721/22/001, 2022-06-29 14:58:00, 2022-07-22-15.55.45.249873, NIE, 107-108

(rodzaj | numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisy, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer karty akt)

TYTUL WYKONAWCZY, 0812-SEW-723.545318,2022, 2022-06-22, NACZELNIK URZEDU SKARBOWEGO W DREZDENKU

112-113
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; potozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./GW1K/00004721/22/001, 2022-06-29 14:58:00, 2022-07-22-15.55.45,249873, NIE, 107-108

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, polozenie wniosku ~ numer karty akt)

09.07.2024, 19:21
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15

16
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https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/poka...

TYTUL WYKONAWCZY, 0812-SEW-723.545334.2022, 2022-06-22, NACZELNIK URZEDU SKARBOWEGO W
114-115

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca,; pofozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./GW1K/00004721/22/001, 2022-06-29 14:58:00, 2022-07-22-15.55.45.249873, NIE, 107-108

_(rodzaj | numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku - numer karty akt)
TYTUL WYKONAWCZY 0812-SEW-723.545338.2022, 2022~06-22, NACZELNIK URZEDU SKARBOWEGO W
116-117

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca,; pofozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ, KW./GW1K/00004721/22/001, 2022-06-29 14:58:00, 2022-07-22-15.55.45.249873, NIE, 107-108
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku - numer karty akt)
DECYZJA USTALAJACA WYSOKOSC ZALEGLYCH NALEZNOSCI, NR WG RWA: 110071D2PDZ23/000229,

ZAKEAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH, ODDZIAL W GORZOWIE WIELKOPOLSKIM; 125

(przedmiot decyzji, numer decyzji, data wydania decyzji, oznaczenie organu, siedziba organu; pofozenie dokumentu - numer

karty akt)
DZ. KW./GW1K/00004102/23/001, 2023-10-24 09:30:00, 2024-01-10-12.19.24,253120, NIE, 123-124
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku - numer karty akt)

‘DECYZJA USTALAJACA WYSOKOSC ZALEGLYCH NALEZNOSCI, NR WG RWA: 110071DZPDZ22/000290,

ZAKLAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH, ODDZIAL W GORZOWIE WIELKOPOLSKIM; 131

DREZDENKU;

DREZDENKU; |

2023-03-01,

2022-08-08,

(przedmiot decyzji, numer decyzji, data wydania decyzji, oznaczenie organu, siedziba organu; pofozenie dokumentu - numer

karty akt)
DZ. KW./GW1K/00004103/23/001, 2023-10-24 09:30:00, 2024-01-11-11,53.53.657865, NIE, 129-130
{rodza] i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofoZenie wniosku — numer karty akt)

09.07.2024, 19:21



Ministerstwo
Sprawiedliwosdci

Krajowy Rejestr Zadtuzonych

Obwieszczenie postanowienia o ogtoszeniu upadtosci

METRYKA OBWIESZCZENIA

Numer obwieszczenia 20240521/00519
Sygnatura postepowania GW1G/GU/19/2024
Data obwieszczenia 21.05.2024
Sad Sad Rejonowy w Gorzowie Wielkopolskim
Wydziat  V Wydziat Gospodarczy

PODMIOT

Imie Tomasz
Nazwisko Kopala
Miejsce zamieszkania Stare Kurowo, Polska / POLAND
Rodzaj podmiotu Osoba fizyczna nieprowadzaca dziatalno$ci gospodarczej
PESEL 82050510795
NIP 5992479438

TRESC OBWIESZCZENIA

Sad Rejonowy w Gorzowie Wielkopolskim, V Wydziat Gospodarczy, ul. Fryderyka Chopina 52 blok 10 15, 66-400 Gorzdw Wielkopolski,
obwieszcza, Ze postanowieniem z dnia 21 maja 2024 r, wydanym w sprawie o ogloszenie upadtosci osoby fizycznej nieprowadzgcej
dziatalnosci gospodarczej, ktdra jest Tomasz Kopala, PESEL 82050510795, prowadzonej pod sygn. akt GW1G/GU/19/2024, postanowit:

1. ogfosi¢ upadtos¢ diuznika, ktorym jest Tomasz Kopala, PESEL 82050510795, NIP 5992479438, miejsce zamieszkania: Stare
Kurowa, adres Sportowa 39A, 66-540 Stare Kurowo, jako osoby fizycznej nieprowadzgcej dziatalnosci gospodarczej;

2. wezwad wierzycieli upadtego do zgtoszenia wierzytelnosci syndykowi za posrednictwemn systermnu teleinformatycznego
obstugujacego postepowanie sgdowe, w terminie trzydziestu dni od dnia obwieszczenia postanowienia o ogtoszeniu upadtosci
w Rejestrze; dla wierzycieli, o ktérych mowa w art. 216aa ust. 1 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe, wskazac
adres do zgloszenia wierzytelnosci syndykowi: ul. Roosevelta 16/2, 66-400 Gorzow WIkp. ;

3. wezwac osoby, ktérym przystugujg prawa oraz prawa i roszczenia osobiste cigzgce na nieruchomosci nalezacej do upadtego,
jezeli nie zostaly ujawnione przez wpis w ksiedze wieczystej, do ich zgtaszania syndykowi za posrednictwem systemu
teleinformatycznego obstugujgcego postepowanie sagdowe w terminie trzydziestu dni od dnia obwieszczenia postanowienia o
ogloszeniu upadtosci w Rejestrze pod rygorem utraty prawa powotywania sie na nie w postepowaniu upadiosciowym; dla
wierzycieli, o ktérych mowa w art, 216aa ust. 1 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe, wskazac adres do
zgtoszenia praw oraz praw osobistych i roszczen cigzgcych na nieruchomosci syndykowi: ul. Roosevelta 16/2, 66-400 Gorzéw
Wikp. ;

. wyznaczyc syndyka, ktérego funkcje bedzie petic: Anita Pielin (numer licencji 1079);

. wskazad, iz niniejsze postepowanie bedzie prowadzone w trybie okre$lonym w art. 491" ust. 2 Prawa upadiosciowego;

. stwierdzi¢, Ze funkcje sedziego komisarza bedzie pelnit sedzia;

. stwierdzi¢, ze funkcje zastepcy sedziego komisarza bedzie pelnit referendarz sgdowy;

. wskazac, ze podstawg jurysdykeji sadéw polskich jest art. 3 ust.1 Rozporzgdzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2015
/848 z dnia 20 maja 2015 r. w sprawie postepowania upadfosciowego (Dz. U. UE. L. 22015 r, Nr 141, str. 19 z pdzn. zm.), a
postepowanie ma charakter gtdwny;

9. przyznal syndykowi, ktérego funkcje bedzie petnic: Anita Pielin (numer licencji 1079) zaliczke na pokrycie kosztéw postepowania

w kwocie 2000,00 zt (sfownie: dwa tysigce ztotych zero groszy) oraz zarzadzi¢ jej niezwtoczng wyptate tymczasowo ze srodkéw
Skarbu Paristwa - Sgdu Rejonowego w Gorzowie Wielkopolskim na rachunek bankowy syndyka o numerze: xxxxxXxxxxxxxx.

0 N oA

Numer obwieszczenia: 20240521/00519 Strona1z2
krz.ms.gov.pl



Ministerstwo
Sprawiedliwosci

Krajowy Rejestr Zadtuzonych

Sygnatura akt w korespondencji dla syndyka: GW1G/GUp/13/2024.

Poucza sig, ze wierzycielowi przystuguje zazalenie na postanowienie o ogtoszeniu upadiosci wytacznie w czesci dotyczacej jurysdykeji
sadéw polskich. Zazalenie wnosi sie w nastepujgcy sposéb: wierzyciel moze w terminie tygodnia od dnia obwieszczenia postanowienia o
ogtoszeniu upadtosci wnies¢ zazalenie wytacznie w czesdci dotyczace] jurysdykcji sadow polskich. Dla wierzyciela, ktérego siedziba lub
miejsce zwyktego pobytu w dniu otwarcia postepowania znajdowaly sie za granicg termin do wniesienia zazalenia wynosi trzydzieéci dni
od dnia obwieszczenia postanowienia o ogtoszeniu upadtosci. Zazalenie podlega aptacie w wysokoéci 200,00 zt. Sad odrzuci zazalenie
jezeli bedzie ono spéznione, nieoptacone fub dotkniete brakami, ktére nie zostang usuniete mimo wezwania, Zazalenie nalezy
skierowac do Sadu Okregowego w Szczecinie, Vill Wydziat Gospodarczy za poérednictwem Sadu Rejonowego w Gorzowie
Wielkopolskim, V Wydziat Gospodarczy.

Numer obwieszczenia: 20240521/00519 Strona2z2
krz.ms.gov.pl
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POLISA UBEZPIECZENIA ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNE] ZAWODOWE]
Numer polisy 1020288189 .

Y Okres ubezpieczenia: od 03.06.2024 1. do 02.06.2025 1.

“{ibezpleczajacy: BIURD OBSLUGI NIERUCHOMOSCI JANUSZ MOJSIEWICZ.
Adres siedziby: MIESZKA T 57 m. 6, 66-400 GORZOW WIELKOPOLSKT REGON; 211000198
E-mail: Nieustalony Telefon: Klent nie posiada

Ubezpieczony: BIURD OBSLUGI NIERUCHOMOSCI JANUSZ MOISTEWICZ
Adres siedziby: MIESZKA 1 57 m, 6, 66-400 GORZOW WIELKOPOLSKI REGON: 211000198
E-mail* Nieustalony Telefon: Khent rie posiada

Zakres ubezpieczenia obowigzhiowego Suma gwarancyjna
_— o B Na jedno 2darzenic| Na wszystiie zdarzenia
Odpowiedziainost cywilna preedsigbiorcy prowadzatego dziaiainost reeczoznawcy rmajatkowege 25 000 EUR | 35 000 EUR

Suma gwarancyjna jest ustatana przy zastosowaniu kursu $redniego euro agloszonedo przez NBP
po raz pierwszy w roku, w ktdrym umowa ubezpleczents 2ostafa zawarta.

Postanowienia dodatkowe _
<lauzula dodatkowych kosztow prawnych

kmfiuma gwarancyjna: 10 005G PIF

Zakres ubezpleczenia dobrowoinego Suma GHRFAEFI
Na jeden wypadek| Na wszystkie wypacki
ubezpleczenowy ubgzpieczeniowe

Odpowisdzialn st cywilna przedsigbiorcy prowadzgcego dzialalnodé rzeczoznawcy Majatkowego

1000 090 PLN] 1500 000 PN
{Klzuzule tir 56) - ubezpleczenie dobrowoing niadwyzkowe

_Jednorazowio ¥ B 65 1240 6960 3014 0110 1644 0026

Kwota w PLN 136910 W tytule praelewd prosimy woisa: Nr 1020288189

Termin platnosa - 12,06.2024

H Skiadka taczna: 1 369,10 PLN i ‘ Numer rachunku bankowego do zaplaty sktadki

Warunki ubezpieczenia
1, Do umawy -obowigzkoweqo uberpleczenia ma zastosowarne: Komunikacyjnycit,
1) Rozporzadzente Ministra Finanséw 2 dnia 26.04 2019 r. w sprawie odowigzkoweqo 2. Do umowy ubezpieczeria dobrowolnego maja zastosowame 0géine warink
vhezpeczenta ndpowiedzainosd cywilig preeds.ebiorty Drowadzacego dzilalnosc ubezpeczena adpowedzainods cywiing] zawodowe] ustalong uchwalg nr UZ211,2018
w zekresie c2ynnodel rreczoznawstwa maggtkowage (020 . 2 19 kwietna 2018 1. 2z dnia 7 crerwea 2016 1, 2¢ zmianami ustalonymi uchwats o J2/215/2018 z dnia &
Poz. 805). fiprs 2018,
2y ustawa z dosa 22 maja 2003 1. o Jbezpeczeriach obowiazkowyer,
Ueezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjrym | Poisking Biuize Ubezpieczyasl!

Postanowienia dodatkowe
Ubezpleczenie obowlazkowe - =

Klauzula dodatkewych kosztow prawnych Sprawiedliwode: w sprawie oplat 2a czynnosa radey prawnicgo WD rozporaadzents
1. Klauzulz ma zastesowanie do obowiazkoweqo ubezpieczéna oopowiedziainodc Ministra Sprawiediiwoda w sprawie oplat za czynnoscl adwolata;

linef. 25 vhejmuje ponattio ochrong ubezpieczeniowa w wysokaddl sumy gwarancyjnet
2, PZU. 2a saptaty dodatkowsj skiadk ubezpicczeniowef: okredlaney w umowie ubezpleczenia dia tef Kauzull zwrot ubezpieczajgeemu:

1) chejmuie ochrang ubezpleczeniowy ponad sume gwarancyjna sbowigzkowege a) uzasadniopych kosztdw wynagrodzenia ekspertw, powotanych w uzgodnieny
ubezpietzenia odpowledaiainosd cywilng), W wysokesci sumy gwarancyjnej 7 P2U, przez ubezpieczonego jub poszkodowanego w cel. ustalenia okolicinost.,
okreslonel w umowle uberpieczenia diz te xlauzull swrot ubezplecaajgcemy. prayezyn Wb rozmiare szkody;

8} uzasadnionych okoliczrosniaml Zdarzenia, kosdnw ponesionych w ceu b} Kaszwow postepowan sadewych, w tym mediarji lub postepowanis pojednawezege
zapobiezenia awigkszeniy szkody, oraz kosztow- opiat administracyinych, jezeli PZU wyrazit zgodg na pokrycle tych
b niezbednych kasztw abrony w-postepowan:u karnym { koszidw zastepstwa KOSZEOW.
prawnigo W pestepowaniu cywilnym, podietych na polecenie Jub za 20003 B7U,
pray ¢zym ich wysoko€ ustatdnia jest wedlug nunirialnych stawek 23 czyiingsci
radty prawnego lub adwokata, okredlonydh w rozaorzadzeniu Ministra

Oswiadczenia )
1. Céwiadezam, 26 prred zawarciem. nisiiejsze; umowy atrzymatem ogdine waronks 7. T * Wyrazarn 2gode na udostgpnienie przez PZU SA moich danyer osobowychi

thezpietzenia odpowledziainudet cywilne] zawodowe) oraz Dokument rowigrajacy podmiotom 2 grupy P2U, t). PEU Zyde SA, PTE PZU 8A, TFI P2U SA, PZU Pomoc SA,
informacie ¢ produkcie ubezplaczeniowym. . BZU Zdiowie SA, P2U CO 54, Linkd TU §A, PEXAC SA, Asor Bank SA, w ich wiasnych
2, Oéwiadczam, 2o przed zawarciem umiwy ubezpieczenia obowigzkowego celach marketingowych, obgjmujacvch profilowanie zmierzajgee do vkredepia
otrzymalerm/am Dokument zawlerajacy informagie o pradukcle ubezpreczeniowyn. preferencit lub gotreeb w zakresie produktéw ubezpiaczemowych I inhycir produktéw
3. Déwiadczam, 2e preed zawatdlem unowy ubezplereents wzyskalem informace, Ze do finansowych oraz przedstawienla edpowiednief oferty.
umowy Lherpieczenia maja zastosowanie preepisy prawe poiskiego.‘ ) 8. [ * Wyratam zgode na przesylante Informacyi | dokumentaw, w bym OWL eraz
4. [ * wyrazam 2gody na otrzymywanie od PZU SA, PZU Zycie SA, PT= P2U SA, TR Peu dokumenty Zawierajgcege informatie o pradukcie, a tekze informack, o kéryc mows
SA, P2U Pomoc 5A, PZU Zdrowis SA, P2U CO SA, Link4 Tu SA, PEKAQ SA, Alior Bank wart, 9 ust. L stawy o dystrybicj] ubeapleczen, Kidre majy zwiazek 2 wiioskowang ub
S Informacii markexingowych za podrednictwem potaczert grosgwych (rozmows zawartg umowa ubezpicezenia w PZU SA za posrednictwem Srodkéw komunikacj
telefaniczng, komunikaty ginsowe IVR). sleitronicznel, w tym wiademodel SMS/MMS lub e~mail, v wskazany przeze mnis
5. [ * Wyratam zgode.na otrzymywanie od PZU SA, P2U Zycie 5A, PTE PZU S&, TF1 PZU fiurner telefony lub adres mallowy. W razie 2miany podanych przeze mnfe danych
SA, PZU Pomoc SA, P2U Zdfowia SA, PZU CO SA, Links TU SA, PERAQ SA, Alior Bank kontaktowych, zohowizuje sie vaktuainiaé moie dane, dzicki ktdrym bede otrzystywar
SA infornmacii marketingowych 2a posrednichwent Srodkdw kormunikac) elektrangine) nformacie za padrednictivem $rogikdw komunikac sfektronicanej.
{e-milt, SMS/MMS). 8. Przekazano informaclg o administratorze darych osehawych, danych kontaktowych
6. [3 ¥ Wyrazam zgode na praetwarzanie soich damych esolipwych priez PZU SA w celu administratora oraz inspektora ochrony danyeh, celach 1 podstawie prawnej
przekavywania mu trado marketingowych dotyczacych produkidw, ubezpieczeniowych ! ortetwarzania danyeh, okresie ich przechowywania, odbioreacn danych oraz prawsch
ionyc produktow finansowyen, kiety nie beds posiadad vbezhicczenia w tef firmie. Jakiz przysiugig podmictowi denych, informacdie o niezbednoscl pedania danyeh o

1020288189/pc:100000562984427/BE20  PIN: 2944

Powszechny Zakiad Ubezpieczen Spotka Akeyina, Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, XL Wyd2is! Gospodarczy, KRS 9831, MIP 526-02>-10-49,
kapitat zaktadowy: 86 352 300 2 wplacony w catoscl, Rondo Ignacegn Daszynskiegs 4. 00 943 Warszaws, pzu.pl, infolima: 801 102 102 (optata zgodna z taryly operator)
i DSPOCTA/I4F04_06/20240529,1451 fproddpput3-31 8535069, 3/F ILE/pe: 1000055298442 1 /2




L

fraygutowani oferty oraz o tyzowanyis podej
udostepmong rownez pod atdresein www.pzupl.

14, Gwiatlezam, e obrrymatamfem infarmags o przatwarzaniu moich danveh
asobowych, zawarty w dostarczonym mi dokumenc:é Informiacia o Admiist-atorze
danych asabowych.

11. W zakrésie, w jakim podstawg praehwat zania Pani/Pana canych osobiowyeh jest
2oda, ma PanifPah prawo jej wycofania. Zgode motna odwalad w kaZzuyitutzase w
addzale b wysylajac e-mail pa adres kontakt@paispl albo pismo na adres P2, 4.
Postepis 182 (2-676 Warszawa Wytofame zgody e wiplywa s zgodngst z srawem
prostwarzania dokonanego na podstawle zody preed Jgy wycafaniem,

s decyzin fnfprnace

* §] w poiu venacza. igode
Petna nazwy spalek:
PZL! SA - Powspachny Jaklad ubeepieceen Spatke Akeying, Roado Ignerego Daszyfiskiege

Pnshnowsema dodatkowe lub odmienne

ia dodatkowe do showigzhowego ubezpicczenia
odpawtedzlalnoscl aywilnej przedanbmrcv pr jzgcega dziatainose w
zakitsie czytnoscel § wa tajat

1. Reklamanyy, skarge lub zadalenie sklada sle w kazcsey jednastea OZ0F absluguiacet
khenta,
2. Reklnmacy, skarga tub Zasaienie moga hyé zigione:

1) na pidnie - psobidcie albe wyslane przesyiky pocztowy w rozamieniv uskwy
Frawo pocztows, 1a przykled pls2ac na adres: PZU SA ul. Postepu 38A,

(2-876 Warszawa (adres tylko do korespondencl); )

2) i piéreie wyskane na adres do dergezen glekironicznych PZU SA w rozumienu
ustawy o dorgczeniach elektronicznyeh, porzgwszy od dna woisanid tege sdrsu
do hazy adresdw elekdroniczriych;

3w farmiz ustne) — telefoniczie, na praykiad dawonife pod numer infoliali
BO1.-102-102, albe osobiécie do protokalu podCzas wizyly w jedrastce, & kidraj
mowa wush, 1,

4) w postaci slekbpnczae] - wysyIAC @-mail na adres rekamacie@pzu.pt k.
wynelmajar formiiarz na www.pu.ph

3. PFL rozpatruje reklamade, skarge lub zdzalenie | ndivdda na nie odpowiedal, bez

“hadng awtoki, jedaak mie pbinie) niz w terminie 30 dni ad dnia ich otrzyinania,

¢ x@stresgeniemn usk. 4.

4., W srezegdinie skomplikowanyeh przypadkach, unemaziiwinjgeych rozpatrzanie
rekiamacy, skarty lub zacatenis | uizielere adpowedal w teiminie, o ktorym mows

w ust. 3, PZU priekazuie osob, ktdra ziozyla reklamacis, skarge lub zazalenid

informacie, w kidrel

1} wyladnia orovesyng opdinienis;

2) wskazuje okolicznodd, klare musza zostac ustitong dia tozpatzema sprawy,

3) akeedla proewidywany lermin rozpatizena reklamacil, skargi lub zazasens
1 utizielenia odpowiedz, kidry nie moze preekroczyd 60 dni ad dnia otreymans
reklamadti, skargi lub 2azalenia.

%, Odpowied? PZU na reklamacyg, skarge 'up

Kidra je 2hodvla.

1y w praypacku, gy Klientem jest osobs fizverna - na pidnve, z tym ze odpoivieds
mozna destarcayd poczty elekbroniczng wylacanie na wrosek klienta;

2w preypadks, gdy klientam jest inny podraiot niz wskazany w pkl 1 - na piste
iyl 1 pomocs negs trwatego nosnika informact

B: Osobie fizycene), ktora dodyia reklamacie praystugule praws vwhieseniz
da Rreczrika F pansawego witiosku dotyczacego:
enia 'mszczen w irgbie rozpatrywania reklamaci;
crynnndcl wynikaigeyeh 7 reklamacii rozpatrzonef rgodoie z welg W
osaby w leminia okreglanym w adpowsedzi na g reklamacie.

) z08tame dostarczons osolne

Potwierdzam dane kontaktowe
BiuRO OBSEUGE NIERUCHOMOSCT IANUSZ MOISIEWICE

4, 00-843 Warstewa; P20 Zyvoie SA - Powsrechny Zakied Ubgzpieczen na 2yde Spdtka
Akeyyna, Rondd Igracego Daszynskicgo 4, 00-843 Warsrawa; PTF P2 SA ~Powszechne
Towarzyskwo Cmerytalae PZU Spotia Akgyina, Rondo Ignaceso Daszyfiskicge 4, 00-843
Warssawa; TFL PZU SA - Towarzystwo Fundusay Jrwestycyjnych PZU Spofka Akeyyna,
Ronds ignacego Daszyhiskiega 4, 00-843 Warszawa; PZU Portoc SA < « P2 Pamoc Spdika
Akeyina, Rondo [griaceda Daszynskivae 4, 80-843 Warkszawa;: PZA Zdrowie SA - PZU
Zerowe Spoks Skeying, Rends Ignacage Dasayriskiego 4, 00:843 Wi B2 CO SR

« PEU Cenitrusm Operaci Sporka Akeyjna, Ronda Ighacege Daszyfiskiega 4, 00-843
Warszawa; Link4 U $A - Linka Towarzystio Ubezpleczen Spdlka Akcyina, ul, Postepy 15;
02-576 Warszaws; PEIRAC BA - Bank Polska Kasa Oplaia Spolka Akeyina, ul. Zubre 1,
01066 Warszawe; Ahor Barik SA = Alior Bank Spdlka Akeving, ol, kopuszariska 380,
02232 Warszawa; TUW-PZUW - Towarzystnd Uberpitezen Wzajermnychi Polski Zakted
Ubezpieczen Wiajomnych, Ronds ignacege Daszyiskiego 4, 00-843 Warszawa; PZi Cash
SA - B2UE Cash Spolka Akcyjna, Randa Ignacego Dasydskiego 4, C0-843 Warszawa,

7. Reklemacie, skargl | zazaleria rozpatrywana i praey jedhostki organizacyine P2U,
<tore sy wlasawe ze wrgled. na preedmiot sprawy

& Reklamacie dregliowane 59 w tstawie o rozpatrywamu rektamacy! praey podmicty
rynka finansnwege « o Rscznke Flransowyrn orsz w ustawie o dystrybuch
ubespigcra.

9. PZU prrewiduge mozliwosd pozasqdowegt tozwiazywania sporéw:

10, Podmuotem uprawnionyrs w rozumenii: yslawy o pozasadowym rozpatrywarniu
sporow konsumenckich, wlasciwym dig PZU do pozasadowenn rozpatrvwatia
spotfdw, jost Rzecziik Finansowy; kidtego adres strony internztowes] jest
nastepsacey: wwwid.gov.ph

11, Ubezpincajgcemy, ubezpreczonemy, uposa2ongmu i uprawnicnem 1 umawy
ubrzpuzczensa, bedae konsumentem, praysiuguje prawe mwrdcania sig o pomot
do Miejsxich | Pawiatowvel Rzecznikéw Konsumenta.

12. W nriypadker umowy ubszpieczén.a zawarte; droga dekiraniczng, xonsurment ma
pravwo sKOrzystac 2 pozasgdoweso Sposohu ro7strygania Sporow » ity skarge
za posrednictwem platformy Intarmetowagn. systemu roastrzvganta sparéw
{Platforina ODR) 2gednie 7 Rorporzgd reriem Padamentu Europejskics
52442013 L dma 23 taga 2083 1. - adre htoffeceutopa.ad
Za dristarie Plaliormy ODR odpowada Komsgla Europejska. Adres pocly
elektroniczne) do kontaktu 7 P2U st castepuiacy: reklamacie@pzu. i,

13, Jezviaeny stesowanym rzer PEU w rplacfach £ kaosumenten jest jazvk poiski.

14, P2U padinga nadrorows Komig)l Nadzoru Finansowsgo.
Postanowiania dodatkowe do y/aw tbezpi i ierdzonych
ninlejszg Polisg

1. W umowie uhespieczenta sawarte ma cudzy rachuriek Uberpleczajaey zbhowsgaany
Jest doreczyd Ubezpoczonemu OWU, kidte majg zastosowanie do ke umowy
ubezpisczama, 7 pémie lub 2a 2goda Ubespecronega na nn traalym noéni.
W przypadku mewy ubezpleczenia, w abrel akres ochrony ihezpietzeniows)
rozpoczyna sie pone) N w dhil 1RwWarta urowy ubepreczenia, OWU powiony byc
dorerzone Ubszpieczonemu przed checiem go nehrony ubeepleczeniows.
Pregkazanie OWU na trwatyrm nasniku, wymaga uprzadnie) zgody Ubezpieczanego.
Ma 7adanie PZU B4 Uberpleczayacy zobowigrany jest przadstawid dowdd wykananis
taj powinrodei

. 7 zackowaniem pozostatyeh, mezinienionych postaopwien umowy uheipiecaniz,
strony postanawialg, e pracd dotetr slelnosa skiadk uberpieczomawej BZU SA
wisle eqnail na adies pocaty slekbonzagj, kidry ubezpiecza]acy podal trzy
zawarchi tef umibwy, 2 nfornaciam detyczgeymi platnoda, w tym z linklem,
drigld Ktoremu ubezpletzalacy more oplnd sidadke ubnepieczeniows.

M

Dodatkowych informagji udzielh:
Agencia Ubezpreczeniowa Manusz Kuzmx.,kz, Zdziskaw Kuzmicki

E+mail: Nie ustalcno ui, MIESZKA 1 1471, 66-400 GORZOW WIELKOPCLSK]

Teiefon: Klient nie posiada
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Oiwieticzage, mm&%*;&mmg enia dystrybutor ubszpleczen pmyskcﬂ ude mrie ifarmacie w celu ustatania moich posrzed 1 wymagarh oo do zakresu achrony ubezpitazeniowe]
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= 801 102 102 lub {or) +48 22 566 55 55 pzu.pl
w przypadiu awardl lub wypadku (i case of accident)

1020288189/pc:100000562984427/BE20  PIN: 2944

(801102102 pzu.pl
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