BIURO OBSLUGI NIERUCHOMOSCI
Rzeczoznawca majatkowy mgr inz. Janusz Mojsiewicz
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biuro: Gorzéw Wikp., ul. Mieszka | 57 lok. Nr 6 , tel. 95 724 19 08

OPERAT SZACUNKOWY

Przedmiot wyceny - nieruchomosé gruntowa zabudowana budynkiem mieszkalnym w
zabudowie blizniaczej, w granicach dziatki nr ewidencyjny 973 o pow. 448m? w
Gorzowie Wikp., ul. Grochowa 4, woj. lubuskie, dla ktérej prowadzona jest ksiega
wieczysta GW1G/00003669/2.
Lokalizacja : ul. Grochowa 4, Gorzéw WIkp., woj. lubuskie.
Wspdtwiasciciel nieruchomosci: Witold Tuszynski, Kazimiera Halina Taporkiewicz, Krystyna
Bielecka, Danuta Frihauf, Zbigniew Stasiewicz.

Cel wycen- okreélenie wartoéci rynkowej udziatu 1/5 czesci Pani Kazimiery Haliny Taporkiewicz
w nieruchomosci objetej KW nr GW1G/00003669/2 — jako podstawy do sprzedazy
tego udziatu w trybie przepiséw prawa upadto$ciowego.

Wartos¢ rynkowa udziatu 1/5 czesci Pani Kazimiery Haliny Taporkiewicz
w nieruchomosci objetej KW nr GW1G/00003669/2
wg jej stanu na dzien wizji lokalnej 08.01.2025r.

WRudz. = 28600 zt

Wartos¢ likwidacyjna udziatu 1/5 czesci Pani Kazimiery Haliny Taporkiewicz
w nieruchomosci objetej KW GW1G/00003669/2
wg stanu na dzien wizji lokalnej 08.01.2025r.

Wi g, = 14.300 zt

Sporzadzit:

Gorzow Wielkopolski — 19 stycznia 2025r.
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PODSUMOWANIE DLA ZLECENIODAWCY

I.PRZEDMIOT i ZAKRES WYCENY

Przedmiotem opracowania jest okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci stanowigcej
dziatke gruntu oznaczong nr ewidencyjnym 973 o powierzchni 448m? obreb 0003, potozonej w
Gorzowie WIkp., ul.Grochowej 4, zabudowanej jednorodzinnym domem mieszkalnym w za
budowie blizniaczej o pow. zabudowy 58m?. Nieruchomo$é posiada zatozong ksiege wieczysta
GW1G/00003669/2 prowadzong przez Sad Rejonowy VI Wydziat Ksigg Wieczystych w Gorzowie
Wikp.

Zakres wyceny :

a) rodzaj prawa - prawo wiasnosci dziatki gruntu nr 973 wraz z infrastrukturg oraz
znajdujgcego sie na nim budynku mieszkalnego,

b) okreslenie czesci sktadowych bedacych przedmiotem wyceny - prawo wtasnosci dziatki nr
973 o pow. 448m?wraz z budynkiem mieszkalnym oraz naniesieniami na dziaice,

c) okreslenie czgsci sktadowych nie bedacych przedmiotem wyceny - ruchomosci stanowigce
wyposazenie domu oraz inne ruchomosci znajdujgce sie na terenie dziatki.

Il. CEL WYCENY

Celem wyceny jest okre$lenie wartosci rynkowej udziatu 1/5 czesci Pani Kazimiery Haliny
Taporkiewicz w nieruchomo$ci objetej ksiegg wieczystg nr GW1G/00003669/2 wg. stanu na
dzien wizji lokalnej — majgcej stanowi¢ podstawe do sprzedazy tego udziatu w trybie przepiséw
prawa upadiosciowego. Cel ten zostat okreslony przez Zleceniodawce.

II.STAN PRAWNY NIERUCHOMOSCI

Na podstawie badania zapiséw ksiegi wieczystej nr GW1G/00003669/2 prowadzonej przez
Sad Rejonowy VI Wydziat Ksigg Wieczystych w Gorzowie Wikp., przeprowadzonego
08.01.2025r. ustalono, ze wspdtwlascicielami dziatki gruntu nr 973 o powierzchni 448m?
potozonej w Gorzowie Wikp., ul. Grochowej 4, woj. lubuskie sg Witold Tuszynriski, Kazimiera
Halina Tgporkiewicz, Krystyna Bielecka, Danuta Frihauf, Zbigniew Stasiewicz w udziatach po 1/5
kazdy.

IV. OKRESLENIE RODZAJU NIERUCHOMOSCI
Nieruchomos¢ gruntowa zabudowana domem jednorodzinny w zabudowie blizniaczej
pofozona jest na terenie strefy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

V. OKRESLENIE WARTOSCI NIERUCHOMOSCI

Warto$¢ rynkowa udziatu 1/5 czesci Pani Kazimiery Haliny Tgporkiewicz
w nieruchomosci objetej KW nr GW1G/00003669/2
wg jej stanu na dzien wizji lokalnej 08.01.2025r.

Wrud.. = 28.600 zt

Wartos¢ likwidacyjna udziatu 1/5 czesci Pani Kazimiery Haliny Taporkiewicz
w nieruchomosci objetej KW GW1G/00003669/2 ;

wg stanu na dzien wizji lokainej 08.01.2025r. L /
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Uzasadnienie:

Okreslona wyzej kwota 28.600 zt odpowiada wartosci rynkowej, a kwota 14.300zt wartosci
likwidacyjnej udziatu 1/5 w nieruchomosci stanowigcej budynek mieszkalny na dziatce gruntu nr
973 w Gorzowie WIkp. przy ul. Grochowej 4, woj. lubuskie wg. stanu rynku na dzien wyceny tj.
08.01.2025r. Przy okres$laniu wartosci uwzgledniono lokalizacje szczegétowa, stan i standard
wykonczenia budynku, zagospodarowanie dziatki.

Podstawg okreslenia wartosci byta szczegétowa analiza rynku lokalnego. Warto$é okreslono w
oparciu o udokumentowane transakcje rynkowe kupna — sprzedazy doméw jednorodzinnych na
terenie miasta Gorzowa WIlkp. Podane warto$ci odzwierciedlajg typowe zachowania rynkowe i
nie uwzgledniajg indywidualnych zachowan i jednostkowych decyzji. Na rynku lokalnym istnieje
wiele ofert sprzedazy doméw jednorodzinnych. W tej sytuacji uznaje sie warto$¢ rynkows i
wartos¢ likwidacyjng okreslong w niniejszym operacie za prawidtowg — odpowiadajgca realiom
rynku lokalnego.

VI. DATY ISTOTNE DLA WYCENY.

- data sporzgdzenia wyceny - 19.01.2025r.
- data, na ktéra okreslono warto$¢ przedmiotu wyceny - 08.01.2025r.
- data, na ktérg uwzgledniono stan przedmiotu wyceny:
- stan techniczny - 08.01.2025r.
- stan prawny - 08.01.2025r.
- data ogledzin nieruchomosci - 08.01.2025r.

VIIl. WARUNKI | OGRANICZENIA.

- operat zostat sporzgdzony zgodnie z przepisami prawa, przedmiot opracowania oszacowany
zostat w postaci wolnej od obcigzen hipotecznych ciazgcych na nieruchomosci,

- wartosci podane w operacie odzwierciedlajg stan lokalnego rynku nieruchomosci na dzien
sporzgdzenia operatu, ewentualne pdzZniejsze zmiany prawne lub rynkowe nie zostaty w nim
uwzglednione,

- wartosci podane w operacie nie zawierajg podatku VAT i optat z tytutu podatku od czynnosci
cywilno — prawnych oraz innych kosztéw zwigzanych z transakcjg kupna- sprzedazy,

- niniejszy operat moze by¢ wykorzystany wyltgcznie dla celu okreslonego w punkcie 2
opracowania, wykorzystanie operatu dla innych celdw badz przez osoby trzecie nie rodzi
zadnych skutkéw prawnych dla autora operatu i moze stanowi¢ naruszenie prawa,

- dane otrzymane od Zleceniodawcy biegty przyjat w dobrej wierze, opracowanie niniejsze
zostato wykonane przy zatozeniu prawdziwosci dokumentéw i informacji uzyskanych w toku
czynno$ci szacowania, autor w dobrej wierze wykorzystuje te dokumenty, na ktére powotat
si¢ W niniejszym operacie szacunkowym i nie bierze odpowiedzialnosci za ich prawdziwo$é i
kompletnosg,

- stan prawny nieruchomos$ci ustalono na podstawie badania w Podsystemie Dostepu do
Centralnej Bazy Danych Ksigg Wieczystych zapisow ksiegi wieczystej KW nr
GW1G/00003669/2 przeprowadzonego dnia 08.01.2025r.,

- niniejsze opracowanie nie jest ekspertyzg techniczng, budowlang, geotechniczng,
toksykologiczng lub Srodowiskowg nieruchomosci lub obiektéw budowlanych, ocena stanu
technicznego zostata sporzadzona jedynie na potrzeby niniejszego opracowania,

- w trakcie procesu wyceny nie uzyskano informacji o ewentuainych skazeniach i
zanieczyszczeniach terenu lub braku takich skazen i zanieczyszczen, Q
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autor operatu nie odpowiada za wady nieruchomosci, ktérych istnienia nie mégt stwierdzi¢ w
trakcie wizji lokainej oraz w trakcie badania dokumentéw otrzymanych od Zleceniodawcy,

zastrzega si¢ prawo udostepniania i powielania jakiejkolwiek czesci operatu osobom trzecim
bez zgody autora, zastrzezenie to nie dotyczy Syndyka i Sedziego Komisarza, ktérzy na
potrzeby postepowania upadto$ciowego moga operat powiela¢ i udostepniaé,

niniejszy operat moze by¢ wykorzystany wytacznie dla celu okreslonego w punkcie 2
opracowania,

przyjmuje si¢ odpowiedzialnos¢ za umiejetnosé, starannos¢ i dokfadno$é oczekiwang od
rzeczoznawcy majgtkowego, ale nie przyjmuje sie zadnej odpowiedzialno$ci wobec oséb
trzecich.

niniejszy operat ma charakter poufny, zawiera dane osobowe chronione Ustawg z dnia 10
maja 2018r. o ochronie danych osobowych
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Sporzadzit :

Gorzéw Wikp. 19 stycznia 2025r. \
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1.PRZEDMIOT | ZAKRES WYCENY

Przedmiotem opracowania jest okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci stanowigce;j
dziatke gruntu oznaczong nr ewidencyjnym 973 o powierzchni 448m? obreb 0003, polozonej w
Gorzowie WIkp., ul.Grochowej 4, zabudowanej jednorodzinnym domem mieszkalnym w za
budowie blizniaczej o pow. zabudowy 58m? Nieruchomo$é posiada zatozong ksiege wieczysta
GW1G/00003669/2 prowadzong przez Sad Rejonowy VI Wydziat Ksigg Wieczystych w Gorzowie
Wikp.

Zakres wyceny .

a) rodzaj prawa - prawo wiasnosci dziatki gruntu nr 973 wraz z infrastrukturg oraz
znajdujgcego sie na nim budynku mieszkalnego,

b) okredlenie czesci sktadowych bedacych przedmiotem wyceny - prawo wiasnosci dziatki nr
973 o pow. 448m”wraz z budynkiem mieszkalnym oraz naniesieniami na dziatce,

c) okreslenie czesci sktadowych nie bedgcych przedmiotem wyceny - ruchomosci stanowigce
wyposazenie domu oraz inne ruchomosci znajdujace sie na terenie dziatki.

2. CEL WYCENY

Celem wyceny jest okreslenie wartosci rynkowej udziatu 1/5 czeséci Pani Kazimiery Haliny
Tgporkiewicz w nieruchomos$ci objetej ksiegg wieczystag nr GW1G/00003669/2 wg. stanu na
dzien wizji lokalnej — majacej stanowi¢ podstawe do sprzedazy tego udziatu w trybie przepisow
prawa upadtosciowego. Cel ten zostat okreslony przez Zleceniodawce.

3. PODSTAWY FORMALNE | MATERIALNO-PRAWNE WYCENY ORAZ ZRODLA
DANYCH MERYTORYCZNYCH

3.1. PODSTAWA FORMALNA
Zlecenie Radcy Prawnego Anity Pielin - Syndyka Masy Upadtosci Kazimiery Haliny Tgporkiewicz.

3.2. PODSTAWA PRAWNA

Za podstawe prawnag wyceny przyjeto nastepujgce akty prawne:

- Ustawa z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadiosciowe,

- Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964r. Kodeks cywilny,

- Ustawa z dnia 06.07.1982r. o ksiegach wieczystych i hipotece,

- Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technoiogii z dnia 05 wrzes$nia 2023r. w sprawie wyceny
nieruchomosci.

Przy okre$leniu warto$ci kierowano sie zasadami zawartymi w przepisach ustawy z dnia 21
sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami.

Przy sporzadzaniu niniejszego operatu korzystano z tekstow ustaw i rozporzadzen
zamieszczonych na stronie - Internetowy System Aktéw Prawnych hitp://isap.sejm.gov.pl/
aktualnych na dzieh wyceny

3.3. PODSTAWY METODOLOGICZNE

- Ryszard Cymerman, Joanna Cymerman Wycena nieruchomosci wyd. 2, wyd: Politechnika
Koszalinska 2024,

- Ryszard Cymerman, Andrzej Hopfer, Lech Kotlewski Zasady okreslania wartosci
nieruchomosci metodyczne i prawne wyd. 3 , wyd: Educaterra 2022,

- Andrzej Nowak Zasady sporzgdzania operatéw szacunkowych, wyd: Educaterra 2020,

- Zdzistaw Matecki, Wybrane uwarunkowania okreslania wartosci nieruchomosci, wyd. PFSRZM
2016,

- Przykfady wycen nieruchomos$ci, Wyd. IDM Warszawa styczen 2011r
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- Sabina Zrébek, Metodyka okreslania wartodci rynkowej nieruchomosci (przyktady operatow
szacunkowych)

- Hozer Jozef, Wycena nieruchomosci, wyd: US — Wydawnictwo Naukowe Uniwersytetu
Szczecinskiego, 2006r.

- Ewa Kucharska —-Stasiak , Nieruchomosc¢ a rynek, PWN luty 2004r.

- M. Prystupa, Wycena nieruchomoS$ci przy zastosowaniu podej$cia poréwnawczego, PFSRM,
Warszawa 2003r.

- Zrébek, Wycena wartosci rynkowej nieruchomo$ci, Wyd. Uniwersytetu Warminsko-
Mazurskiego, Olsztyn 2001r.

3.4. ZRODLA DANYCH MERYTORYCZNYCH
- wizja lokalna nieruchomosci przeprowadzona dnia 08.01.2025r.
- Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m. Gorzowa Wikp.

- Ksigga wieczysta nr GW1G/00003669/2 - badanie w Podsystemie Dostepu do Centralnej
Bazy Danych Ksigg Wieczystych w dniu 04.01.2025r.;

- dane o transakcjach kupna-sprzedazy na terenie miasta Gorzowa Wikp.

- Geoportal Gorzowa Wikp. http://geoportal. wms.gorzow.pl/,
- obwieszczenie postanowienia o ogtoszeniu upadtosci Sygn. akt GW1G/GU/192/2024 z dnia

07.10.2024r.
4. DATY ISTOTNE DLA WYCENY

- data sporzgdzenia wyceny - 11.01.2025r.
- data, na ktdérg okreslono warto$¢ przedmiotu wyceny - 08.01.2025r.
- data, na ktérg uwzgledniono stan przedmiotu wyceny:
- stan techniczny - 08.01.2025r.
- stan prawny - 08.01.2025r.
- data ogledzin nieruchomosci - 08.01.2025r.

5. OKRESLENIE STANU NIERUCHOMOSCI.
5.1. STAN PRAWNY NIERUCHOMOSCI.

Ksiega wieczysta
Dla przedmiotowej nieruchomosci zatozona jest ksiega wieczysta KW nr GW1G/00003669/2
prowadzona przez VI Wydziat Ksigg Wieczystych Sgdu Rejonowego w Gorzowie Wikp. Na
podstawie badania zapiséw ksiggi w Podsystemie Dostepu do Centralnej Bazy Danych Ksiag
Wieczystych (https://ekw.ms.gov.pl) w dniu 08.01.2025r. stwierdzono co nastepuije:
typ ksiedi: nieruchomos¢ gruntowa
Dziatka ewidencyjna
Lp.1.

Numer dziatki: 973

Potozenie: Gorzow Wielkopolski

Ulica Grochowa ,

Sposob korzystania : nieruchomo$¢ zabudowana

Obszar catej nieruchomosci 0,0448 ha

Dziat |-SP Spis praw zwiazanych z wlasnoscia
brak wpiséw

 Dziat Il wiasnosé¢:
Witasciciel:
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Lp. 1-udziat 1/5 - Witold Tuszynski, s. Jerzy, Helena, PESEL 43101902417

Lp. 2 - udziat 1/5 - Kazimiera Halina Tgporkiewicz, c.Franciszek, Helena, PESEL 49030415206
Lp. 3 - udziat 1/5 - Krystyna Bielecka, , c.Franciszek, Helena, PESEL 51021509427

Lp. 4 - udziat 1/56 - Danuta Frihauf, c. Franciszek, Helena, PESEL 55070818882

Lp. 5 - udziat 1/5 - Zbigniew Stasiewicz, s.Franciszek, Helena, PESEL 53022814115

Dziat lll - prawa , roszczenia i ograniczenia

Lp. 1 - inny wpis

- przytgczenie sig kolejnego wierzyciela do toczacej sie egzekucji z nieruchomosci w sprawie Km 763/23,
przedmiot wykonania udziat w prawie wiasnosci nr 6 w wysokosci 1/5 czesci nalezacy do Zbigniewa
Stasiewicza

Lp. 2 - inny wpis

ogtoszenie upadtosci dtuzniczki Kazimiery Taporkiewicz - osoby fizycznej nieprowadzacej dziatalnosci
gospodarczej ; przedmiot wykonania - udziat numer 3 w wysokosci 1/5 czesci nalezgcy do Kazimiery
Taporkiewicz.

Dziat IV - Hipoteki
hipoteka przymusowa: 8.787,93zt; wierzyciel - EOS 1 Niestandaryzowany Fundusz Inwesty-

cyjny Zamkniety Wierzytelnosci w Warszawie.

Wydruk z ksiegi wieczystej dotgczono do operatu.

Ewidencja gruntéw

Na podstawie informacji uzyskanych w Urzedzie Miasta Gorzowa Wilkp. ustalono, iz dziatka nr
973 o powierzchni 448m?, obreb 0003, potozona jest w Gorzowie Wikp. przy ul. Grochowej 4,
woj. lubuskie.

Dostep do drogi publicznej

Na podstawie informacji uzyskanych w Urzedzie Miasta Gorzowa WIkp. oraz wizji lokalnej
ustalono, iz przedmiotowa nieruchomo$¢ ma bezposredni dostep do drogi publicznej ulicy
Grochowej. Ulica Grochowa — jest to ulica o nawierzchni bitumicznej, okre$lona w ewidengji jako
dziatka gruntu nr 965/3, oznaczona jako uzytek symbolem dr. Ulica nie jest obcigzona ruchem
komunikacji miejskiej czy tez tranzytem, kumuluje jedynie lokainy ruch okolicznych mieszkancéw,
przebiega w kierunku pétnoc-potudnie jako tzw. $lepa drogowa odnoga ulicy Sadowe;j.

5.2. OPIS STANU TECHNICZNO — UZYTKOWEGO NIERUCHOMOSCI

Wyceniana nieruchomos$¢ zlokalizowana jest we wschodniej Gorzowie WIkp. przy ulicy
Grochowej 4 na Osiedlu Janice. Dojazd do centrum miasta poprzez ulice Sadowa a nastepnie
Sybirakow i Warszawska, ktéra jest jedng z gtéwnych osi komunikacyjnych Gorzowa Wikp.
Odlegtos¢ od centrum miasta ok. 3,5km, przystanek komunikacji miejskiej w odlegtosci okoto
600m — potgczenie autobusowe do kazdej czes$ci miasta.

Janice — dzielnica Gorzowa Wielkopolskiego potozona w jego wschodniej czesci. Mozna tutaj
dojechac autobusami MZK Gorzéw linii 122, 113 i 114. Dzielnica jest dobrze skomunikowana z
resztg miasta. Niedawno oddana do uzytku po trwajagcym prawie pot roku remoncie ul.
Podmiejska posiada teraz dwa pasy ruchu. Na skrzyzowaniu ulic Podmiejskiej i Pomorskigj
wybudowano Rondo Solidarnosci. W dzielnicy swa siedzibe majg: Wojewddzki osrodek ruchu
drogowego, Instytut Meteorologii i Gospodarki Wodnej, Oddziat Celny Gorzéw oraz Radiowy
Osrodek Nadawczy RON Podmiejska. Gtéwne ulice dzielnicy to: Podmiejska, Sybirakéw,
Warszawska, Kraricowa, Sadowa, Korsaka, Zniwna, Grochowa i Krzywa.

. - e T rzeczoznawca majatkowy mgr inz. Janusz Mojsiewicz
Biuro Obstugi Nieruchomosci Janusz Mojsiewicz upr. MGPB Nr 1077  (tel. 601-875-300) 8
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Opis dziatki gruntu nr 973

Dziatka gruntu nr 973 o powierzchni 448 m? oznaczona jest w uproszczonym wypisie z rejestru
gruntow symbolem uzytku B, oznaczajgcym: tereny mieszkaniowe. Dziatka ma ksztatt regularny,
zblizony do prostokata, ktdry od strony zachodniej przylega do ulicy Grochowej, a od strony
potudniowej dtuzszym bokiem, do ulicy Krzywej, od strony wschodniej dziatka sgsiaduje z dziatkg
gruntu nr 975 zabudowang budynkiem jednorodzinnym a od strony péinocnej z dziatkg gruntu nr
972 zabudowana domem jednorodzinnym w zabudowie blizniaczej z wycenianym domem. Teren
dziatki ze znacznym spadkiem w kierunku wschodnim, do$¢ skromnie zagospodarowany,
przewaza trawnik, wystepujg réwniez nieliczne nasadzenia ros$lin ozdobnych plus niepetny
zywoptot z drzew iglastych. Dziatka ogrodzona ptotem z siatki. Na dzien ogledzin teren dziatki
do$¢ zaniedbany, widoczny brak biezacej pielegnacji catosci, w niewielkiej czesci réwniez
zasmiecony. Dziatka uzbrojona w sieé energetyczng, kanalizacyjna, gazowa i wodna.

Opis budynku mieszkalnego potozonego na dziatce gruntu nr 973 ( nr ewid. 973:1)

Budynek o charakterze mieszkalnym, wybudowany systemem tradycyjnym, oddany do uzytku
przed okresem |l wojny Swiatowej, stanowi tzw. mienie poniemieckie, parterowy z uztkowym
poddaszem, w catoSci podpiwniczony w zabudowie blizniaczej. Wyceniany budynek wraz z
budynkiem usytuowanym obok tworzy jednolitg bryte.

Do budynku podtgczona instalacja: elektryczna, wodna, gazowa i kanalizacyjna sieciowa.

Ogrzewanie budynku indywidualne — piece kaflowe i piec gazowy dwufunkcyjny. Wejscie do
budynku usytuowane od strony drogi dojazdowej przez murowany ganexk.

Konstrukcja budynku

-fundamenty : nie badano

- sciany piwnic : bloczki betonowe,

-Sciany nadziemia : konstrukcja murowana z cegty ceramiczne;

-strop: belkowy, drewniany

-dach: dwuspadowy, konstrukcja drewniana, pokryty dachéwka cementowa
-elewacja — $ciany zewnetrzne czesciowo ocieplone wetng mineralng plus tynk strukturainy,
malowany,

-stolarka okienna — PCV starego typu,

-stolarka drzwiowa zewnetrzna i wewnetrzna — drewniana przedwojenna,
-schody - do piwnicy i na poddasze — drewniane.

Parametry budynku:

- powierzchnia zabudowy — 58,00 m? wg wypisu z kartoteki budynkéw
-liczba kondygnacji - 1,5 ( parter plus zaadaptowany strych)
-podpiwniczenie — catkowite

Struktura pomieszczen mieszkalnych i pomocniczych:
parter - ganek (wiatrotap), przedpokdj, pokdj i tazienka z wc,
poddasze — pokdj, przedpokdj , wneka pod dachem

piwnica — 4 pomieszczenia piwniczne

Budynek wybudowany w roku 1938 , od poczatku swojego istnienia nie byt remontowany i
modernizowany. Tynki cementowo - wapienne malowane farbg emulsyjng, czesciowo
tapetowane, tynki sufitu na stropie belkowym na trzcinie przytwierdzonej do deskowania. Podtogi
drewniane w pokojach przykryte wyktadzing. W tazience podfoga - utozona terakota, $ciany
pomalowane farbg olejng (lamperia). Instalacja elektryczna aluminiowa w 100% do wymiany.
Dach — pokrycie dachéwka cementowg z 1938r. — do remontu kapitalnego. W pomieszczeniach

rzeczoznawca majatkowy mgr inz. Janusz Mojsiewicz
upr. MGPB Nr 1077  (tel. 601-875-300) 10
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piwnicznych wyczuwalny zapach wilgoci. Sciany piwnic w catosci zawilgocone, miejscowo na
catej swojej wysokosci.

Ogodtem stan i standard budynku okresla sie jako przecietny na granicy zlego wymagajacy
kompleksowego remontu kapitainego.

6. PRZEZNACZENIE NIERUCHOMOSCI.

Zgodnie z aktualng trescig art. 154 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami
przeznaczenie nieruchomo$ci ustala sie na podstawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. W przypadku braku planu miejscowego
przeznaczenie nieruchomosci ustala sie na podstawie decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu. W przypadku braku planu miejscowego oraz decyzji o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu uwzglednia sie faktyczny sposdb
uzytkowania nieruchomosci lub ustalenia planu ogélnego gminy.

Na dzien wyceny brak jest aktualnego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu na ktorym potozona jest wyceniana nieruchomos$é. Zgodnie art. 65 ust. 1 ustawie
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw - studia uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin
zachowujg moc do dnia wej$cia w zycie planu ogdinego gminy w danej gminie, jednak
nie diuzej niz do dnia 31 grudnia 2025r., i stosuje sie do nich przepisy dotychczasowe —
stad zgodnie z ww. przepisami przeznaczenie ustalono na podstawie aktualnie
obowiazujacego studium uwarunkowan (...).

Zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Walcz przyjetym 24.02.2021r. uchwatg Nr XXXIV/602/2021 Rady Miasta
Gorzowa Wielkopolskiego - budynek mieszkalny zlokalizowany jest na terenie strefy
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.
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7. ANALIZA RYNKU LOKALNEGO.

Wybér rodzaju rynku determinuje przeznaczenie nieruchomosci rozumiane jako funkcja
nieruchomosci zapisana w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, w przypadku
braku planu miejscowego przeznaczenie
nieruchomosci ustala sie na podstawie
decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu. Nieruchomo$é
gruntowa bedgca przedmiotem wycena w
obowigzujacym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego
przeznaczona jest na cele zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej.

Gorzéw Wielkopolski jest miastem
potozonym nad rzekg Wartg, w pétnocnej
czeSci  wojewbddztwa  lubuskiego w
otoczeniu laséw i jezior. Gorzéw
Wielkopolski jest miastem na prawach
powiatu w zachodniej Polsce, potozone
jest 53 km od granicy z Niemcami, a
wieksze miasta w poblizu Gorzowa Wielkopolskiego to: Poznan (165 km), Szczecin (111 km) i
Zielona Géra (113 km). Gorzdéw Wielkopolski jest siedzibg wojewody lubuskiego wraz z
zespolong administracjg rzgdowag na terenie wojewodztwa lubuskiego oraz powiatu gorzowskiego
i drugie co do wielkosci miasto w wojewoddztwie. Weditug danych GUS na 31.06.2024 teren
miasta Gorzowa Wielkopolskiego zamieszkiwato ok 110 tys. oséb.

Gorzéw Wielkopolski podzielony jest na 4 dzielnice urbanistyczne. Centralng czes¢ miasta,
wokét historycznego rdzenia, zajmuje ,Srédmiescie” (Stare Miasto i Nowe Miasto), ktére wyroznia
sie wyraznie wérod innych dzielnic rodzajem i intensywnoscig zabudowy, gestoscia sieci ulicznej i
linii transportu publicznego. Na jego obszarze znajduje sie najwieksza liczba miejsc i obiektéw
istotnych dla catego miasta. Pozostate dzielnice to ,Zawarcie” (Zamoscie, Zakanale, Siedlice,
Zieleniec, Karnia), ,Dzielnica Pomocna” (Gorczyn, Manhattan, Zacisze, Dolinki) i ,Dzielnica
Zachodnia” (Staszica, Piaski, Stoneczne, Wieprzyce, Europejskie). Najwieksze skupienie
gtdéwnych przestrzeni publicznych w obszarze centrum miasta wystepuje w rejonie gtdwnych osi
komunikacyjnych: ul. Sikorskiego i ul. Chrobrego. W obszarze tym znajdujg sie elementy
historyczne, identyfikujgce i okreslajgce tozsamos$é Miasta: Katedra, mury obronne, estakada,
budynki wpisane do rejestru zabytkow, w tym charakterystyczne dia Nowego Miasta kamienice.

Rodzaj rynku - rynek doméw mieszkalnych jednorodzinnych wybudowanych przed 1945r., forma
transakcji — obrét pomiedzy osobami fizycznymi;

Obszar rynku — miasto Gorzéw WIikp.

Okres badania rynku — 2023r. — 2024r.

Stan prawny nieruchomosci - segment rynku bedacy przedmiotem analizy sktada sig¢ z
nieruchomosci do ktérych wiasciciele posiadajg prawo wtasnosci.

Ustalenia pzp - wszystkie nieruchomosci bedgce przedmiotem badania rynku w planach
zagospodarowania przestrzennego lub w studium kierunkéw i uwarunkowan oznaczone s3 jako
tereny istniejgcej zabudowy mieszkaniowej (MN).

. o L. i rzeczoznawca majatkowy mgr inz. Janusz Mojsiewicz
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Relacja miedzy popytem a podaza - niniejsza opinia szacunkowa zostata poprzedzona
dokonaniem analizy rynku lokalnego. Warto$¢ okresla sie na podstawie cen transakcyjnych
domdw wybudowanych w ostatnim okresie czasu z uwzglednieniem — skorygowaniem wartosci o
stan techniczny budynku i standard jego wykonczenia. Analizy rynku domow jednorodzinnych
dokonano w oparciu o przeprowadzone i udokumentowane transakcje kupna-sprzedazy
nieruchomosci podobnych. W jej wyniku stwierdzono, ze istnieje dostatecznie duza liczba
transakcji kupna — sprzedazy domow jednorodzinnych na obszarze bedacym przedmiotem
analizy. W roku 2024r. sytuacja w segmencie cen nieruchomosci podobnych ustabilizowata sie,
bez wyrazniejszego trendu spadkowego lub wzrostowego. Wydtuzyty sie okresy negocjacyjne,
powrdcita wzgledna réwnowaga pomiedzy popytem i podazg, z tendencjg do nadwyzki podazy
nad efektywnym popytem. Najprawdopodobniej wptyw na to miata polityka banku centralnego w
sposéb istotny ograniczajaca zdolnos¢ kredytowag obywateli. W zwigzku z powyzszym przyjeto
ceny nominalne z przeprowadzonych transakgcji. Analizujgc dane z biur obrotu nieruchomosciami
nalezy stwierdzi¢, ze liczba nieruchomosci- domoéw jednorodzinnych oferowanych do sprzedazy
utrzymuje sie na statym poziomie.

Cechy uzytkowe - na podstawie analizy stwierdzono, ze najwyzsze ceny (w przeliczeniu na 1m?)
osiagaja domy o powierzchni zabudowy zawierajacej sie przedziale od 110 — 150m® po
wykonanych remontach, potozone na dziatkach o duzej powierzchni, wyposazone w peing
infrastrukture techniczna, z bardzo dobrym dojazdem i dostepem do infrastruktury spoteczne;.
Wystepujgce niewielkie rozbieznosci w cenach transakcyjnych budynkéw mieszkalnych o
podobnych parametrach technicznych i funkcjonalnych zawierajg sie w przedziale pomiedzy
1.600zt a 3.100zt za 1m? powierzchni zabudowy narzucajg koniecznoéé wybrania do poréwnan w
wycenie nieruchomos$ci o zblizonych atrybutach. Do dalszej analizy przyjeto 6 transakcji
nieruchomosci .

Zaobserwowana znaczna rozbiezno$¢ cenowa tego typu nieruchomosci (rynek wtérny) na
badanym rynku Iokalnym wynika z réznorodnosci standardu wykoriczenia domu, stanu
technicznego budynkéw, lokalizacji nieruchomosci oraz wielkosci domu. Zaobserwowana
tendencja wzrostu cen na rynku lokalnym zdaniem autora operatu pokrywata sie z odnotowanym
wzrostem cen na rynku krajowym. Najprawdopodobniej przyczyna takiego stanu rzeczy byta
wcze$niejsza pandemia oraz rosngca inflacja. Aby prawidtowo okresli¢ wspétczynnik wzrostu cen
nalezy dysponowaé bazag co najmniej kilkudziesieciu transakcji. W Gorzowie Wlkp. w badanym
segmencie rynku takiej ilosci nie zanotowano. Ponadto rynek domdw mieszkalnych w obrocie
wtornym sktada sie z kilku segmentéw np. rynek domdw mieszalnych w budynkach
wybudowanych przed 1939r. , rynek domow mieszkalnych wybudowanych w okresie PRL-u (lata
1950-1989), rynek nowy domow mieszkalnych zaréowno wolnostojacych jak i w zabudowie
szeregowej czy blizniacze]. Stagd zdaniem autora operatu kazda préba okreslenia wspdtczynnika
wzrostu cen metodami analizy statystycznej moze byé obarczona duzym btedem. W tej sytuaciji
przyjeto do dalszej analizy ceny transakcyjne z daty ich zawarcia. Konsekwencjg przyjecia tego
zatozenia jest przyjecie do dalszej analizy cen nominalnych i trendu czasowego 0%.

8. OKRESLENIE SPOSOBU WYCENY .
8.1. OKRESLENIE RODZAJU WARTOSCI.

Cel wyceny zostat okreslony przez Zamawiajacego — okreslenie wartosci rynkowej udziatu 1/5
czesci Pani Kazimiery Haliny Taporkiewicz w nieruchomosci objetej KW nr GW1G/00003669/2 —
jako podstawy do sprzedazy tego udziatu w trybie przepiséw prawa upadto$ciowego.

. s . i rzeczoznawca majatkowy mgr inz. Janusz Mojsiewicz
Biuro Obstugi Nieruchomosci Janusz Mojsiewicz upr. MGPB Nr 1077 (tel. 601-875-300) 13
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8.2. DEFINICJA WARTOSCI RYNKOWEJ | JEJ INTERPRETACJA

Definicja wartosci rynkowej

Zgodnie z nowelizacjg ustawy o gospodarce gruntami obowigzujgca od 01.09.2017r. art. 151 ust.
1 otrzymuje brzmienie;

» 1.Warto$¢ rynkowa nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jaka w dniu wyceny
mozna uzyska¢ za nieruchomo$¢ w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach
rynkowych pomiedzy kupujacym a sprzedajacym, ktérzy maja stanowczy zamiar zawarcia
umowy, dzialajg z rozeznaniem i postepuja rozwaznie oraz nie znajduja sie w sytuacji

przymusowej.”

Interpretacja poje¢ uzytych w definicji (zgodnie z Powszechnymi Krajowymi Zasadami Wyceny
(PKZW) — Standard KSWP- Warto§¢ Rynkowa — Polskiej Federacji Stowarzyszen Majatkowych).

Pojecie szacunkowa kwota

Jest to cena wyrazona w pienigdzu do zaptacenia za nieruchomos$¢ w transakcji zawieranej na
warunkach rynkowych, przy ktérej obie strony dziatajg niezaleznie od siebie. Warto$é rynkowa to
najbardziej prawdopodobna cena osiggalna na rynku na date wyceny. Jest to najlepsza cena
osiggalna przez sprzedajgcego i najkorzystniejsza cena osiggalna przez kupujacego. Szacunek
ten wyklucza w szczegélnosci: cene zawyzong lub zanizong przez jakiekolwiek szczegdine
warunki lub okolicznosci (np. finansowanie), ktére sg nietypowe, umowy sprzedazy i najmu
zwrotnego, szczegolne wynagrodzenia lub koncesje udzielone przez kogokolwiek zwigzanego z
transakcjg lub tez jakiekolwiek elementy wartosci szczegodlnej (tzn. uwzgledniajacej cechy
nieruchomosci, ktore posiadajg specyficzng warto$¢ dla konkretnego nabywcy).

Pojecie ,na warunkach rynkowych”
Oznacza, ze uptyngt odpowiedni okres eksponowania nieruchomosci na rynku. Nalezy

rozumie¢ zatem, Zze transakcja musi byé poprzedzona odpowiednimi dziataniami
marketingowymi. Nieruchomos¢ powinna byé wyeksponowana na rynku w najwiasciwszy sposéb,
tak aby umozliwi¢ sprzedaz za najlepszg, rozsadnie osiagalng cene zgodnie z definicjg wartosci
rynkowej. Dtugos¢ okresu ekspozycji moze by¢ rézna w zaleznosci od warunkow rynkowych, ale
musi by¢ wystarczajgca, by umozliwi¢ przyciggnigcie uwagi odpowiedniej liczby potencjalnych
nabywcow nieruchomosci. Okres ekspozycji na rynku poprzedza date wyceny.

Pojecie w dniu wyceny

Stwierdzenie to wymaga, aby warto$¢ rynkowa byta okreélona na konkretng date hipotetycznej
sprzedazy. Poniewaz warunki rynkowe mogg ulec zmianom, warto$¢ w innym terminie moze by¢
inna. Warto§¢ podana w wycenie odzwierciedla faktyczny stan rynku i okolicznosci na date
wyceny, a nie na date przeszig lub przyszta. Definicja zakiada takze réwnoczesne zawarcie i
wykonanie umowy sprzedazy w dacie wyceny. Warto$¢ rynkowa jest okresleniem wartosci na
chwile hipotetycznej transakcji, a nie w ujeciu diugookresowym, jak np. przy okreslaniu wartosci
bankowo-hipotecznej.

Pojecie kwota jakg mozna uzyskaé

Jest to kwota szacunkowa, a nie uprzednio okreslona lub faktycznie ustalona cena sprzedazy.
Jest to cena, po ktdérej rynek spodziewa si¢ zrealizowaé transakcje na date wyceny przy
spetnieniu wszystkich innych elementéw definicji wartosci rynkowej. Wykorzystanie stowa
,mozna” oddaje sens rozsadnego oczekiwania odnosnie ceny. Rzeczoznawca nie moze zatem
przyjmowac nierealistycznych zatozen dotyczgcych warunkdéw rynkowych lub tez zakiadaé
poziomu wartosci rynkowej powyzej tej, jaka jest rozsgdnie osiggalna.

. . . R rzeczoznawca majatkowy mgr inz. Janusz Mojsiewicz |
Biuro Obstugi Nieruchomosci Janusz Mojsiewicz upr. MGPB Nr 1077 (tel. 601-875-300) 14

ul. Mieszka [ 57/6, Gorzdw Wikp. e- mail janusz.mojsiewicz@wp.pl




Dom jednorodzinny, ul. Grochowa 4, Gorzéw Wikp. dz. nr 973 obr. 0003

Pojecie nieruchomosé

Przy wycenie nieruchomosci nalezy uwzgledni¢ wszystkie jej atrybuty prawne, fizyczne,
ekonomiczne i inne oraz wszelkie pozytywne i negatywne aspekty. Przy wycenie nieruchomosci
rzeczoznawca majgtkowy powinien wykluczyé elementy niezwigzane trwale z nieruchomoscia,
takie jak np.: wyposazenie lub inne ruchomosci, poza cenowe zachety do zakupu lub inne.
Wartos¢ rynkowa nieruchomosci odzwierciedla potencjat nieruchomosci, ktory bytby
uwzgledniony przez uczestnikdéw rynku w dniu wyceny. Moze zatem uwzgledniaé inne mozliwe
wykorzystanie nieruchomosci, ktére stanie sie mozliwe po wprowadzeniu odpowiednich zmian,
np. nowych decyzji planistycznych i budowlanych, rozwoju odpowiedniej infrastruktury, rozwoju
rynku lub innych. Stad wartos¢ rynkowa moze odzwierciedla¢ dodatkowy element uwzgledniany
w wartosci rynkowej, ale tylko taki, jaki kupujacy jest sktonny zaptacié w nadziei, ze
nieruchomos¢ uzyska mozliwos¢ lepszego sposobu uzytkowania lub nastgpia mozliwosci jej
rozwoju, ktore zaowocujg zwyzka jej wartosci nad ta osiggalng przy obecnie obowigzujgcych
ograniczeniach. Przyszta mozliwo$¢ wykorzystania nieruchomosci w sposéb, ktéry w dniu
wyceny nie jest jeszcze dopuszczalny, musi by¢ jednak na tyle prawdopodobna, aby realnym
byto zatozenie, ze racjonalnie dziatajgcy uczestnicy rynku takg mozliwo$é w dniu wyceny
dostrzegajq i sa gotowi uwzglednic jej istnienie w cenie sprzedazy.

Pojgcie pomigdzy kupujacym a sprzedajacym, ktérzy majg stanowczy zamiar zawarcia
umowy
Zaktada sie tu hipotetycznego kupujgcego, a nie faktycznego nabywce. Osoba ta jest

zmotywowana, ale nieprzymuszona do zakupu. Kupujagcy ten nie jest ani przesadnie
zainteresowany zakupem ani zdeterminowany do zakupu za kazdg cene. Jest réwniez osoba,
ktéra dokonuje zakupu z uwzglednieniem biezacych realiéw rynkowych i biezgcych oczekiwan,
nie zas w oparciu o wyimaginowany Iub hipotetyczny rynek, ktdéry nie moze byé
scharakteryzowany ani nie ma pewnosci co do jego zaistnienia. Przyjmuje sie, ze hipotetyczny
kupujacy jest pragmatyczny i nie zaptacitby wyzszej ceny niz ta, ktérg dyktuje rynek. Nie mozna
przy tym zaktadac¢, ze waha sig lub jest niechetny do zakupu. Obecny wtasciciel nieruchomosci
Jest takze zaliczony do tych osob, ktére stanowig rynek i mogtby by¢ potencjalnym nabywcag w
hipotetycznej transakgiji.

Roéwniez w odniesieniu do sprzedajgcego, nalezy przyjac, ze jest to hipotetyczny sprzedajacy, a
nie faktyczny wtasciciel. Zaktada sie, ze nie jest on ani przesadnie zainteresowany ani zmuszony
do sprzedazy za kazdg cene. Nie jest on tez przygotowany do wstrzymywania sprzedazy w
oczekiwaniu na osiggnigcie ceny, ktéra nie jest racjonalna w obecnej sytuacji rynkowej.
Sprzedajacy jest zmotywowany do sprzedania nieruchomosci na warunkach rynkowych za
najlepszg ceng osiggalng na wolnym rynku po przeprowadzeniu odpowiednich dziatan
marketingowych. Faktyczne okolicznosci istniejgce w przypadku rzeczywistego wtasciciela nie sg
czescig tych rozwazan, poniewaz ,sprzedajgcy majacy stanowczy zamiar zawarcia umowy” jest
wiascicielem hipotetycznym.

Pojecie strony dziataja z rozeznaniem i postepuja rozwaznie
Zakitada sig, ze zaréwno kupujacy, jak i sprzedajacy sa poinformowani, co do charakteru i

cech nieruchomosci, jej faktycznego i potencjalnego wykorzystania oraz stanu rynku na dziers
wyceny. Strony opierajg si¢ wigc na tym, co na podstawie informacji dostepnej na ten dzien
mozna w rozsgdny sposob przewidzie¢. Przyjmuje sig, ze kazda ze stron dziata we wiasnym
interesie | w zgodzie ze swojg wiedza, a takze rozwaznie szuka najlepszej dla siebie ceny w te;
konkretnej transakcji. Rozwaga powinna by¢ oceniana w kontekécie stanu rynku na dzien
wyceny, a nie z perspektywy czasu na przyszla date. Niekoniecznie nierozwaznym jest dla
sprzedajgcego sprzedawac nieruchomos$¢ na rynku charakteryzujgcym sie spadkiem cen, ktére
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juz sg nizsze niz te, wystepujagce we wczesniejszych warunkach rynkowych. W takich
przypadkach, tak jak w innych sytuacjach kupna-sprzedazy na rynkach charakteryzujgcych sie
Zmiennoscig cen, rozwazny kupujacy lub sprzedajacy postepuje w zgodzie z najpetniejszymi
dostgpnymi w danym momencie informacjami rynkowymi.

Pojecie strony nie znajdujq sie w sytuacji przymusowej
Zaktada sie, ze kazda ze stron jest zmotywowana do dokonania transakgcji, nie jest jednak
zmuszona ani nadmiernie nakfaniana do jej zakoriczenia.

Warto$¢ rynkowa nieruchomosci okresla sie bez uwzgledniania kosztéw transakcji kupna
— sprzedazy oraz zwiazanych z ta transakcjg podatkéw i optat.

8.3. ZASTOSOWANE PODEJSCIA | TECHNIKI WYCENY

Wyboru metody zastosowanej do okre$lenia wartosci rynkowej przedmiotowej nieruchomosci

dokonano uwzgledniajac:

* postanowienia obowigzujgcych przepiséw prawnych regulujgcych tryb, zasady i metody
wyceny nieruchomosci;

= cel wyceny;

* wyniki analizy rynku lokalnego nieruchomos$ci podobnych;

* wyniki analizy podazy i popytu na nieruchomosci o zblizonej wartoéci uzytkowej na rynku
lokalnym;

* |okalizacje i rodzaj nieruchomosci;

* informacje rynkowe o cenach transakcyjnych i podstawowych atrybutach cenotworczych.

Ze wzgledu na rodzaj przedmiotu wyceny, cel i wyniki analizy rynku lokalnego nieruchomosci
podobnych, do okreslenia warto$ci rynkowej prawa wiasnosci nieruchomoséci w stanie na dzien
wyceny zastosowano podejscie poréwnawcze, metode poréwnywania parami.

Podej$cie _poréwnawcze polega na okreslaniu warto$ci nieruchomosci przy zatozeniu, ze
warto$¢ wycenianej nieruchomosci jest réwna cenie, jaka uzyskano za nieruchomosci podobne,
ktore byty przedmiotem obrotu rynkowego, skorygowanej ze wzgledu na cechy réznigce te
nieruchomosci i ustalonej z uwzglednieniem zmian poziomu cen na skutek uptywu czasu.

Przy metodzie poréwnywania parami poréwnuje sie nieruchcmo$é bedgcg przedmiotem
wyceny , ktorej cechy sg znane, kolejno z nieruchomosciami podobnymi, ktére byty przedmiotem
obrotu rynkowego i dla ktérych znane sg ceny transakcyjne , warunki zawarcia transakgcji, a takze
cechy tych nieruchomosci.

Decydujgc si¢ na przyjecie wyzej opisanej metody wyceny, wzieto pod uwage charakter
nieruchomosci oraz jej indywidualne mozliwosci funkcjonalne na istniejgcym rynku lokalnym.

Stosownie do paragrafu 4 rozporzgdzenia w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania
operatu szacunkowego przy zastosowaniu podej$cia porownawczego konieczna jest znajomoéé
cen transakcyjnych nieruchomosci podobnych do nieruchomosci bedgcej przedmiotem wyceny, a
takze cech tych nieruchomosci wptywajacych na poziom ich cen. Stosownie do art.4 ustawy o
gospodarce nieruchomosciami ,nieruchomos¢ podobna” to taka, ktéra jest poréwnywalna z
nieruchomoscig stanowigcg przedmiot wyceny, ze wzgledu na: potozenie, stan prawny,
przeznaczenie, sposob korzystania oraz inne cechy wptywajgce na jej wartosé.
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8.4. PROCEDURA OKRESLENIA WARTOSCI NIERUCHOMOSCI
Zrealizowano nastepujgca procedure przy wykorzystaniu ww. metody szacowania:
» Opis nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny,
» Okreslenie rynku lokalnego poprzez ustalenie rodzaju, obszaru i okresu badania cen
transakcyjnych,
* Przyjecie cech rynkowych charakterystycznych dla nieruchomosci i okreslenie ich wag
procentowych,
» Podanie charakterystyki wycenianej nieruchomosci z wyeksponowaniem jej cech rynkowych,
* Wybor do poréwnan 3 nieruchomosci najbardziej podobnych pod wzgledem cech rynkowych
do nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny, wraz z podaniem ich opisu i charakterystyki,
» Utworzenie par poréwnawczych nieruchomosci, w ktérych cechy wycenianej nieruchomosci
porownuje si¢ z cechami kazdej z wybranych nieruchomosci,
» Wyliczenie poprawek stanowigcych wynik uwzglednienia réznicy cech i przypisanych im wag
pomigdzy nieruchomoscig wyceniana, a nieruchomosciami wybranymi,
» Okreslenie wartosci nieruchomosci z kazdej pary poréwnawcze] jako ceny transakcyjnej
skorygowanej o sume poprawek.
» Okreslenie $redniej arytmetycznej z wartosci uzyskanych z poréwnan w poszczegdinych
parach.

» Okreslenie wartosci rynkowej wycenianej nieruchomosci wg formuty
Wr=Csx xPxK
gdzie:
Cs: - $rednia cena 1m? pow. zabudowy domu
P — powierzchnia zabudowy domu
K - wspotczynnik korekcyjny € (0,85 - 1,15)

Warto$¢ rynkowa nieruchomosci okresla sie bez uwzglednienia kosztow transakgii kupna-
sprzedazy oraz zwiazanych z ta transakcja podatkéw i optat.

8.5. DEFINICJA WARTOSCI LIKWIDACYJNEJ

Wartos¢ rynkowa przy sprzedazy wymuszonej jest to szacowana kwota jakg mozna
uzyskac ze sprzedazy przy zatoZeniu rozsgdnego czasu na znalezienie nabywcy (90 -100 dni ) w
sytuacji, gdy sprzedawca zmuszony jest sprzeda¢ mienie w aktualnym stanie i miejscu.
Szczegétowe omodwienie uwarunkowarh prawnych i metody okreslania wartosci likwidacyjnej
podano w punkcie 10. niniejszego operatu.

9. OKRESLENIE WARTOSCI RYNKOWEJ NIERUCHOMOSCI

W trakcie analizy rynku odrzucono transakcje o charakterze nierynkowym i transakcje
niewiarygodne, skrajnie odbiegajgce od $redniej ceny rynkowej uzyskiwanej na analizowanym
rynku lokalnym. Spoéréd kilkunastu nieruchomosci najbardziej podobnych do nieruchomosci
wycenianej, do dalszych obliczen wyselekcjonowano 9 najbardziej zblizonych do przedmiotu
wyceny pod wzglgdem przeanalizowanych cech rynkowych majacych najwiekszy wptyw na
wartos¢. Transakcje przyjgte do dalszych obliczen zestawiono ponizej. W trakcie analizy rynku
odrzucono transakcje o charakterze nierynkowym i transakcje niewiarygodne, skrajnie
odbiegajace od $redniej ceny rynkowej uzyskiwanej na analizowanym rynku lokalnym.
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Zbior nieruchomosci podobnych stanowiacych podstawe wyceny.

pow. laczna Cena 1 m’
rodzaj pow. zabudowy | zabudowy bud. Pow. cena p.zab. domu

zabudowy domu [m?] |gospodarczych grur;tu e L) mieszkalnego
[mZ] [m’] [z1] [zl]

data

transakgji potozenie

Lp.

dom
1. |14.032024 |  Kreta7 Mk 52 20 1263 140000 | 2692
1934r.
| dom .
2. 1 01.03.2024 | Poznariska 96D | mieszkalny 162 - 1349 420 000 2593
| | wolnostojacy
[ ' ~dom
3./07.092023 | Wiejska7 | meemen 111 100+58 1784 300 000 2703
przed 1945

dom w
4.120.07.2023 | Kreta 15 Siisiacss 104 66 706 170000| 1635
1934
dom w
5.[31.01.2023 | Krzywa 6 i 65 20 369 200000 3077
1936r.

dom
mieszkalny
6. | 27.01.2023 | Strazacka 48 | wolnostojacy 92 93 11206 220 000 2391
1940 gosp.

rolne

cena maksymalna Cp., 3077 zt/m®

cena minimalna Cmn 1635 zH/m?
| delta C AC 1442 ztim?

Wszystkie nieruchomosci przyjete do analizy posiadajg podobne przeznaczenie — zabudowa
mieszkaniowa. Wszystkie budynki ujete w powyzszej tabeli zostaty wybudowane jako
wolnostojgce lub w zabudowie blizniaczej, jednokondygnacyjne z uzytkowym poddaszem. Z
uwagi na brak wiarygodnych danych dotyczacych powierzchni uzytkowej budynkéw do
obliczen przyjeto jako parametr 1m? powierzchni zabudowy.

Ustawodawca wprowadzajgc definicje nieruchomosci podobnej miat $wiadomosé, ze z natury
rzeczy nie ma dwoéch identycznych nieruchomos$ci, stad rzeczoznawcy majatkowi maja
obowigzek przy okreslaniu warto$ci uwzglednié wszystkie cechy, ktdérymi nieruchomosci réznig
sie. Jednoczes$nie uznano, ze wszystkie opisane wyzej nieruchomosci pomimo niewielkich réznic
spetniajg ustawowa definicje nieruchomosci podobne;j.

Okreélenie cech rynkowych

Cechy rynkowe nieruchomosci sg to w szczegdlnosci ich wiasciwosci lokalizacyjne, fizyczne,
techniczne i uzytkowe, do ktérych, z osobna mozna okresli¢ ich wplyw na warto$é rynkowsg
nieruchomoséci. Na podstawie rynku lokalnego okreslono cechy rynkowe nieruchomosci
zabudowanych (przeznaczonych w pzp Ilub studium) pod szeroko rozumiane funkcje
mieszkaniowe oraz ich wagi. Wzigto réwniez pod uwage preferencje potencjalnych nabywcdéw
tego typu nieruchomosci.
Cechy rynkowe nieruchomosci oraz ich wagi okreslono:
- na podstawie wieloletniej analizy wtasnej rynku lokalnego,
- na podstawie wieloletniej analizy wtasnej rynkéw rownolegtych,
- na podstawie preferencji potencjalnych nabywcow tego typu nieruchomosci,
na podstawie konsultacji z innymi rzeczoznawcami majgtkowymi,
na podstawie wywiaddéw w biurach obrotu nieruchomosciami.

. e - . rzeczoznawca majatkowy mgr inz. Janusz Mojsiewicz
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Przyjeto nastepujace wagi cech rynkowych nieruchomosci zabudowanych domami
jednorodzinnymi potozonych na obszarach miasta Gorzowa Wilkp. oraz zastosowane kryteria
réznicujgce ktére przedstawia tabela:

|
Lp. Rodzaj cechy X\éiﬂi Stopniowanie cech rynkowych
. — bardzo dobra — strefa w niewielkim oddaleniu od srédmiescia, lub
osiedle mieszkaniowe z bardzo dobrym dostepem do obiektdéw
uzytecznosci publicznej.
1 Lokalizacja 30% |- dobra — strefa posrednia o mniejszej atrakcyjnosci z dobrym
dostepem do obiektdéw uzytecznosci publicznej
-~ érednia - strefa peryferyjna, utrudniony dostep do obiektéw
uzytecznosci publicznej, Zle skomunikowana.
- bardzo dobra — zabudowa wolnostojgca, pow. zabudowy w
| Powierschnia przedziale 110m? - 150m?
2 zabudowy budynku 15% |- dobra — ;abudOV\/za wolngstojaca lub biizniacza, pow. zabudowy
| w przedziale 80m*-110m”,
' B |~ __$rednia - pow. zabudowy ponizej 80m” i _powyzej 150m?,
| |- przecietny - dobra jakos¢ materiatéw wykoriczeniowych i prac
. . [ budowlanych oraz standard wyposazenia sanitarnego
. stan techniczny i o T ) )
3 standard budynku 30% |- ponizej przecietny — przestarzate systemy grzewcze, zuzyte i
przestarzate materiaty wykoriczeniowe i elementy wyposazenia
sanitarnego
— bardzo dobra — wielko$¢ pozwalajgca na swobodng zabudowe i
zagospodarowanie zgodnie z przeznaczeniem, dziatka bardzo
dobrze zagospodarowana, garaz na posesji ,
. Powierzchnia dziatki i 059 — dobra - wielkosé pozwglajaca na zagospodarowanie powierz_chni
stan zagospodarowania o zgodn‘i'e Z przeznaczeniem, dziatka zagospodarowana, garaz na
posesiji
— $rednia - dostateczne wykorzystanie powierzchni, dziatka
czesciowo zagospodarowana, utrudnienia w zagospodarowaniu,
- N brak garazu lub budynkéw. towarzyszacych
pomija sie — wszystkie nieruchomosci przyjete do poréwnania sg
5 | Wyposazenia w media ‘ - wyposazone lub posiadajg dostep do wszystkich mediéw
komunalnych

Przedmiotowe cechy roznicujgce nie majg charakteru uniwersalnego i dotyczg przede
wszystkim nieruchomosci poréwnywalnych z przedmiotem oszacowania:

Tabela porownawcza.

Nieruchomogé Nieruchomosci przyjete do poréwnania
Lp. | Cechy poréwnawcze -
pyceniana 1= Ocena Il - Ocena lli ~ Ocena
1 adres ul. Grochowa 4 Kreta 7 Strazacka 48 Wiejska 7
Gorzéw Wikp. Gorzow Wikp. Gorzéw Wikp. Gorzdéw Wikp.
| 2. | data transakgcji styczen 2025 marzec 2024r. styczen 2023r. wrzesien 2023 Il
|
3. |cena 1m2/p.z. - 2692z 2391zt 2703zl
. 4. : lokalizacja dobra dobra dobra dobra
powierzchnia zabudowy 58m° 52m?> 92m?2 PEE.
5. | budynku, rodzaj zab. blizniacza zab. blizniacza wolnostojgcy wolnostojacy
zabudowy $rednia $rednia dobra dobra
6 stan techniczny i o . e . . . T )
~ | standard budynku ponizej przecigtny | ponizej przecietny | ponizej przecigtny | ponizej przecietny
powierzchnia dziatki i
7. stan zagospodarowania dobra dobra bardzo dobra dobra

Biuro Obstugi Nieruchomosci Janusz Mojsiewicz
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Szacowanie wartosci nieruchomosci prawa wlasnosci

Obliczenie zakresu kwotowego cech rynkowych:

Wagi cech rynkowych odniesiono do zatozenia, ze warto$é rynkowa nieruchomosci Wy
znajdzie sie pomiedzy Cuin @ Crax-

W zbiorze transakcji dotyczgacych podobnych nieruchomosci zanotowano:
cene minimaing Cn,, = 1.635 z+/m2/p.z. ; cene maksymalng Cpnax = 3.077 z#/mzlp.z.

Jako jednostke porownawczg przyjeto 1m? powierzchnie zabudowy budynku:
Ac =3.077 zim®p.z.— 1.635 zm?/p.z. = 1.442 zlim?/p.z.

przyjeto
Ac = 1.440 ztm?/p.z.
Po przeanalizowaniu rynku oraz zbioru cen transakcyjnych uzyskanych dla nieruchomosci
podobnych do nieruchomosci wycenianej ustalono nastepujgce cechy rynkowe i wagi tych cech,
potrzebne do obliczenia wartosci rynkowej nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny:

Lp. ] CECHA RYNKOWA Waga cechy| Zakres kwotowy
1 | lokalizacja 30% 432 z¥m?p.z.
2 | powierzchnia zabudowy budynku, rodzaj zabudowy 15% 216 z¥m?/p.z.
3 |stan tech;iczny i standard budynku 30% 432 z¥m?/p.z.
4 | powierzchnia dziatki i stan zagospodarowania _ 25% 360 z¥m?/p.z.

Ogétem: 100% 1.440 z¥m?/p.z.
l Waga | Zakres kwotowy Przyjeta poprawka zl/mz/p.z.
Lp. Cecha cechy | cechy z#m? X —1 X—2 X -3
1 | lokalizacja 30% 0 +432 0 0 0
| 2 f’(;’(‘i’faejrigl‘):ijoﬁf”d°wy budynku, | 459, 0+216 0 -108 -108
3 | stan techniczny i standard budynku 30% 0+432 0 0 0
4 e e a1 2 | oew0 | o | 4w | o |
Razem 100% 0 +1440 0 -288 -108
Obliczenie la,ftoéci czastkowych:
CENA z/1m?/ p.z. 2692 2391 2703
CENA zi/1m?% p.z. SKORYGOWANEJ 2692 2103 2595 |
WARTOSC SREDNIEJ zH1m? pow. zabudowy budynku 2463 |

Wartos¢ rynkowa w nieruchomosci objetej KW nr GW1G/00002042/4
wg jej stanu na dzien wizji lokalnej 11.07.2024r.

Wg= 58m2/p.z. X 2463 z%/mzlp.z. x 1,0 = 142.854z
przyjeto:

Wr = 143.000 z}
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Zgodnie z dziatem |l ksiegi wieczystej Pani Kazimiery Haliny Taporkiewicz jest wspétwtascicielem
nieruchomosci w udziale do 1/5 czesci.

Wartos¢ rynkowa udziatu 1/5 czesci Pani Kazimiery Haliny Taporkiewicz
w nieruchomosci objetej KW nr GW1G/00003669/2
wg jej stanu na dzien wizji lokalnej 08.01.2025r.

Whrudz. = 143.000 zt x 1/5 = 28.600 zt

10. OKRESLENIE WARTOSCI NIERUCHOMOSCI W WARUNKACH SPRZEDAZY
LIKWIDACYJNEJ (SPRZEDAZ WYMUSZONA)

Definicja :

Warto$¢ rynkowa przy sprzedazy wymuszonej jest to szacowana kwota jaka mozna uzyskac ze

sprzedazy przy zatozeniu rozsgdnego czasu na znalezienie nabywcy (90 -100 dni ) w sytuacji,
gdy sprzedawca zmuszony jest sprzedac¢ mienie w aktualnym stanie i miejscu.

Uwagi :

Sprzedaz wymuszona ma miejsce wtedy, gdy nie sg spetnione warunki transakcji
wolnorynkowej, szczegdlnie w zakresie czasu eksponowania nieruchomosci na rynku, relacji
pomiedzy sprzedawcyg i kupujgcym, oraz faktu, ze jedna ze stron znajduje sie w sytuacji
przymusowe;.

Warunki sprzedazy w ww. trybie z sposéb istotny odbiegajg od warunkéw okreslonych w
definicji okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci. Réznice sprzedazy nieruchomosci
szacowanej w trybie sprzedazy likwidacyjnej w stosunku do sprzedazy nieruchomosci przy braku
ograniczen okreslonych dla warunkéw okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci dotycza:

- efektywnego czasu ekspozycji nieruchomosci na rynku, co powoduje, ze efektywny czas
ekspozycji nieruchomosci na rynku jest czesto znacznie krétszy niz Sredni;

- zwiekszonej presji dotyczgcej determinacji sprzedajgcego nieruchomosé, wyrazone)
zwiekszeniem oczekiwane] pewnosci sprzedazy nieruchomos$ci w zatozonym czasie
ekspozycji nieruchomos$ci na rynku (oczekiwanie, ze zatozony czas ekspozycji nieruchomosci
bedzie czasem maksymalnym w kiérym sprzedana zostanie nieruchomo$é, a nie $rednim
niezbednym dla sprzedazy nieruchomosci wtasciwym dla rynku);

- presji i ograniczen trybu ekspozyciji, negocjacji i sprzedazy wynikajacych z ograniczen
nakitadanych przez procedury prawne w procedurach likwidacyijnych;

- presji i oczekiwan potencjalnych nabywcdw nieruchomoéci, ktérzy ze wzgledu na $wiadomosé
ww. uwarunkowan oczekujg nadzwyczajnej premii efektywnosci kupna nieruchomosci w
warunkach wymuszonych,

Ustawodawca zdajgc sobie sprawe ze zmniejszonej efektywnosci sprzedazy likwidacyjnej, np.
w trybie licytacji publicznej w postepowaniu egzekucyjnym prowadzonym przez komornika (
majacej bardzo wyrazne cechy sprzedazy wymuszonej) wprowadzit obnizenia ceny wywotawczej
w stosunku do ceny oszacowania na poziomie:

. — - L rzeczoznawca majgtkowy mgr inz. Janusz Mojsiewicz
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- dla nieruchomosci: do % dla | licytacji i do %; dla drugiej licytacji,

- dla ruchomosci: do % dla | licytacji i do %z dla drugiej licytac;ji

- oraz w upadtosci w drodze licytacji publicznej dla ruchomosci: do 1/2.

Zaobserwowana praktyka pokazuje, ze efektywnos¢ egzekucji komorniczej, nawet przy ww.
opustach jest dosé niska, a wiele przetargéw komorniczych nie dochodzi do skutku z braku
oferentéw.

Powyzej okreslone ograniczenia sprzedazy nieruchomosci szacowanej, wynikajgce z sytuacji
sprzedazy w postepowaniu likwidacyjnym, stanowi¢ bedg podstawe do okreslenia jej wartosci
likwidacyjnej (WL) w trybie przetargowym.

W celu ustalenia zalezno$ci pomiedzy wartoscia rynkowa a warto$cig sprzedazy wymuszonej
w ramach badan witasnych autora operatu przeanalizowano kilkadziesiat transakcji rynkowych
oraz przeprowadzono wywiady z komornikami sadowymi. Po analizie stwierdzono, ze brak jest
jednoznacznych zaleznosci pomiedzy wartoScig rynkowg a wartoscig przy sprzedazy
wymuszonej. Zanotowane sa przypadki iz ostateczna cena znacznie przekroczyta w wyniku
licytacji warto§¢ oszacowania nieruchomosci - przy cenie wywotawczej wynoszacej 3/4 kwoty
oszacowania. Zanotowane sg tez przypadki gdzie np. syndyk masy upadto$ciowej sprzedawat
nieruchomosci za cene wynoszaca ponizej 50% kwoty oszacowania. Wszystko zalezy od rodzaju
nieruchomosci, jej ,atrakcyjnosci” rynkowej, stanu lokalnego rynku nieruchomosci, istnienia
nieruchomosci alternatywnych oraz wielu innych czynnikéw czesto istotnych tylko dla danego
obiektu. Stad wniosek, ze brak jest uniwersalnych regut i zaleznosci pomiedzy warto$cig rynkowg
nieruchomosci a warto$cig przy sprzedazy wymuszonej.

Wg dostepnych zrodet (historyczne badania firmy RealExperts z Warszawy) wspoéfczynnik
relacji pomiedzy wartosciami rynkowymi a cenami uzyskiwanymi przy sprzedazy wymuszonej dla
obszaru Warszawy oraz obszaru woj. $laskiego wynosi:

- 0,7396 - przy sprzedazy likwidacyjnej tzw. z wolngj reki,
- 0,6860 - przy sprzedazy likwidacyjnej w trybie przetargu.
Okreslenie wartosci udziatlu 1/5 czesci Pani Kazimiery Haliny Taporkiewicz w

nieruchomosci objetej KW nr GW1G/00003669/2 w warunkach sprzedazy likwidacyjnej
(sprzedaz wymuszona).

Analiza:

W celu okreslenia warto$ci udzialu w nieruchomoséci przy sprzedazy egzekucyjnej autor
operatu analizowat przetargi komornicze oraz odbyt kilka rozmdw z komornikami dziatajgcymi na
rynku lokalnym. Na podstawie informacji uzyskanych od komornikéw ustalono, ze egzekucja z
udziatéw w nieruchomosci jest do$é czesto prowadzona. Jej skutecznos¢ jest wzglednie wysoka
w przypadku nieruchomosci niezabudowanych, gdzie zniesienie wspdtwlasnosci nie stanowi
wiekszego problemu.

Natomiast w przypadku sprzedazy udziatbw w lokalach mieszkalnych, domach
jednorodzinnych i innych nieruchomosci zabudowanych do transakcji dochodzi niezwykle rzadko.
Wiekszos¢ egzekucji jest bezskuteczna, pomimo obnizenia ceny wywotawczej do 2/3 sumy
oszacowania.

Stad oczywisty wniosek, ze aby sprzedaz byla skuteczna wspétczynnik dla sprzedazy w
postepowaniu likwidacyjnym, musi by¢ nizszy niz 2/3 tj. nizszy niz 66,66% wartosci
oszacowania (wartosci rynkowej).

Aby skutecznie zbyé udziat w nieruchomos$ci zabudowanej, przyjeto po analizie wspotczynnik
0,50, ktéry okresla (zdaniem autora niniejszego operatu) relacje pomiedzy wartoscig rynkowg a
mozliwa do zbycia warto$cig udziatu przy sprzedazy wymuszone;j.
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Stad wartos¢ likwidacyjna udziatu okresla sie wg formuty:
WLU = WR x UxK

gdzie:
Wy — warto$¢ likwidacyjna udziatu w nieruchomosci
Wr — wartos$¢ rynkowa nieruchomosci
U - udziat upadtego w nieruchomosci
K — wspdtczynnik korygujacy, dla sprzedazy udziatu — przyjeto 0,50

Wartos¢ likwidacyjna udziatu 1/5 cze$ci Pani Kazimiery Haliny Tgporkiewicz
w nieruchomosci objetej KW nr GW1G/00003669/2
wg jej stanu na dzien wizji lokalnej 08.01.2025r.

Whrudz = 143.000 zt x 1/5 x 0,50 = 14.300 zt

przyjeto:
uRudZ. - 14300 zt

11. UWAGI KONCOWE.

Wartos¢ rynkowa udziatu 1/5 czesci Pani Kazimiery Haliny Taporkiewicz
w nieruchomosci objetej KW nr GW1G/00003669/2

wg jej stanu na dzien wizji lokalnej 08.01.2025r.

wRudz. = 28600 zi

Wartos¢ likwidacyjna udziatu 1/5 czesci Pani Kazimiery Haliny Taporkiewicz
W nieruchomosci objetej KW GW1G/00003669/2
wg stanu na dzien wizji lokalnej 08.01.2025r.

Wiud- = 14.300 2t

Uzasadnienie:

Okre$lona wyzej kwota 28.600 zt odpowiada wartosci rynkowej, a kwota 14.300zt wartosci
likwidacyjnej udziatu 1/5 w nieruchomosci stanowigcej budynek mieszkalny na dziatce gruntu nr
973 w Gorzowie Wikp. przy ul. Grochowej 4, woj. lubuskie wg. stanu rynku na dzien wyceny tj.
08.01.2025r. Przy okres$laniu wartosci uwzgledniono lokalizacje szczegdtowa, stan i standard
wykoniczenia budynku, zagospodarowanie dziatki.

Podstawg okreslenia wartosci byta szczegétowa analiza rynku lokalnego. Warto$¢ okreslono w
oparciu o udokumentowane transakcje rynkowe kupna — sprzedazy domoéw jednorodzinnych na
terenie miasta Gorzowa Wlkp. Podane wartos$ci odzwierciedlajg typowe zachowania rynkowe i
nie uwzgledniajg indywidualnych zachowan i jednostkowych decyzji. Na rynku lokalnym istnieje
wiele ofert sprzedazy doméw jednorodzinnych. W tej sytuacji uznaje sie warto$¢ rynkows i
wartos¢ likwidacyjng okreslong w niniejszym operacie za prawidiowg — odpowiadajgca realiom
rynku lokalnego.

Biuro Obstugi Nieruchomosci Janusz Mojsiewicz upr. MGPB Nr 1077 (tel. 601-875-300)
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KLAUZULE

operat zostat sporzadzony zgodnie z przepisami prawa, sporzadzony zgodnie z przepisami
prawa, przedmiot opracowania oszacowany zostat w postaci wolnej od obcigzen
hipotecznych ciazgcych na nieruchomosci,

wartosci podane w operacie odzwierciedlajg stan lokalnego rynku nieruchomos$ci na dzien
sporzgdzenia operatu, ewentualne pdzniejsze zmiany prawne lub rynkowe nie zostaty w nim
uwzglednione,

wartosci podane w operacie nie zawieraja podatku VAT i optat z tytutu podatku od czynnosci
cywilno — prawnych oraz innych kosztéw zwigzanych z transakcjg kupna- sprzedazy,

przy okreslaniu wartosci nie uwzgledniono obcigzen hipotecznych zapisanych w Dziale 1V
ksiegi wieczystej KW nr GW1G/00003669/2.

niniejszy operat moze byé wykorzystany wytgcznie dla celu okreslonego w punkcie 2
opracowania, wykorzystanie operatu dla innych celéw badz przez osoby trzecie nie rodzi
zadnych skutkéw prawnych dla autora operatu i moze stanowié naruszenie prawa,

dane otrzymane od Zleceniodawcy biegly przyjat w dobrej wierze, opracowanie niniejsze
zostato wykonane przy zatozeniu prawdziwosci dokumentéw i informacji uzyskanych w toku
czynnos$ci szacowania, autor w dobrej wierze wykorzystuje te dokumenty, na ktére powotat
sie w niniejszym operacie szacunkowym i nie bierze odpowiedzialnosci za ich prawdziwo$¢ i
kompletnosé,

stan prawny nieruchomos$ci ustalono na podstawie badania w Podsystemie Dostepu do
Centralnej Bazy Danych Ksiag Wieczystych =zapiséw ksiegi wieczystej KW nr
GW1G/00003669/2 przeprowadzonego dnia 09.07.2024r.,

niniejsze opracowanie nie jest ekspertyzg techniczng, budowlang, geotechniczna,
toksykologiczng lub $rodowiskowg nieruchomosci lub obiektéw budowlanych, ocena stanu
technicznego zostata sporzgdzona jedynie na potrzeby niniejszego opracowania,

autor operatu nie odpowiada za wady nieruchomosci, ktérych istnienia nie mégt stwierdzi¢ w
trakcie wizji lokalnej oraz w trakcie badania dokumentéw otrzymanych od Zleceniodawcy,
zastrzega sie prawo udostepniania i powielania jakiejkolwiek czesci operatu osobom trzecim
bez zgody autora, zastrzezenie to nie dotyczy Syndyka i Sedziego Komisarza, ktorzy na
potrzeby postepowania upadfo$ciowego mogg operat powiela¢ i udostepniac,

niniejszy operat moze by¢ wykorzystany wytacznie dla celu okreslonego w punkcie 2
opracowania,

przyjmuje sie odpowiedzialnos¢ za umiejetnosé, starannos¢ i doktadno$S¢ oczekiwang od
rzeczoznawcy majgtkowego, ale nie przyjmuje sie zadnej odpowiedzialnosci wobec o0séb
trzecich.

niniejszy operat ma charakter poufny, zawiera dane osobowe chronione Ustawag z dnia 10
maja 2018r. o ochronie danych osobowych

Sporzadzit ;

Gorzow WIkp. 11 stycznia 2025r.
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Dokumentacja fotograficzna

wg stanu na dzien 08.01.2025r.
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Ministerstwo
Sprawiedliwoséci

Krajowy Rejestr Zadtuzonych

Obwieszczenie postanowienia o ogtoszeniu upadiosci

METRYKA OBWIESZCZENIA

Numer obwieszczenia 20241007/00451
Sygnatura pustepowania GW1G/GU/192/2024
Data obwieszczenia 07.10.2024

PODMIOT

imie Kazimiera
Nazwisko Taporkiewicz
Miejsce zamieszkania Gorzéw Wielkopolski, Polska / POLAND
Rodzaj podmiotu Osoba fizyczna nieprowadzgca dziatalnosci gospodarcze}

PESEL 49030415206

TRESC OBWIESZCZENIA

Sad Rejonowy w Gorzowie Wielkopolskirm, V Wydziat Gospodarczy, ul. Fryderyka Chopina 52 blok 101 15, 66-400 Gorzéw Wielkopolski,
obwieszcza, ze postanowieniem z dnia 7 paZdziernika 2024 roku wydanym w sprawie o ogloszenie upadtosci osoby fizycznej
nieprowadzgcej dziatalnosci gospodarczej Kazimiery Taporkiewicz, PESEL 49030415206, sygnatura akt GW1G/GU/192/2024, postanowit:

[$2 3 V3 BN

ogosic upadtosc dtuzniczki Kazimiery Taporkiewicz, PESEL 49030415206, miejsce zamieszkania: Gorzéw Wielkopalski, adres
Grochowa 4, 66-400 Gorzow Wielkopolski - osoby fizyczne] nieprowadzacej dziatalnosci gospodarczej;

- wezwad wierzycieli upadte] do zgloszenia wierzytelno$ci syndykowi za posrednictwern systemu teleinformatycznego

obslugujacego postepowanie sadowe, w terminie trzydziestu dni od dnia obwieszczenia postanowienia o ogtoszeniu upadtosci
w Rejestrze; dla wierzycieli, o ktdrych mowa w art. 216aa ust. 1 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadlosciowe, wskazaé
adres do zgloszenia wierzytelnosci syndykowi: ul. Roosevelta 16/2, 66 - 400 Gorzéw WIkp. ;

- wezwac osoby, ktérym przystuguja prawa oraz prawa i roszczenia osobiste cigzace na nieruchomosci nalezace] do upadtej, jezeli

nie zostaty ujawnione przez wpis w ksiedze wieczystej, do ich zglaszania syndykowi za poérednictwem systemu
eleinformatycznego obstugujacego postepowanie sadowe w terminie trzydziestu dni od dnia obwieszczenia postanowienia o
ogtoszeniy upadtosci w Rejestrze pod rygorem utraty prawa powolywania sie na nie w postepowaniu upadiosciowym; dla
wierzycieli, o ktdrych mowa w art. 216aa ust. 1 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtodciowe, wskaza¢ adres do
zgtoszenia praw oraz praw osobistych i roszczen cigzgcych na nieruchomosci syndykowi: ul. Roosevelta 16/2, 66 - 400 Gorzéw
Wikp. ;

. wyznaczyc syndyka, ktérego funkcje bedzie petnic: Anita Pielin (numer licencji 1079);

. wskaza, iz niniejsze postepowanie bedzie prowadzone w trybie okreslonym w art. 491" ust. 1 Prawa upadtosciowego;
- wskazag, ze podstawg jurysdykdji sadow polskich jest art. 3 ust.1 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2015

/848 z dnia 20 maja 2015 r. w sprawie postepowania upadiosciowego (Dz. U. UE. L. 2 2015 r. Nr 141, str. 19z pé#n. zm.), a
postgpowanie ma charakter gtéwny.

Sygnatura akt w korespondencji dla syndyka: GW1G/GUp-s/144/2024,

Poucza sie, ze wierzycielowl przystuguje zazalenie na postanowienie o ogtoszeniu upadhosci wylacznie w czedci dotyczace] jurysdykdji
sadow palskich. Zazalenie wnosi sig w nastepujacy sposob: wierzyciel moze w terminie tygodnia od dnia obwieszczenia postanowienia o
ogtoszeniu upadlosc wniesé zazalenie wytacznie w czescl dotyczacej jurysdykeji sadéw polskich. Dla wierzyciela, ktérego siedziba lub
miejsce zwyktego pobytu w dniu otwarcia postepowania znajdowaty sie za granica termin do wniesienia zazalenia wynosi trzydzieci dni

Numer obwieszczenia: 20241007/00451 Stronalz2

krz.ms.gowv.pl



Minist . : .
P s;g@;ﬁﬁxgm Krajowy Rejestr Zadtuzonych

od dnia obwieszczenia postanowienia o ogtoszeniu upadtosci. Zazalenie podlega optacie w wysokodci 200,00 2t Sad odrzud zazalenin
jeZeli bedzie ono spodznione, nieoptacone lub dotkniete brakami, ktdre nie zostana usunigte mimo wezwania. Zazalenie nalezy
skierowad do Sadu Okregowego w Szczecinie, VI Wydziat Gospoedarczy za posrednictwem Sadu Rejonowego w Gorzowie
Wielkopolskim, V Wydziat Gospodarczy.

Numer obwieszczenia: 20241007/00451 Strona2:z2
krz.ms.gov.pl
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Strona.gidwna  Elektr Wyszukiwanie Ksiegi Wieczystej

Wynik wyszukiwania ksiegi wieczystej

UWAGA ! Ponizsza informacja nie stanowi tresci ksiegi wieczystej. Ujawnione nizej wybrane elementy ksiegi sluza do jej identyfikacji. Tresé
ksiegi wieczystej jest dostepna po wybraniu odpowiedniego przycisku w sekcji ,Przegladanie tresci ksiegi wieczystej”.

Numer ksiegi wieczystej GW1G/00003669/2

Typ ksiegi wieczystej NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

Oznaczenie wydziatu prowadzacego ksiege wieczysta VI WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH GORZOW WIELKOPOLSKI
Data zapisania ksiegi wieczystej 2007-09-14

Data zamkniecia ksiegi wieczyste] -=-
Polozenie GORZOW WLKP,, GROCHOWA

Wiasciciel / uzytkownik wieczysty / uprawniony STASIEWICZ ZBIGNIEW
FRIHAUF DANUTA
BIELECKA KRYSTYNA

TAPORKIEWICZ KAZIMIERA HALINA

Przegladanie tresci ksiegi wieczystej

PRZEGLADANIE AKTUALNE] TRESCI KW PRZEGLADANIE ZUPELNE] TRESCL KW

PRZEGLADANIE AKTUALNE] TRESCI KW - DOTYCHCZASOWA POSTAC

WROC DO STRONY GLOWNE) | WROC DO KRYTERIOW }

g KAPITAE LUBZKI b At m
¥ siacaie Yy e ) oS SHG B TN

PROJEKT WSPOLFINANSOWANY ZE SRODKOW UNJI EUROPEISKIES W RAMACH EUROPETSKIEGO FUNDUSZU SPOLECZNEGO
hnttps/ Awvnw funduszeeyropejskic.gov.pl fefs
Biuletyn Laformacii Publiczne] Ministerstwa Sprawledlivosei  Deklaracia dostepnosed
Wersia 3.19.3.1, 25-05-202%

Nasz serwis uzywa plikow cookies. Klikajac Akceptuje lub korzystajac dalej z serwisu, wyrazajq Panstwo zgode na polityke prywatnosci i cookies
Ministerstwa Sprawiedliwosci,

1zl 19.01.2025, 13:30



Firefox

https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/poka...

TRESC KSIEGI WIECZYSTE] NR GW1G/00003669/2, STAN Z DNIA 2025-01-19 13:30

prowadzonej przez SAD REJONOWY W GORZOWIE WIELKOPOLSKIM, VI WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - GW1G

NIERUCHOMOSE GRUNTOWA

Dziat1-0  DziatI-Sp  DziatII

- E__ISZi_al 111 ‘Dziat IV |

_ DZIAL I-0 - 0ZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Nr podstawy

......... I s . WpISU
Numer biezacy nieruchomosci S e 775
R S .Dziatki ewidencyjne

' o Nr podstawy
- 1 e wpisu
Numer dziatki o - 973 1
Polozenie (numer porzadkowy./ miejscowosc) Lp. 1. 1 GORZOWWLKP.
Ulica GROCHOWA e =
Sposdb korzystania NIERUCHOMOSC ZABUDOWANA

Nr podstawy

—E— T e See— NN S S — wpisu
Obszar calej nieruchomosc e 00448 HA 1

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr podstawy -
wpisu |
1 WYKAZ ZMIAN GRUNTOWYCH; 24-25

((podstawa oznaczenia; potozenie dokumentu - numer karty akt)
//00016801/95/, 1995-11-10 00:00:00, 1997-12-18 00:00:00, NIE

. i(rodzaj | numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

1 Powrét |

19.01.2025, 13:3C



Firefox https://przegladarka-ckw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/poka...

TRESC KSIEGI WIECZYSTE) NR GW1G/00003669/2, STAN Z DNIA 2025-01-19 13:30
prowadzonej przez SAD REJONOWY W GORZOWIE WIELKOPOLSKIM, VI WYDZIAL KSTAG WIECZYSTYCH - GW1G

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

DziatI-0  Dzial I-Sp Dzial II  Dzial 111 Dziat IV .
DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WEASNOSCIA s

.. Komentarz do migracji =~~~
Nr podstawy
) ) wpisu
Ostatni numer aktuainego lub wykreslonego wpisu w danym 0 ---

dziale w dotychczasowe]j ksiedze wieczystej :

Powrét’

7 1 19.01.2025, 13:31
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https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/feukw_prz/KsiegiWieczyste/poka...

TRESC KSIEGI WIECZYSTE) NR GW1G/00003669/2, STAN Z DNIA 2025-01-19 13:31
prowadzonej przez SAD REJONOWY W GORZOWIE WIELKOPOLSKIM, VI WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - GW1G

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

\Dziat I-0 ‘DziatI-Sp  Dzial1I Dziat III DziatIv |
DZIAL IT - WLASNOSE

. Wtasciciele
. Nr podstawy
e ] wpisu
Lista wskazari udziatow w prawie (numer udziatu w | §2 1 /5 . 9
prawie/ wielko$¢ udziatu/rodzaj wspdlnosci) N = B, I
Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, imie OJca, lrnle
matki, PESEL) o ) S WITOLD TU.?ZY“NiIfIMJERZY HELENA, 43101902417 !
. Nr podstawy
L L wpisu
Lista wskazafi udziatbw w prawie (numer udzialu w iL 1. 3 ‘1 /5 o 9
prawie/ wielko$¢ udziatu/rodzaj wspdinosci) o N wlinl R
Osoba fizyczna (Imlt-,1 pierwsze imie drugie nazw;sko, lmte ‘KAZIMIERA HALINA TAPORKIEWICZ, FRANCISZEK,
ojca, imig matki, PESEL) HELENA, 49030415206
. Nr podstawy
Lista wskazanl udziatow w prawie (numer udziatu w ™ :4 1 /5 . 9
prawie/ wielkos¢ udziatu/rodzaj wspéinosci) i p: o
Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, lmle OJca tm/e 'KRYSTYNA BIELECKA FRANCISZEK HELENA
matki, PESEL) 01021009427
. Nr podstawy
Lp. 4. » ‘ wpisu
Lista wskazan udzialow w prawie (numer udzisbuw | o 5 1/5 . 9
prawie/ wielkosé udziatu/rodzaj wspoinosci) N p- "
Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, imie ojca, mle
matki, PESEL) R DANUTA FRIHAUF, FRANCISZEK, HELENA, 55070818882
. Nr podstawy
-5 - . S N wpisu
Lista wskazan udzialow w prawie (numer udziatu w Lp. 1 6 1 /5 . 9
prawie/ wielkos¢ udziafu/rodzaj wspdinosci) P
Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, /m/e o]ca /mle ZBIGNIEW STASIEWICZ FRANCISZEK, HELENA
matki, PESEL) 53022814115
DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU
Nr podstawy |
wpisu
8 ;DECYZJA 0 PRZEKSZTALCENIU PRAWA UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO W PRAWO WLASNOSCI GN. 7229/986/98,

'2000-03-01, PREZYDENT MIASTA GORZOWA WLKP., GORZOW WLKP.; 41
‘(przedmiot decyz;r, numer decyzji, data wydania decyz;t, oznaczenie organu, siedziba organu; pofoZzenie dokumentu - numer
karty akt)
‘DZ. KW./GW1G/00003626/19/004, 2019-03-01 11:50:00, 2019-04-09-15.25.41.752859, NIE, 54-60
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku - numer karty akt)

g POSTANOWIENIE O STWIERDZENIU NABYCIA SPADKU, X NS 552/17, 2018-02-19, SAD REJONOWY W GORZOWIE
WLKP. X WYDZIAL CYWILNY, GORZOW WLKP.; 44
(rodzaj i przedmiot orzeczenia, sygnatura akt, data wydania orzeczenia, nazwa sqdu, siedziba sadu; pofozenie dokumentus -
inumer karty akt)

DZ, KW./GW1G/00003626/19/004, 2019-03-01 11:50:00, 2019-04-09-15.25.41.752859, NIE, 54-60
_(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku — numer karty akt)

Powrot |

19.01.2025, 13:3

|



Firefox

Dziat 1-0

Lp. 1.

Numer wpisu
Rodzaj wpisu

Tres¢ wpisu

Przedmiot wykonywania

https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/poka...

TRESC KSIEGI WIECZYSTE] NR GW1G/00003669/2, STAN Z DNIA 2025-01-19 13:31
prowadzonej przez SAD REJONOWY W GORZOWIE WIELKOPOLSKIM, VI WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - GW1G

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA
DzialI-Sp  DzialII Dziat III Dziatlv |
DZIAL III - PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA _ [

Nr podstawy
‘wpisu
14,15, 17

CINNY WPIS
- PRZYEACZENIE SIE KOLEJINEGO WIERZYCIELA DO
TOCZACE) SIE EGZEKUCII Z NIERUCHOMOSCI W SPRAWIE
KM 763/23
UDZIAL W PRAWIE WEASNOSCI NR 6 W WYSOKOSCI 1/5
CZESCI NALEZACY DO ZBIGNIEWA STASIEWICZA

Rodzaj zmiany UJAWNIONO PRZYLACZENIE SIE KOLEJINEGO WIERZYCIELA

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna
niebedaca osoby prawng (nazwa, siedziba, REGON) .

Lp. 2.

Numer wpisu
Rodzaj wpisu

Tresé wpisu

Przedmiot wykonywania

‘DO TOCZACE] SIE EGZEKUCII Z NIERUCHOMOSCI W 3
SPRAWIE KM 763/23 A ,
WYKRESLONO WSZCZECIE EGZEKUCIT W SPRAWIE KM
:1426/18

; 'KREDYT INKASO I NIESTANDARYZOWANY FUNDUSZ
‘Lp. 1. INWESTYCYINY ZAMKNIETY WIERZYTELNOSCI,
WARSZAWA, 140791094

Nr podstawy
wpisu
4 18

INNY WPIS
‘OGLOSZENIE UPADEOSCI DEUZNICZKI KAZIMIERY

:TAPORKIEWICZ - OSOBY FIZYCZNE) NIEPROWADZACE]

‘DZIALALNOSCI GOSPODARCZE] -

UDZIAL NUMER 3 W WYSOKOSCI 1/5 CZ&éCI NALEZACY DO
(KAZIMIERY TAPORKIEWICZ

l
i
H
H

Komentarz do migracji =~ == !

Nr podstawy
wpisu

Ostatni numer aktualnego lub wykreslonego wpisu w danym -

dziale w dotychczasowej ksiedze wieczystej

1

Nr podstawy

wpisu
14

15

17

18

Powrot |

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU _ j

WEZWANIE DO ZAPLATY DLUGU, KM 1426/18, 2024-04-10, KOMORNIK SADOWY PRZ DZIE REJONOWYM W
GORZOWIE WIELKOPOLSKIM ARTUR MAC; 77

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca, polozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./GW1G/00005255/24/001, 2024-04-11 10:07:00, 2024-04-16-08.37.55.719646, NIE, 73-75

(rodzaj | numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofoZzenie wniosku - numer karty akt)

WEZWANIE DO ZAPLATY W EGZEKUCII Z NIERUCHOMOSCI, KM 763/23, 2024-04- 26 KOMORNIK SADOWY PRZY
SADZIE REJONOWYM W GORZOWIE WIELKOPOLSKIM ARTUR MAC KANCELARIA KOMORNICZA NR III W GORZOWIE
WIELKOPOLSKIM; 85 i

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca, potozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./GW1G/00006256/24/001, 2024-04-26 09:55:00, 2024-04-29-11.09.00,877986, NIE, 80-82

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer karty akt)
POSTANOWIENIE O UMORZENIU POSTEPOWANIA EGZEKUCYINEGO, KM 1426/18, 2024-07-19, KOMORNIK SADOWY
PRZY SADZIE REJONOWYM W GORZOWIE WIELKOPOLSKIM ARTUR MAC; 131

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca, polozenie dokumentu numer karty akt)

DZ. KW./GW1G/00017758/24/001, 2024-12-03 11:00:00, 2024-12-10-11.43.15.905847, NIE, 127-129 !
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisy, czy z urzedu, polozenie wniosku - numer karty akt)
POSTANOWIENIE O OGLOSZENIU UPADLOSCI OSOBY FIZYCZNE] NIEPROWADZACEJ DZIALALNOSCI
GOSPODARCZE], GW1G/GU/192/2024, 2024-10-07, SAD REJONOWY W GORZOWIE WIELKOPOLSKIM V WYDZIAL
GOSPODARCZY, GORZOW WIELKOPOLSKI; 135-140

(rodzaj i przedmiot orzeczenia, sygnatura akt data wydania orzeczenia, nazwa sqdu, siedziba sgdu; polozenie dokumentu -
numer karty akt)

:DZ. KW./GW1G/00018302/24/001, 2024-12-12 14:14:00, 2024-12-17-12.41,58.176694, NIE, 134-138
‘(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofoZenie wniosku - numer karty akt) i

19.01.2025, 13:31
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TRESC KSIEGI WIECZYSTE) NR GW1G/00003669/2, STAN Z DNIA 2025-01-19 13:31
prowadzonej przez SAD REJONOWY W GORZOWIE WIELKOPOLSKIM, VI WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - GW16G

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

Dziat 1-0 Dziat I-Sp Dziat II Dziat 111 pziatIV
DZIAL IV - HIPOTEKA

| Nr podstawy

Lp. 1. i - |

o e —— wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) = 3 16
Rodzaj hipoteki (roszezenia) _ _.. HIPOTEKA PRZYMUSOWA

8787,93 (OSIEM TYSIECY SIEDEMSET OSIEMDZIESIAT
SIEDEM 93/100} 2k _
lp.1. 6

Suma (stownie), waluta

éNALEZNOSC WYNIKAJACA Z NAKAZU ZAPLATY NA
'KTORA_SKEADAIA SIE:

‘ KWOTA 3.400Zt TYTULEM NALEZNOSCI GLOWNEJ

i ‘~KWOTA 57,752k TYTULEM ODSETEK DO DNIA 17

‘Lp. 1. 1 MAJA 2024 ROKU,

-KWQTA 2.400,002t TYTULEM KOSZTOW

ZASTEPSTWA PROCESOWEGO

ORAZ KWOTA OBLICZONA ZGODNIE Z ART. 110 (1)

JUSTAWY O KSIEGACH WIECZYSTYCH [ HIPOTECE _

Udziai (numer udz

Wierzytelnos¢ i stosunek prawny (numer
wierzytelnosci / wierzytelnosé)

Wierzyciel hipoteczny

? EOS 1 NIESTANDARYZOWANY FUNDUSZ
.1. INWESTYCYINY ZAMKNIETY WIERZYTELNOSCI,
WARSZAWA, 221596987

Inna osoba prawna lub Jednostka organizacyjna ‘L
niebedaca osoba prawna (nazwa, siedziba, REGON) ;

__Komentarz do migracji
Nr podstawy
R ) wpisu
‘W LAMIE 4 DO NUMERU BIEZACEGO 1 WPIS: -
WPISANO 3 LUTEGO 1960R. PO ODLACZENIU Z KW 7394
PRZENIESIONO TUTA] NA PODSTAWIE § 78
Wpisy lub czesci wpisdw, ujawnione w ksiedze wieczystej w S%ET&;%%E'\(%AZTJINzISsvaISEF;BG\XIfgnglvaNSRCIzgz F%gz 128
toku migracji, ktore zaWIera]a tresc¢ nie objeta strukturg ksiggi: Z POZN. ZM) WPISANO Z URZEDU 28 WRZESNIA 1999R.
wieczystej lub projekty wpisdw przeniesione z dotychczasowej . 'W LAMIE 4 DO NUMERU BIEZACEGO 2 WPIS:
ksiegi wieczystej 'WPISANO 3 LUTEGO 1960R. NA PODSTAWIE § 78
‘ROZPORZADZENIA MINISTRA SPRAWIEDLIWOSCI Z 18
MARCA 1992R. (DZ.U. Z 6 KWIETNIA 1992R. NR 29 POZ. 128
________ z POZN ZM) WPISANO Z URZEDU 28 WRZESNIA 1999R.
Ostatni numer aktualnego fub wykreslonego WplSLI w danym 2
dziale w dotychczasowej ksigdze wieczyste]

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr podstawy :
wpisu
16

AKAZ ZAPLATY W POSTEPOWANIU UPOMINAWCZYM, VI NC-E 960/19, 2019-02-12, SAD REIONOWY LUBLIN-
(ZACHOD W LUBLINIE VI WYDZIAL CYWILNY; 118-118

i(rodzaj i przedmiot orzeczenia, sygnatura akt, data wydania orzeczenia, nazwa sadu; pofoZenie dokumentu - numer karty
lakt)

DZ. KW./GW1G/00008902/24/001, 2024-06-18 08:07:00, 2024-06-25-11.09.24.173021, NIE, 97-102

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzgdu, polozenje wniosku - numer karty akt)

i Powrot |

19.01.2025.

-
13:

3

|



O]

POLISA UBEZPIECZENIA ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNE] ZAWODOWE]

Numer polisy 1020288189

¥¥ Okres ubezpieczenia: od 03.06.2024 r, do 02.06.2025 1.

Ubezpnecza}acy BIURO OBSLUGK NIERUCHOMOSCI JANUSZ MOISIEWICZ

Adres siedziby: MIESZKA 1 57 m. §, 66-400 G ORZOW WIELKOPOLSK]
E-mail: Nieustalony

REGON: 211000198

Telefon: Klient nie posiada

Ubezpieczony: BIURO OBSEUGI NIERUCHOMOSCI JANUSZ MOISIEWICZ

Adres siedziby: MIESZKA 1 57 m, 6, 66-400 GORZOW WIE_KOPOLSKI
E-mall: Nieustalony

Zakres ubezpieczenia obowigzhowego

REGON: 211660198

Teiefon: Klient nie posiada

Suma gwarancyjna
_Na jednoe zdarzenie | Na wszystkie zdarzenia

po raz pierwszy W roku, w ktGrym umowa ubezpieczenia zostala zawaita.

Postanowienia dodatkowe S T

“Bupowiedzialnost cywilna preedsiebiorcy prowadzazego dziaainost rzeczoznawcy rajgtkowedo

25 000 EUR 75680 EUR

Surma gwarancyina jest ustalana przy zastosowaniu kursu Sredniego eurn ogloszonego przez NBP

Klauzula dodatkowych kosztow pra\;nycb

Suma gwarancyjna: 10 000 PLN

Zakres ubezpieczen ubeszeczema dobrowoinego

Qdpowiedzainose cywilna przedsiehiorcy prowadzacego dziatainodé rzeczaznawcy majqikowego

‘Klauzdla nr 56) - ubezpieczeme dobrowolne nadwyzkowe

“skladka {aczna' 1 369,10 PLN
_Aednorazowo

WPLN 136910
Termin platnosc 12,06.2024

Suma gwarancyjna

Nz jeden wypadek| Na wszystkie wysadki
e ubezpieczeriowy ubezpneag_yjim»ﬁ
1 600 00C PLi

1000 000 pml

Numer rachunku bankowego do zaptaty sktadki

68 1240 6960 3014 6110 1644 0026
W tytule przelewu prosiry wpisaé: Nr 1020288189

“Warunki ubezpieczenia

1. C)o lrnowy ohowiqzkewego uhezoieczeria ma 2astosowsnie:
£ Rozporzadzenie Ministra Finanséw z dnia 26.04.2019 1. w sprawle cbowigzkowe q0
sbezpecrend adpowindzialnosd cywilng praeds.ctiorey prowagdzacego dudlalinose
W Zekresie £zynnoscl fzeczoznawstva majatkoweyo (2. J. 2 28 kwietmia 2019 r.
Poz 885}

3 ustawa Z dnia 22 maia 20037 o ubezpiecsgriach ohowigzkowych,

Usezpierzeniowym Funduszu Gwarancyinym | Poskim Biuize Ubezpeczycisl

cywiine.

2, P2U 72 zaphaty dudatkowe skladki ubezpieczeniowe:

1} cheyrmze ochiongy ube‘pmcmnlowq ponad sume gwarancyjng obowigziowego
ubezpieczenia cdpewietzamodu Lywiine), ¥ wysokesci sumy gwarancvines
okredlone! w urnowle ubezplrczenia dla tej dauzuli swror ubezpieczajaeemy,

3} uzasadnionych okolicrpsdelami zdarzeniaz, koszkdw poniesionych w celu
zapobiezenia swigkszeniv szkody,

5} niszhednych kosztéw obrony w pastepowaniu karaym | koszidw zastapstwa
prawnego w postepowaniu cywilnym, podietych ne polecenie lub x5 zgoda PZU,
przy czvinich wysokod¢ ustalana jest wediug minimalnych stawek za czynnosc
radcy prawnege lub adwokata, okredlorych w roznorzgdzeniu Ministra

Komunlkacyjnych,
2; Do umowy ubezpieczenia dobrowolhego iajg zastosowante ogélne warunk:
ubczpeczenia odpowiedziainoscl cywilnej zawbdowej ustalone uchwalg nr vZ/2.1,2016
2 doia 7 czerwea 2016 v, ze zmianami ustalonymi uchwala or UZ2/215/2018 z ania &
fipra 2018 r.

Sprawiedhwosc: w sprawle oplat za czynnosd radey prawnego lub rozporzadzeny
Ministra Sprawiediwosc w sprawie opiat za czynno$ci adwokata,
23 obejmuje potadio ochrong ubezpieczeniows w wysokoda suiny gwarancyine;
okredlonaj w umawie ubezpleczenia dila te) klauzuli 2wrot ubezpieczajgcemu:

) uzasadnionych kesztéw wynagroczens ehspertdw, powotanych w uzgodnieniu
2-PZU, przez ubezpieczonego hub poszkodowanego w celt ustalenia akolicznose,
prIyczyn {ub rozmiary szkody;

) kosztdw postgpowan sadowych, w tym mediacii lub pestepowaria pojednawczage
oraz koszkow optat administracyinych, yedeli P2U wyrazit zgodg na pokrycic tveh
Kosztow.

‘odwiadczenia
1. Céwiadrzam, Ze przed zawsrciem ninigjsze] Jmowy otrzymalem ogolise warunki
ubezmeczenia odpowisdzialnosc cywilne] zawodowe) oraz Dokument rawier ajacy
infermege o produkcie ubezpieceniowym.
2. Céwiadtzam, ze przed rawarcien umowy ubezpieczenia obowigzkowego
atrgymatem/am Doxument zawierafacy informacie o produkele ubezpieczeniowys.
3, Céwiadczam, Te preed zawarciem umewy ubezpleczenia uzyskaler inforrmace, e do
umowy ubezpieczenia maja zastosowame przepisy prawa polskiego.
4. O % Wyraiam 2gody na obrzymywanie ad PZU 54, 24U Zycie SA, PTE PZU SA, TFI Pau
SA, P2L Pamoc SA, PEU Zdrowie $A, PZU CO SA, Linkd TJ SA, PEKAD SA, Alior Bank
SA Informacii marketingowych 2a posrednictwen palyczen gtos'vwvch {rozmowa
telefoniczng, komunkaty giosawe IVR).
5. [0 % Wyratant 1gode na otrzymywantie od PZU SA, PZU 2yog SA, PTE PZL SR, TFI PZU
SA, PZU Porot 54, P2U Zdrowie SA, PZU £0 54, Link4 TU SA, PERAO 5A, Alior Bank
SA informacy marketingowych za posredrictwenm Srodkdéw komunikachi elektroniczne)
{e-mait, SM5/MMS;.
6. [0 * Wyrazam 2900 ha prietwarzanie moich danych osobpwych preez PZU SA w ey
przekazywania mi tresa misrcetingowych dotyczacych progukadw ubeapieczenlowych .
innye praduktdw Mnansowych, kieey nie bede posiadad vhezpieczents wte] firmie.

" Postanowienia dodatkowe

Ubezpleczenie obowigzkowe .

Klauzula dodatkowych kosztow prawnych

1. Klauzulz ma zastosowarie do obowiazkowego ubezpleczenia aspowiedziainoéa

1020288189/pc:100000562984427/BE20  PIN: 2944

7. 0 * Wwyrazam zqgode na udosteprienie przez PZU SA moich danych asobowych
podmiotam 2 grupy PZU, ti. P2U Zyde $A, PTE PZu SA, TFE P2U SA, B2 Pomoc 5A,
PZ\) Zdrawie SA, P2id CO 3A, Linkd TU 54, PE<AD SA, Aor Bank SA, w ich whasnych
celach marietingowych, obejmujacych profilowanie zmierzajace do vkreslenia

preferencii iub potreeb w zakresie produktéw ubezpieczeniowych i innveh produktéw
finansowych oraz przedstawienla cdpowigdnie] oferty.

8. M * Wyrdram zgode na przesyianie informac | dokumeritow, w tym OWU craz
dokumentu 2awierajacege informacie o produkcie, a takze informacy, o Kidryeh mowa
w git, § ust.] ustawy o dystrybueji ubezpleczen, kidre maja zwiazex ¢ wnioskowang fub
<awartg umowa ubszpicezenia w PZU SA 28 posrednictwem Srodkdw komurikacji
elektronicaive), w tym wiadomodct SMS/MMS lub e-mafl, na wskazary przeze mniz
numer telefony iub atires mallowy. W razie zmidny podanych przeze mnie danych
konvaktowych, zobowiazuje sie vakcuainaé moje dane, dzigki ktdrym. bede otezynyywad
informacije za pasrednictwem srogkfw komurilkacji elektronicanej,

9, Przekazano informacig o administratorze danych osobawych, danych rontaktowych
administrators ¢raz Inspektora ochrony danych, celach | podstawie prawnej
nrzetwarzenia danyceh, okresie ich przechowywania, odbicreach danych oraz prawach
‘jakie przystuguja podmictewd danych, infermadie o niezbednosel podania danych do

Powszechny Zaklad Ubezpieczesd Spotka Akcyjna. 53d Rejonowy dia m.st. Warszawy, XIIT Wydziat Gospedarcay, KRS 5831, NIP 526-023-10-49,
kapitat zakiagowy: B6 352 300 2 wpracony w caloécl, Rondo Igracegn Daszydskiego 4. 00 843 Warszawa, pzis.pl, infollnia: 801 102 102 (oplata 2godna z tarvlg operatoray
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praygutowania oferty oraz o zautomatyzowanym podejmowaniu decysji, Inforvicg
udastepnione rdwmez pod adresem wwwe, pzuLpl.

14, Géwiadczam, ze olrzymatamyem infarmacis 0 przstwarzaniv meich danve!t
ssnbowych, Tawarty w dostarczonym mi dokumendie Iformacis o Admnist-atorze
danych esobowych.

11, W zakresse, w jaxim podstawy przetwarzania Pam/Pana canych osobowych jest
zgoda, ma Paa/Pan, prawo jup vycofania. Zgode Tozra gdwalac wkaddym casie w
oddzigie fub wysykajac w-mail na adres vontakt@pziu.ol albo pismo na adres P2U,
Postepit 18a, 02-676 Warszawa. Wycofane zgody nie wplywa na zgocnest z prawem
prigtwarzania dakonanego na podstavae zgudy prred je) wycofaniem,

* ¥ w poiu oznacza zyode
Paing nazwy spdlek.
P2UI SA - Powszechny Zaklad Ubezpeczen Spdtke Akcying, Ronde Ignacege Daszydskings

Postanowienia dodatkowe Iub odmlenne
Postanowienia dodatkowe do obowi it
ndpomedua!noscn cymlnej przedanbmro; pmwadzqcego dziatainosc w

ie czyinosci f wa miafth
1. &r:klamac}g, skarge lub zakalenie sklada sw: w kazdeg jednostee. BZU obsiugulaee)
khenta,

2. Reklamacya, skangalub 7azalenie moga byd ziozgne:.

1, 1@ pémie - osobiscie albp wysiane przesvika pocztows w rozumieniu ushawy
Prawo pocztowe, na preykiad piszac na adres: PZU SA ul. Postepu 184,

02-576 Warszawa (ddres tylkb do korespondencii);

2;na pémie  wyslane na adres do doreezen cicktronicznych PZU 54w rozuinienu
ustawy o doreczeriach elektromcznych, pozgwszy od dma wpisanm tege adrasu
dn hary adresow elektroneriychy;

3) w formiz ustae; — telefaricznie, na przyklad dzwonse pod numer inflinii
801-102-102, stba osobiicie do protokalu podezas wizyty w sedrostee, o kiore)
mowa w ust, 1;

4) w postac elektepniczag) - wysyla)ac e-mail nd adres redlamaciepru.pl ul:
wypeiniajac formuiarz na waww.pzu.ph

3. PZU rozpatruje reklamiacis, skarge lub mealenie | udiela na die oapowisdz, bez
rbacne) zwlal, jedrak nie poZnigy niz w rerminie 30 dni od dniaich atrzymania,

7 zastreezeniem ust 4,

4, W syezegdlnie skompiikowanych przypadkach, unsemioziwinjgeveh rozpatrzanie
roklamaty, skargr iub sazalenia § udzielene odpowiedzi w terminie, 0 ktarym mowes

w ust. 3, PZ przekoauie csobie, kidra zlozyta rekiamacys, skarge lub zazalenie

informacie, w ktdrej:

1) wyjadnia proyezyng opoimenia;

2} wiskazuje okolicznnéd, kdre muszg zostac ustalone dia rozpatrzenia sprawy;

3) okresla praewidywany termin rozpatrzena reklamaci, skargl lub zafaienia
i uglzielenia odpowiedzi, kidry nie moie przekroczyd. 60 dnt ad dntr otrzymanie
rekiamacfi, skarg: ub zazalenia.

5. Qdpawied? PZU na reklamacye, skarge lub zazalenie zostanie dostarczona osobie,
ktdra e 2lodvia:

1) w proypadku, gdy Klientsm jest osoba fizyczna ~ na pimie, 2 tym ze odpovaed?
sroing dostarczyl pocta eleidroniczng wylacnie na whigsex klenta;

2) we praypadios, gdy kiientem jest inhy podmict niz wskazany wpkl | - na pisme
ub s POMOCY Nnego frwatego nasnika informaci.

8, Osobie fi 2, ktora zloyra reklamacie praysluguje prawd winiesienia

da Rrewa nansowsgo wriosky dotycrneego:

1) nk_uwzgledmm;a roszCzen w birybie rozpatrywanta reklamacily

2) nrawykonania czyonosd wyaikajacych 7 reklamadi rozpatrzong] zgodnie z woly to}
osaby w termice okreslonym w odpowiedzi na lg reklamacie.

Potwierdzam dane kontakiowe

BIURO OBSEUGT NIERUCHOMOSCE JIANUSZ MOISIEWICT
E-mmail: Nie ustalono

Telefon: dient me posiada

Data rawary rwﬁw Q{) PTv:
Oiwizdepit, sdlirid rew %mmwy’
LEZY ¢ %WYK‘MU wy,»o&és:iskradkx \yomy/skxcnrm ZapHEOC - v,
«02 5
/& ! 4“//1“} [ S, I
1. | 70 ,
860 iy 5; i o ; M
Piatze) |podb\|\5 ubezgteﬂd{inq.;ga, t2 / 3 }, (e pach \
'l’\r i ;3 k !V’&
BIURCQE gugquosgigm 74 g ¥ Ghieory
M;_@zs,‘ AN EA\ 2 Mo

Ubezpiccraigey < T o ..M"
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Piocred 1 pogipls LDOIpeEAMATeas 46 Py

00-843 Warseawa; PZU. Zyae SA - Powszechny Zakiad Ubezpieczen na Zycie Sodika
Akeyjna, Randbd Igraccgo Daszynskiego 4, 06-843 Warsraws, PTE PZU SA - Powsrechng
Towarzystwo Emarytalng P2t Spdika Akoyina, Rondo Ignacego Daszyhiskiege 4, 00-843
Warszawa: TFI PZU SA - Towarzystwo Funduszy Tnwestycyjnveh PZU Spdika skeyjns,
Rondo lonacego Daszyfckiego 4. U0-843 Warszaws; PZU Pomos SA - P2U Pomoc Spdtka
Akeyyra, Rondo Ignacege Daszynskiegs 4, 00-843 Warszawa, PZU Zdrowle SA - PZU
Zetroiwne Spotka Akcyjna, Rondo Ignacege Daszydskiego 4, (10:B43 Warszawa; PZL CO SA
« P2 Centrumm Operach Spotka Akuyyna, Rondo Ignavego Dasdytskizgo 4, 00-843

Warszawa; Linké TU GA - Link4 Towarzyatiwo Ubezpieczen Spalka Akcyjna, ol Postepu 15,

02-676-Warszawa; PEKAG SA - Bank Polska Kasa Opiak Spdfica Akcypna, ul. Zubre i,
01-056 Warszawa, Alior Bank SA - Alinr Bank Spolka A<tyjna, ul. kopuszanska 380,
012:232 Warszawa; TUW PZUW - Tawarzystwo Ubezpieczed Wzajemnycl Posk Zantad
Ubezpieczen Weajennych, Rondo Ignacege Daszydskiego 4, 00-843 Warszawa: PZU Uash
SA - B2 Cash Spelka Akcyjra, Rondo lgnacege Dasayaskiego ¢, C0-843 Warszawa,

7. Reklamacie, skargi  zaznicra rozpatrywand s§ priez jedhostki organizacyjre PZU,
<ire-sy wiascws e wigledu na przedmist sprawy

3. Reklamagn dregulowane sq v bstawie o rozpatrywsnil reklamach! prees pedrac’y

nku firansowean o Rzecznikuy Finansowym oraz w ustawie o dystrybucii
uberpiecren.

9. PZU preewiduge iozlivedd pozasqdowesd roawmazywania spordw.

10, Padricters uprawnlonyrs w rorumieniu ustawy n porasadawym rozpatrywaniu
sr;ordw konsumenckich, wiaduwym dla PZU do pozosadowego rozpatnvwania
spordw, jest Rzeczrik Findnsowy; klarego adres strony intermnetows; jest
nastepuzgcy: vvewarl.gov.pl.

11. Ubezieczajgcemy, ubezpeczonems, UpDsaZzonemy | uprawniGi2ma 7 umowy
ubezpieczenia, bedacemu konsumenten, PIZYSHLGUIE prawe 2wrdcsnia si¢ o poroc
do Migjaxich 1 Powiatowveh Rzaczaixdw Konsumenta

12. W orzvpadke umiowy ubezpiecaeh a zawarteg droga elektronlczna. <onsument ma
prawe skorystad z pozasgdawegd sposobu rozstizygana spetow | 2obve skarge
7a posrednictwem plfarmy iNtaretowegn System fozsIZygania sparow
{Platforma ONRY zoodnie 7 Rexparzadzeniem Paramentu Fu egd Rady
r 52472213 2 divia 23 maja 2013 r. - adies: htkay/eceuropa.eufronsumers/ odr/,
Za dziatanie Platformy GDR odpowtada Kemesia Europejska. Aures pocily
elektroniczng de kentektu 2 P2U jest nastgpuigey: reklamacie@pza. .

13. Jezykiem stosowanym mzey PZU w relacjach 7 kansumenterr jest jexyk poiski,

14. P2U podiegs madzorows Komis) Kadzon Hnansowego.

Pastanowienia dodatkowe do umowy/ 0w ubezpieczenia stwierdzonych
ninlejszq Polisy

1 W umawie uberpieczenia zawarte) aa cudzy rachunick Uberpeqza]qw Zobows iy
Jest doreczyt Ubezpieczonemit OWUY, Ko ma 2 Zastosoware €5 g] umowy
ubezpeczema, na péme lub 2 zgodq Ubezpheczonego Na | Y noSniku.
W przypadiu umowy ubezpicczenia, w xtoref okres cchrony uhozpistZeniows)
FOZpOCZYTA §1§ POZN:| Thz W O ZAWSTC3 Uniowy
dorgerene Uberpieceonemu prred cbjaciern go oo ubezpleceniows
Pezakazanie OWL ma frwalym nasniku, wymaga up-radinie) zgedy Ubezpieczanego.
Na Zadanie PZU SA Ubezpmezajacy obowzany jest przedstew. dowda wykenanss
taj powinnosci.

. 7 zachbwaniem pozostatyeh, azmienionych postanowten amawy ubezpiecrents,
strony postanawizjg, 2e pracdd dnier platnosa skladk cberpraentowe) PZU G4
wySle email na adres pocdy slekuoniune), kidry vbezpieczagacy podat pry
zawarcid i) urhowy, ¢ nformaciami dotyczqeymi prawosd, w tym 2 linkiem,
dzigke kKtoremu Lbezpeczafiscy moze ophcic sidadke. uberpicereniows,

N

Dodatkowych informagji udzieli:
Agencja Ubgzpieczeniowa Manusz Kuimicki, Zdzistaw Kuezmicki
w. MIESZKA 1 14/1, 66-400 GORZOW WIELKOPOLSKI

enis dystrybutor ubezpieceed pozvskal ode mp informacie w celu ustalenia moich potrzen ' wymagad co de xakresyu achrony wbezpweniowe;

A

Placzat | podps prosdstawicivia F2u SA

801 102 102 lub {or) +48 22 566 55 55 pzu.pi
w przvpadku awari iub wypadke (ir case of accident)
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