BIURO OBSLUGI NIERUCHOMOSCI

Rzeczoznawca majgtkowy mgr inz. Janusz Mojsiewicz
Gorzéw Wikp ul. Mieszka 1 57 lok. Nr6 , tel. 95724 19 08,
tel. kom 0 601 875 300 , e- mail : janusz.mojsiewicz@wp.pl

Przedmiot wyceny: spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego nr 5 oraz
lokalu uzytkowego - garazu nr 12 po&ozonych w budynku mieszkalnym nr
2 przy ul. Wodnej w Stubicach

Lokalizacja : Stubice, ul. Wodna 2/5, woj. lubuskie
Wiasciciel nieruchomosci: Edyta Monika i Grzegorz Dariusz malz. Maliczak

Cel wyceny - okreslenie wartosci rynkowej lokalu nr 5 i garazu nr 12- jako podstawy do
sprzedazy w trybie przepiséw prawa upadto$ciowego.
Zleceniodawca - Syndyk masy upadfosci Pani Edyty Moniki Maliczak

Wartos¢ rynkowa lokalu mieszkalnego nrb
wg stanu rynku na dzien 23.09.2020r._

W, = 266.700 zt

Wartos¢ likwidacyjna (W.y) lokalu mieszkalnego nr 5
wg stanu rynku na dzien 23.09.2020r.

W, =186.700 zt

Wartosé rynkowa lokalu uiytkowegb (garazu) nr 12
wg stanu rynku na dzien 23.09.2020r._

Wgrq = 22.000 zt

Wartos¢ likwidacyjna (W yg) Iokalu uzytkowego (garazu) nr 12 /g:stanu ~tynku na
dzien 23.09.2020r. s WAL 7

W, ,=15.400 zt

Sporzadzit:

Gorzdw Wielkopolski, 23 wrzesien 2020r.
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PODSUMOWANIE DLA ZLECENIODAWCY

. Przedmiot i zakres wyceny.

Przedmiotem niniejszej opinii szacunkowej jest — spoidzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu
mieszkalnego nr 5 - o pow. uzytkowej 67,20 m? oraz spotdzielcze wtasnosciowe prawo do
lokalu uzytkowego - garazu nr 12 potozonych w budynku mieszkalnym nr 2 przy ul. Wodnej w
Stubicach, Lokal mieszkalny posiada urzgdzong ksiege wieczysta KW GW1S/00029537/7
prowadzong przez Sad Rejonowy w Stubicach V Wydziat Ksigg Wieczystych. Garaz nie posiada
ksiegi wieczystej.

Zakres wyceny :
a) rodzaj prawa - spbidzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego o powierzchni

uzytkowej 67,20m? oraz spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu uzytkowego (garazu),
b) okreslenie czesci sktadowych bedagcych przedmiotem wyceny - lokal mieszkalny i garaz,

c) okreslenie czesci sktadowych nie bedgcych przedmiotem wyceny - ruchomosci
stanowigce wyposazenie mieszkania i garazu,
Il. CEL WYCENY .

Celem wyceny jest okreslenie wartosci lokalu mieszkalnego stanowigcego spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego oraz garazu - wg. stanu na dzien wizji lokalnej
jako podstawy do sprzedazy w trybie przepiséw prawa upadtosciowego (sprzedaz wymuszona).
Cel ten zostat okreslony przez Zleceniodawce.

ll. WSKAZANIE 0SOB KTORYM PRZYSLUGUJA PRAWA DO NIERUCHOMOSCI.
Na podstawie badania zapiséw ksiegi wieczystej nr GW1S/00029537/7 prowadzonej

przez Sad Rejonowy w Stubicach V Wydziat Ksiag Wieczystych, przeprowadzonego 23.09.2020r.
ustalono, ze wiascicielem lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ sag Edyta
Monika i Grzegorz Dariusz matz. Maliczak.

IV. OKRESLENIE RODZAJU NIERUCHOMOSCI.
Teren, na ktérym znajduje sie wyceniana nieruchomos¢ przeznaczony jest na cele
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

V. ZESTWIENIE WYNIKOW SZACOWANIA.
Warto$é rynkowa lokalu mieszkalnego nr 5
wg stanu rynku na dzien 23.09.2020r._

W, = 266.700 zt

Wartosé likwidacyjna (W.y) lokalu mieszkalnego nr 5
wg stanu rynku na dzien 23.09.2020r.

W, =186.700 zt

e —

Warto$é rynkowa lokalu uzytkowego (garazu) nr 12
wg stanu rynku na dzien 23.09.2020r._

Wg, = 22.000 2!

Warto$é likwidacyjna (W yg) lokalu uzytkowego (garazu) nr 12 wg stanu rynku na
dzien 23.09.2020r.

W, = 15.400 2}

Uzasadnienie:
Okreslona wyzej kwota 186.700zf odpowiada wartosci likwidacyjnej w ograniczonym prawie
rzeczowym — spofdzielczym wiasnosciowym prawie do lokalu mieszkalnego oraz kwota 15.400z4

. - o s rzeczoznawca majgtkowy mgr inz. Janusz Mojsiewicz
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— w spoldzielczym wtasnosciowym prawie do lokalu uzytkowego - garazu wg. stanu rynku na
dzien wyceny tj. 23.09.2020r. okreslonej dla potrzeb sprzedazy wymuszonej. Uwarunkowania
tej sprzedazy opisano w punkcie 9.2. operatu.

W procesie wyceny warto$é rynkowg nieruchomosci okreslono w podejéciu porownawczym

opierajgc sie na transakcjach dotyczacych sprzedazy nieruchomosci podobnych (zblizonych) do
nieruchomosci bedgcej przedmiotem wyceny. Okreslona w operacie wartos¢ 1m® mieszkania
wynosi 3.972 zt (warto$¢ rynkowa) i 1.986 zi (wartos¢ likwidacyjna), co nie wydaje sie by¢
wartoscig zawyzong.

Vi. DATY ISTOTNE DLA WYCENY.
- data sporzgdzenia wyceny - 23.09.2020r.
- data, na ktérg okreslono wartos¢ przedmiotu wyceny - 23.09.2020r.
- data, na ktérg uwzgledniono stan przedmiotu wyceny:
- stan techniczny - 23.09.2020r.
- stan prawny - 23.09.2020r.
- data ogledzin nieruchomosci - 22.09.2020r.

Viii. WARUNKI | OGRANICZENIA.

wartosci podane w operacie odzwierciedlajg stan lokalnego rynku nieruchomosci na dzien
sporzgdzenia operatu, ewentualne pdzniejsze zmiany prawne lub rynkowe nie zostaty w nim
uwzglednione,

wartoéci podane w operacie nie zawierajg podatku VAT i optat z tytutu podatku od czynnosci
cywilno — prawnych oraz innych kosztéw zwigzanych z transakcjg kupna- sprzedazy,

niniejszy operat moze byé wykorzystany wytgcznie dla celu okreslonego w punkcie 2
opracowania, wykorzystanie operatu dla innych celéw bgdz przez osoby trzecie nie rodzi
zadnych skutkdéw prawnych dla autora operatu i moze stanowié naruszenie prawa,

dane otrzymane od Zleceniodawcy biegty przyjat w dobrej wierze, opracowanie niniejsze
zostato wykonane przy zatozeniu prawdziwosci dokumentéw i informacji uzyskanych w toku
czynnosci szacowania, autor w dobrej wierze wykorzystuje te dokumenty, na ktére powotat
sie w niniejszym operacie szacunkowym i nie bierze odpowiedzialnosci za ich prawdziwosc i
kompletnos¢,

stan prawny nieruchomosci ustalono na podstawie badania w Podsystemie Dostepu do
Centralnej Bazy Danych Ksigg Wieczystych zapiséw ksiegi wieczystej GW18/00029537/7,

autor operatu nie odpowiada za wady nieruchomosci, ktérych istnienia nie mégt stwierdzi¢ w
trakcie wizji lokalnej oraz w trakcie badania dokumentéw otrzymanych od Zleceniodawcy,

zastrzega sie prawo udostepniania i powielania jakiejkolwiek czesci operatu osobom trzecim
bez zgody autora, zastrzezenie nie dotyczy Syndyka, kiéry moze na potrzeby postepowania
upadio$ciowego operat powielaé i udostepniad,

przyjmuje sie odpowiedzialno$¢ za umiejetnosé, starannos¢ i doktadnos¢ oczekiwang od
rzeczoznawcy majatkowego, ale nie przyjmuje sie zadnej odpowiedzialnosci wobec oséb
trzecich.

niniejszy operat ma charakter poufny, zawiera dane osobowe ch
maja 2018r. o ochronie danych osobowych ,

Biuro Obstugi Nieruchomosci Janusz Mojsiewicz

Ul Misszka | 5716, Gorzow Wikp. upr. MGPB Nr 1077  (tel. 60%875-300)
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- OC rzeczoznawcy majgtkowego,
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Lokal mieszkalny — ul. Wodna 2/5, stubice

1.PRZEDMIOT | ZAKRES WYCENY.

Przedmiotem niniejszej opinii szacunkowej jest spoidzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu
mieszkalnego nr 5 - o pow. uzytkowej 67,20 m? oraz spétdzielcze wtasnosciowe prawo do
lokalu uzytkowego - garazu nr 12 potozonych w budynku mieszkalnym nr 2 przy ul. Wodnej w
Stubicach, Lokal mieszkalny posiada urzgdzong ksiege wieczysta KW GW1S5/00029537/7
prowadzong przez Sad Rejonowy w Stubicach V Wydziat Ksigg Wieczystych. Garaz nie posiada
ksiegi wieczystej.

Zakres wyceny :

a) rodzaj prawa - spotdzielcze wlasnosSciowe prawo do lokalu mieszkalnego o powierzchni
uzytkowej 67,20m? oraz spétdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu uzytkowego (garazu),
b) okreslenie czesci sktadowych bedacych przedmiotem wyceny - lokal mieszkalny i garaz,

c) okreslenie czesci sktadowych nie bedacych przedmiotem wyceny - ruchomosci
stanowigce wyposazenie mieszkania i garazu,

2. CEL WYCENY.

Celem wyceny jest okreslenie wartosci lokalu mieszkalnego — spétdzielcze wtasnoSciowe
prawo do lokalu oraz garazu nr 12 - wg. stanu na dzien wizji lokalnej jako podstawy do
sprzedazy w trybie przepisédw prawa upadiosciowego (sprzedaz wymuszona). Cel ten zostat
okreslony przez Zleceniodawce.

3. PODSTAWY FORMALNE | MATERIALNO-PRAWNE WYCENY ORAZ ZRODtLA DANYCH
MERYTORYCZNYCH.

3.1. PODSTAWA FORMALNA
Zlecenie Radcy Prawnego Pani Anity Pielin - Syndyka Masy Upadtosci Pani Edyty Moniki

Maliczak.

3.2. PODSTAWA PRAWNA

- Ustawa z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtoSciowe

- Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964r. Kodeks cywilny

- Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spoétdzielniach mieszkaniowych

- Ustawa o ksiegach wieczystych i hipotece z dnia 6 .07.1982

- Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 21 wrzeénia 2004r. w sprawie wyceny nieruchomosci i
sporzgdzania operatu szacunkowego

Przy okresleniu wartosci kierowano sie zasadami zawartymi w przepisach ustawy z dnia 21

sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami.

Przy sporzadzaniu niniejszego operatu korzystano z tekstow ustaw i rozporzgdzen

zamieszczonych na stronie - Internetowy System Aktéw Prawnych hitp://isap.sejm.gov.pl/.

aktualnych na dzieh wyceny.

3.3. PODSTAWY METODOLOGICZNE

Andrzej Nowak Zasady sporzgdzania operatow szacunkowych wyd. I, wyd: Educaterra 2018,

— Ryszard Cymerman Andrzej Hopfer, Zasady i procedury wyceny nieruchomosci wyd.
PFSRZM 2016,

— Przyktady Wycen Nieruchomosci pod redakcjg M. Cyran, wyd. IDM - 2014r.

— Sabina Zrébek, Metodyka okreslania wartosci rynkowej nieruchomosci (przyktfady operatéw
szacunkowych) wyd: Educaterra 2006,

— Hozer Jézef, Wycena nieruchomosci, wyd: US — Wydawnictwo Naukowe Uniwersytetu
Szczecihskiego, 2006r.

— Ewa Kucharska —Stasiak , Nieruchomos$¢ a rynek, PWN luty 2004r.
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Lokal mieszkalny — ul. Wodna 2/5 , Stubice

— M. Prystupa, Wycena nieruchomosci przy zastosowaniu podejscia poréwnawczego, PFSRM,

Warszawa 2003r.

— Zrobek, Wycena wartosci rynkowej

Mazurskiego, Olsztyn 2001r.

3.4. ZRODLA DANYCH MERYTORYCZNYCH

nieruchomosci, Wyd. Uniwersytetu Warminsko-

- wizja lokalna nieruchomosci przeprowadzona dnia 22.08.2020r.

- studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Stubice

- Ksiega wieczysta nr GW1S/00029537/7 badanie w Podsystemie Dostgpu do Centralnej
Bazy Danych Ksigg Wieczystych w dniu 23.09.2020r.;

- dane o transakcjach kupna-sprzedazy na terenie miasta Stubice

- internetowa strona SIP System Informacji Przestrzennej Urzedu Miasta Stubice

4. DATY ISTOTNE DLA WYCENY.

- data sporzadzenia wyceny - 23.09.2020r.
- data, na ktérg okreslono warto$¢ przedmiotu wyceny - 23.09.2020r.
- data, na ktérg uwzgledniono stan przedmiotu wyceny:
- stan techniczny - 23.09.2020r.
- stan prawny - 23.09.2020r.
- data ogledzin nieruchomosci - 22.09.2020r.

5. OKRESLENIE STANU NIERUCHOMOSCI.

5.1. STAN PRAWNY NIERUCHOMOSCI.

Lokal mieszkalny:

Dla przedmiotowego lokalu jest zatozona jest ksigga wieczysta GW1S/00029537/7. Na
podstawie badania zapisow KW  w dniu 23.09.2020r. stwierdzono co nastepuje:
- typ ksiegi wieczystej — spdtdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu
- lokal mieszkalny nr 5 znajduje sie w budynku nr 2 przy ul. Wodnej w Stubicach.
- budynek potozony jest na dziatce nr 697/3 o pow. 0,1849ha.
- uprawnieni Edyta Monika Maliczak i Grzegorz Dariusz Maliczak - wspoinos¢ ustawowa

matzenska
Garaz nr 12:

- garaz nie posiada urzgdzonej ksiegi wieczystej,

- stan prawny garazu ustalono na podstawie aktu notarialnego Rep. A. nr 5053/2003 z dnia
08.09.2003r. Notariusz Przemystawa Bac z ktérego wynika, ze garaz stanowi spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu uzytkowego. Stan prawny potwierdzono w SM z siedzibg w

Stubicach przy ul. Kopernika 20.

Kserokopie w/w aktu notarialnego dotgczono do operatu.

5.2. OBCIAZENIA NIERUCHOMOSCI

Ksiega wieczysta GW1S/00029537/7 zawiera nastgpujace wpisy
e dziatlll - prawa, roszczenia i ograniczenia

wzmianki

1. Dz.KW./GW1S/880/20/1-2020-02-18 — wpis wszczecie egzekucji
2. Dz.KW./GW1K/815/20/1 — wpis wszczecie egzekucji

e dziat IV — hipoteka
brak wpiséw

Wydruk z ksiegi wieczystej KW GW1S/00029537/7 dotgczono do niniejszego operatu.
5.2. OPIS STANU TECHNICZNO — UZYTKOWEGO NIERUCHOMOSCI

Biuro Obstugi Nieruchomosci Janusz Mojsiewicz
ul. Mieszka | 57/6, Gorzdéw WIkp.
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lokal mieszkalny — ul. Wodna 2/5 , Stubice

Nieruchomos$¢ bedgca przedmiotem wyceny zlokalizowana jest w miejscowosci Stubice ktora
stanowi siedzibe wtadz miejskich i gminnych, przy ulicy Wodnej w budynku nr 2, na dziatce
gruntu nr ewid. 697/3.  Nieruchomos$¢ potozona jest na terenie mieszkaniowego poblizu
obiektow uzytecznosci publicznej. Ksztalt dziatki regularny, teren dziatki plaski. Dojazd do
nieruchomos$ci ulicg Wodna - droga utwardzong — stanowigcymi cze$é miejskiego uktadu
komunikacyjnego.

Dziatka na ktérej posadowiony jest budynek wyposazona jest w nastepUJace medla energie
elektryczna, wodociag z sieci miejskiej, kanalizacje, gaz, telefon.

Budynek mieszkalny wielorodzinny o wysokosci 4,5 kondygnacji mieszkalnej, podpiwniczony
i ze strychem. W budynku znajduje sie 24 mieszkania. W budynku znajdujg sie wszystkie
media komunalne.

Dziatka gruntu nr 697/3 o pow. 0,184%ha zabudowana jest budynkiem mieszkalnych o czterech
klatkach. Posiada regularny ksztatt zblizony do prostokata. Teren w petni zagospodarowany.
Bezposredni dojazd do nieruchomosci drogg utwardzong — ul. Wodna skomunikowana z siecig
drég miejskich. Na podstawie map uzbrojenia terenu oraz w wyniku dokonanego wywiadu
terenowego ustalono, ze teren uzbrojony w sie¢ energetyczng, wodociggowa, kanalizacyjna,
teletechniczng. Teren zagospodarowany, chodniki wytozone kostka brukowg, nasadzenia
roslin, parkingi ogélnie dostepne.

Opis wycenianego lokalu nr 5

Przedmiotowy lokal mieszkalny nr 5 o powierzchni 67,20 m? usytuowany jest na Il pietrze, sktada
sie z 3 pokoi, kuchni, tazienki, w c i przedpokoju. Do lokalu przynalezy piwnica lokatorska. Uktad
funkcjonalny lokalu korzystny, dwustronny.

W trakcie wizji lokalnej stwierdzono, ze lokal znajduje sie w stanie technicznym uzytkowym —
dobrym. Mieszkanie wyposazone we wszystkie media komunalne. Wykonczenie lokalu —
standardowe, na podtogach panele w fazience glazura i terrakota, $ciany malowane i
tapetowane. Stan lokalu pokazano na doftaczonej do operatu dokumentacji fotograficzne;.

Do lokalu przynalezy piwnica oznaczona numerem 6, ktorg okazano w trakcie wizji lokalnej, fakt
- ten nie jest ujawniony w ksiedze wieczyste)j. '
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Garaz nr 12 o powierzchni 21,1m? potozony jest w przyziemiu budynku przy ul. Wodnej 2
w ciggu (zespole) garazy. Wjazd do garazu od strony podwoérza. Wykonczenie garazu
standardowe — tynk cementowo —wapienny na $cianach i suficie, posadzka betonowa, wrota
garazowe - brama metalowa uchylna. Stan i standard garazu uzytkowy.

6. PRZEZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Zgodnie z art. 154 ustawy o gospodarce nieruchomosciami przeznaczenie nieruchomos$ci
ustala sie na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W przypadku
braku planu przeznaczenie 'ustala sie na podstawie studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego lub decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu. :

Na dzien wyceny brak jest aktualnego planu zagospodarowania przestrzennego- dla
terenu na ktérym potozona jest wyceniana nieruchomoseé. Zgodnie ze Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Stubice - teren na ktérym potozona jest
szacowana nieruchomos¢ oznaczony jest symbolem MW -zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna.

ERENY ZABUDOWY MIZSIKAHIOWES -
EDHOROOZINNES . .

B TEREHY ZABUDCAYY MIESZKANIOWE)
VIELDRODZHNE)

TERENY ZABUDOWY USLUGOWED

7. ANALIZA RYNKU LOKALNEGO.

Stubice — miasto w zachodniej czesci wojewddztwa lubuskiego, w powiecie stubickim,
siedziba gminy miejsko-wiejskiej Stubice, w obrebie Lubuskiego Przetomu Odry, nad rzekg Odra.
14 grudnia 2015 r. miasto miato 16 872 mieszkancéw . Wraz z Frankfurtem nad Odrg tworzy
aglomeracje transgraniczng liczacg ok. 80 tys. mieszkancow. Jest to osrodek akademicki —
siedziba Collegium Polonicum, wspélnej jednostki dydaktyczno-naukowej Uniwersytetu im.
Adama Mickiewicza w Poznaniu i Europejskiego Uniwersytetu Viadrina we Frankfurcie nad Odra.
Znajduje sie tu historyczny stadion SOSIR oraz inne atrakcje turystyczne, miedzy innymi
cmentarz zydowski — jeden z najstarszych w Europie, pierwsza wzmianka o nim pochodzi z 1399
r., zabytki architektury, Sciezka rowerowa na Promenadzie Nadodrzanskiej, szlaki turystyczne,
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oraz rezerwat przyrody i wiele innych. Cze$¢ miasta objeta jest obszarem Kostrzyrisko-Stubickiej
Specjalnej Strefy Ekonomicznej, nalezy ono réwniez do Euroregionu Pro Europa Viadrina.
Stubice sg ponadto cztonkiem Zwigzku Miast Polskich.

Miasto potozone jest przy granicy z Niemcami nad rzekg Odrg przy drogach krajowych nr 29 oraz
nr 31, w odlegtosci 70 km od Berlina, 80 km od Gorzowa WIkp., 87 km od Zielonej Gary, 150 km
od Szczecina, 180 km od Poznania, 249 km od Wroctawia i 490 km od Warszawy. Na pofudnie
od Stubic przechodzi autostrada A2. Lezy na terenie Ziemi Lubuskiej migdzy Pradoling
Warszawsko-Berlinska a Pradoling Torunsko-Eberswaldzka, na Pojezierzu Lubuskim i dolinie
Odry Srodkowej. Osiedla mieszkalne Stubic: os. Folwarczne, os. Grzybowe, os.
Kochanowskiego, os. Kopernika, os. Krasinskiego, os. Mata Moskwa, os. Paderewskiego, os.
Stowianskie, Stare Miasto, os. Transportowa, os. Witosa, os. Wojska Polskiego, os. Zielone
Wzgbrza.

Obecnie Stubice sg osrodkiem handlowo-ustugowym. Istniejg tu przedsigbiorstwa, ktore dziatajag
w branzy samochodowej, metalowej, obuwniczej, maszynowej, elektronicznej, budowlanej,
spozywczej, betonowe] oraz drewnianej. W 1997 utworzono tu Kostrzyrisko-Stubickg Specjalng
Strefe Ekonomiczng, na ktérej zatrudnienie wynosi 747 oséb w 2011 roku, z czego najwigcej —
173 osoby - zatrudnia firma przewozowa Transhand Stubice. Najwigkszym pracodawcg
pozostaje bazar u zbiegu ul. Kupieckiej i ul. Sportowej. W mieécie dziata takze wiele firm
spedycyjnych i logistycznych.

1. Rodzajrynku - rynek nieruchomosci lokalowych i nieruchomosci garazowych
potozonych w Stubicach - forma transakeji — obrét pomiedzy fizycznymi i osobami prawnymi.

2. Obszar rynku - dla lokali mieszkalnych — miasto Stubice,  woj. lubuskie dla garazy z
uwagi na niewielkg ilo§¢ transakcji — kupna — sprzedazy garazy —miasto Stubice, miasto
Kostrzyn n/O, oraz miasta poréwnywalne potozone w powiatach sgsiednich,

3. Okres badania rynku - 2019r. — 2020 - do dnia wyceny.

4. Stan prawny nieruchomosci - segment rynku bedacy przedmiotem analizy sktada sie z
samodzielnych lokali mieszkalnych potozonych w budynkach wielorodzinnych, po analizie
uznano, ze rynek nie rozroznia w_przypadku lokali mieszkalnych spétdzielczego
wiasnoscioweqo prawa do lokalu mieszkalnego i prawa wiasnosci lokalu , analogiczna
sytuacja wystepuije w przypadku kupna — sprzedazy garazy,

5. Ustalenia planu miejscowego - wszystkie nieruchomoéci bedace przedmiotem badania
rynku w planie zagospodarowania przestrzennego lub studium kierunkéw i uwarunkowan
zagospodarowania przestrzennego gminy oznaczone sg jako tereny przeznaczone pod
budownictwo mieszkaniowe wielorodzinne, z uzupetniajgcg funkcjg ustugowg

6. Relacja miedzy popytem a podaza - po analizie ustalono, ze rynek nieruchomosci
lokalowych jest dos¢ stabilny, zanotowano kilkadziesigt transakcji sprzedazy lokali
mieszkalnych budynkach wielorodzinnych wybudowanych w latach 1980 - 2000, w
przypadku garazy zanotowano niewielkg ilo$¢ transakcji kupna — sprzedazy, stad wystapita
konieczno$¢é poszerzenia obszaru rynku. Do dalszej analizy przyjeto 11 transakcji kupna —
sprzedazy lokali mieszkalnych i oraz 11 transakcji kupna — sprzedazy garazy — ktore
swoimi cechami sg zblizone (podobne) do przedmiotu wyceny.

7. Cechy uzytkowe — po analizie rynku stwierdzono, ze najwyzsze ceny uzyskujg lokale
mieszkalne potozone w strefie Srodmiejskiej i w strefach posrednich miasta skomunikowane
z siecig drég miejskich w budynkach znajdujgcych sie w dobrym stanie technicznym
wyposazone we wspdtczesne media o wysokim standardzie wykonczenia.

Na podstawie analizy rynku i preferencji potencjalnych nabywcow stwierdzono, ze
najwiekszy wplyw na warto§¢é majg takie cechy jak:

- lokalizacja szczeg6towa, otoczenie,
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- stan techniczny budynku,

- standard lokalu ,

- potozenie lokalu w budynku

- powierzchnia i funkcjonalno$c¢ lokalu..

8. Przedzial cen
Po dokonaniu szczegoétowej analizy cen transakcyjnych ustalono, ze dla budynkéw
mieszkalnych w badanej grupie transakcji rynkowych ceny zawierajg si¢ w przedziale od
2.294zm? do 4.711zt/m? dla garazy ceny zawierajg sie w granicach od 12.500zt do
22.000zt. Do obliczen przyjeto ceny nominalne, z uwagi na niewielki przedziat czasowy
pomiedzy datg transakcji i wyceny. Stad wspdtczynnik korygujacy z uwagi na uptyw czasu
przyjeto w wysokosci 1,0, w dalszej analizie wspétczynnik ten pomija sie.

8. OKRESLENIE SPOSOBU WYCENY .

8.1. OKRESLENIE RODZAJU WARTOSCI.

Cel wyceny zostat okreslony przez Zamawiajgcego - okreslenie wartosci rynkowej w prawie
wiasnoéci lokalu nr 5 potozonego w Stubicach przy ul. Wodnej 2 — jako podstawy do jego
sprzedazy w trybie postepowania likwidacyjnego (sprzedaz wymuszona). Wartos¢ likwidacyjng
(sprzedaz wymuszona) okre$la sie na podstawie wartosci rynkowej nieruchomosci.

8.2. DEFINICJA WARTOSCI RYNKOWEJ | JEJ INTERPRETACJA
Definicja warto$ci rynkowej

Zgodnie z nowelizacjg ustawy o gospodarce gruntami obowigzujgca od 01.09.2017r. art. 151 ust.
1 otrzymuje brzmienie:

,1.Wartosé rynkowa nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jaka w dniu wyceny

mozna uzyskaé za nieruchomo$é w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach
rynkowych pomiedzy kupujacym a sprzedajacym, ktdrzy maja stanowczy zamiar zawarcia
umowy, dzialajg z rozeznaniem i postepuja rozwaznie oraz nie znajdujg si¢ w sytuacji

przymusowe;j.”

Interpretacja poje¢ uzytych w definicji (zgodnie z Powszechnymi Krajowymi Zasadami
Wyceny (PKZW) — Standard KSWP- Wartos¢ Rynkowa — Polskiej Federacji Stowarzyszen
Rzeczoznawcow Majgtkowych).

Pojecie szacunkowa kwota

Jest to cena wyrazona w pienigdzu do zaptacenia za nieruchomo$¢é w transakcji
zawieranej na warunkach rynkowych, przy ktérej obie strony dziatajg niezaleznie od siebie.
Wartos¢ rynkowa to najbardziej prawdopodobna cena osiggalna na rynku na date wyceny. Jest
to najlepsza cena osiggalna przez sprzedajgcego i najkorzystniejsza cena osiggaina przez
kupujgcego. Szacunek ten wyklucza w szczegdlnosSci: cene zawyzong lub zanizong przez
jakiekolwiek szczegolne warunki lub okolicznosci (np. finansowanie), ktore sg nietypowe, umowy
sprzedazy i najmu zwrotnego, szczegblne wynagrodzenia lub koncesje udzielone przez
kogokolwiek zwigzanego z transakcjg lub tez jakiekolwiek elementy wartosci szczegodlnej (tzn.
uwzgledniajacej cechy nieruchomos$ci, ktére posiadajg specyficzng wartos¢ dla konkretnego
nabywcy).

Pojecie ,na warunkach rynkowych”

Oznacza, ze uptynagt odpowiedni okres eksponowania nieruchomos$ci na rynku. Nalezy
rozumie¢ zatem, ze transakcja musi by¢ poprzedzona odpowiednimi dziataniami
marketingowymi. Nieruchomos$¢ powinna byé wyeksponowana na rynku w najwtasciwszy sposob,
tak aby umozliwi¢ sprzedaz za najlepsza, rozsgdnie osiggalng cene zgodnie z definicjg wartosci
rynkowej. Dtugosc¢ okresu ekspozycji moze by¢ rozna w zaleznoéci od warunkdéw rynkowych, ale
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musi byé wystarczajgca, by umozliwi¢ przyciggnigcie uwagi odpowiedniej liczby potencjalnych
nabywcow nieruchomosci. Okres ekspozycji na rynku poprzedza date wyceny.

Pojecie w dniu wyceny

Stwierdzenie to wymaga, aby wartos¢ rynkowa byla okreSlona na konkretng date
hipotetycznej sprzedazy. Poniewaz warunki rynkowe mogg ulec zmianom, warto§¢ w innym
terminie moze by¢ inna. Warto$¢ podana w wycenie odzwierciedla faktyczny stan rynku i
okolicznoéci na date wyceny, a nie na date przeszig lub przyszilg. Definicja zaktada takze
réwnoczesne zawarcie i wykonanie umowy sprzedazy w dacie wyceny. Wartos¢ rynkowa jest
okresleniem wartosci na chwile hipotetycznej transakgji, a nie w ujeciu diugookresowym, jak np.
przy okreslaniu wartosci bankowo-hipoteczne;.

Pojecie kwota jaka mozna uzyskac

Jest to kwota szacunkowa, a nie uprzednio okreslona lub fakitycznie ustalona cena
sprzedazy. Jest to cena, po ktérej rynek spodziewa sig zrealizowac transakcje na date wyceny
przy spetnieniu wszystkich innych elementéw definicji wartoéci rynkowej. Wykorzystanie stowa
,mozna” oddaje sens rozsgdnego oczekiwania odnosnie ceny.
Rzeczoznawca nie moze zatem przyjmowac nierealistycznych zatozen dotyczgcych warunkow
rynkowych lub tez zaktada¢ poziomu wartosci rynkowej powyzej tej, jaka jest rozsgdnie
osiggalna.

Pojecie nieruchomos¢

Przy wycenie nieruchomosci nalezy uwzgledni¢ wszystkie jej atrybuty prawne, fizyczne,
ekonomiczne i inne oraz wszelkie pozytywne i negatywne aspekty. Przy wycenie nieruchomosci
rzeczoznawca majgtkowy powinien wykluczyé elementy niezwigzane trwale z nieruchomoscia,
takie jak np.: wyposazenie lub inne ruchomos$ci, poza cenowe zachety do zakupu lub inne.
Wartos¢ rynkowa nieruchomosci odzwierciedla potencjat nieruchomosci, ktory bytby
uwzgledniony przez uczestnikéw rynku w dniu wyceny. Moze zatem uwzglednia¢ inne mozliwe
wykorzystanie nieruchomosci, ktére stanie sig mozliwe po wprowadzeniu odpowiednich zmian,
np. nowych decyzji planistycznych i budowlanych, rozwoju odpowiedniej infrastruktury, rozwoju
rynku lub innych. Stad warto$¢ rynkowa moze odzwierciedla¢ dodatkowy element uwzgledniany
w wartosci rynkowej, ale tylko taki, jaki kupujgcy jest skionny zapfacié w nadziei, ze
nieruchomo$¢ uzyska mozliwo$é lepszego sposobu uzytkowania lub nastgpig mozliwosci jej
rozwoju, ktére zaowocujg zwyzkg jej wartosci nad tg osiagalng przy obecnie obowigzujgcych
ograniczeniach. Przyszta mozliwo$é wykorzystania nieruchomosci w sposob, ktéry w dniu
wyceny nie jest jeszcze dopuszczalny, musi by¢ jednak na tyle prawdopodobna, aby realnym
bylo zalozenie, ze racjonalnie dziatajgcy uczestnicy rynku takg mozliwos¢ w dniu wyceny
dostrzegajg i sg gotowi uwzgledni¢ jej istnienie w cenie sprzedazy.

Pojecie pomiedzy kupujacym a sprzedajacym, ktérzy maja stanowczy zamiar zawarcia
umowy

Zaktada sie tu hipotetycznego kupujgcego, a nie faktycznego nabywce. Osoba ta jest
zmotywowana, ale nieprzymuszona do =zakupu. Kupujgcy ten nie jest ani przesadnie
zainteresowany zakupem ani zdeterminowany do zakupu za kazdg ceng. Jest réwniez osobg,
ktéra dokonuje zakupu z uwzglednieniem biezacych realiéw rynkowych i biezgcych oczekiwan,
nie za$§ w oparciu o wyimaginowany lub hipotetyczny rynek, ktéry nie moze by¢
scharakteryzowany ani nie ma pewnosci co do jego zaistnienia. Przyjmuje sig, Ze hipotetyczny
kupujgcy jest pragmatyczny i nie zaptacitby wyzszej ceny niz ta, ktdrg dyktuje rynek. Nie mozna
przy tym zakfadac, ze waha sie lub jest niechetny do zakupu. Obecny wtasciciel nieruchomosci
jest takze zaliczony do tych osob, ktére stanowig rynek i mogtby byé potencjalnym nabywcg w
hipotetycznej transakg;ji.
Réwniez w odniesieniu do sprzedajgcego, nalezy przyja¢, ze jest to hipotetyczny sprzedajacy, a
nie faktyczny wtasciciel. Zakiada sie, ze nie jest on ani przesadnie zainteresowany ani zmuszony
do sprzedazy za kazda cene. Nie jest on tez przygotowany do wstrzymywania sprzedazy w
oczekiwaniu na osiggniecie ceny, ktéra nie jest racjonalna w obecnej sytuacji rynkowej.
Sprzedajacy jest zmotywowany do sprzedania nieruchomo$ci na warunkach rynkowych za
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najlepsza cene osiggalng na wolnym rynku po przeprowadzeniu odpowiednich dziatan
marketingowych. Faktyczne okolicznosci istniejace w przypadku rzeczywistego witasciciela nie sg
czescig tych rozwazan, poniewaz ,sprzedajacy majgcy stanowczy zamiar zawarcia umowy” jest
wiascicielem hipotetycznym.

Pojecie strony dzialaja z rozeznaniem i postepuja rozwaznie

Zakiada sie, ze zaréwno kupuijgcy, jak i sprzedajacy sg poinformowani, co do charakteru i
cech nieruchomosci, jej faktycznego i potencjalnego wykorzystania oraz stanu rynku na dzien
wyceny. Strony opierajg sie wiec na tym, co na podstawie informacji dostepnej na ten dzien
mozna w rozsadny sposdb przewidzie¢. Przyjmuje sie, ze kazda ze stron dziata we wiasnym
interesie i w zgodzie ze swojg wiedzg, a takze rozwaznie szuka najlepsze;j dla siebie ceny w tej
konkretnej transakcji. Rozwaga powinna by¢ oceniana w kontekscie stanu rynku na dzien
wyceny, a nie z perspektywy czasu na przysztag datg. Niekoniecznie nierozwaznym jest dla
sprzedajgcego sprzedawaé nieruchomo$é na rynku charakteryzujgcym sie spadkiem cen, ktére
juz sg nizsze niz te, wystepujace we wczesniejszych warunkach rynkowych. W takich
przypadkach, tak jak w innych sytuacjach kupna-sprzedazy na rynkach charakteryzujgcych sie
zmiennoscig cen, rozwazny kupujacy lub sprzedajgcy postepuje w zgodzie z najpetniejszymi
dostepnymi w danym momencie informacjami rynkowymi.

Pojecie strony nie znajduja sie w sytuacji przymusowej
Zaktada sie, ze kazda ze stron jest zmotywowana do dokonania transakgji, nie jest jednak
zmuszona ani nadmiernie nakfaniana do jej zakonczenia.

Warto$é rynkowa nieruchomosci okresla sie bez uwzgledniania kosztéw transakcji kupna
— sprzedazy oraz zwigzanych z tg transakcjg podatkéw i opfat.

8.3. ZASTOSOWANE PODEJSCIA | TECHNIKI WYCENY

Ze wzgledu na rodzaj przedmiotu wyceny, cel i wyniki analizy rynku lokalnego
nieruchomosci podobnych, do okreslenia wartosci rynkowej prawa wtasnosci nieruchomosci w
stanie na dzien wyceny zastosowano podej$cie poréwnawcze, metode korygowania ceny
Sredniej.

Podejscie porownawcze polega na okreslaniu wartosci nieruchomo$ci przy zatozeniu, ze
wartos¢ wycenianej nieruchomosci jest rowna cenie, jakg uzyskano za nieruchomosci podobne,
ktore byly przedmiotem obrotu rynkowego, skorygowanej ze wzgledu na cechy réznigce te
nieruchomosci i ustalonej z uwzglednieniem zmian poziomu cen na skutek uptywu czasu.

Przy metodzie korygowania ceny $redniej do poréwnan przyjmuje sig, co najmniegj
kilkanascie nieruchomosci podobnych, ktére byty przedmiotem obrotu rynkowego i dla ktérych
znane sg ceny transakcyjne, warunki zawarcia transakcji oraz cechy tych nieruchomosci.
Warto$é nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny okreéla sie w drodze korekty Sredniej ceny
nieruchomosci podobnych wspdiczynnikami  korygujgcymi, uwzgledniajgcymi roznice w
poszczegolnych cechach tych nieruchomos$ci. Cechy rynkowe nieruchomosci sg to w
szczegblnosci ich wiasciwosci lokalizacyjne, fizyczne, techniczne i uzytkowe, do ktorych z
osobna mozna okresli¢ ich wptyw na warto$é rynkowa nieruchomosci.

Decydujgc sie na przyjecie wyzej opisanej metody wyceny, wzieto pod uwage charakter
nieruchomosci oraz jej indywidualne mozliwosci funkcjonalne na istniejacym rynku lokalnym.

Stosownie do paragrafu 4 rozporzagdzenia w sprawie wyceny nieruchomosci i
sporzgdzania operatu szacunkowego przy zastosowaniu podejscia porownawczego konieczna
jest znajomos$¢ cen transakcyjnych nieruchomosci podobnych do nieruchomosci bedgcej
przedmiotem wyceny, a takze cech tych nieruchomosci wptywajgcych na poziom ich cen.
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Stosownie do art.4 ustawy o gospodarce nieruchomosciami ,nieruchomosé podobna” to taka,
ktora jest poréwnywalna z nieruchomoscig stanowigcg przedmiot wyceny, ze wzgledu na:

- potozenie,

- stan prawny,

- przeznaczenie,

- sposo6b korzystania oraz

- inne cechy wptywajace na jej wartosc.

8.4. PROCEDURA OKRESLENIA WARTOSCI:
Zrealizowano nastepujgcg procedure przy wykorzystaniu ww. metody szacowania:

e Opis nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny.

e Okreslenie rynku lokalnego poprzez ustalenie rodzaju, obszaru i okresu badania cen
transakcyjnych.

e Przyjecie cech rynkowych charakterystycznych dla nieruchomosci i okreslenie ich wag
procentowych.

o Podanie charakterystyki wycenianej nieruchomosci z wyeksponowaniem jej cech rynkowych.

e Opis nieruchomosci i jej cech rynkowych o cenie minimalnej Cmin oraz nieruchomosci i jgj
cech rynkowych o cenie maksymalnej Cmax.

e Okreslenie ceny Sredniej Cér ze zbioru transakgji przyjetych do analizy.

¢ Okre$lenie zakresu wspdtczynnikéw korygujacych jako [Cmin/Csr ; Cmax/Csr]

o Okreslenie wartosci rynkowej wycenianej nieruchomosci wg formuty

WR = C¢*> ui*K i=1..n
gdzie:
u; — wartosé i-tego wspoétczynnika odzwierciedlajgcego wptyw danej cechy na wartosc
nieruchomosci
n - liczba wspéiczynnikéw odpowiadajgca okreslonej wczes$niej liczbie cech rynkowych

nieruchomosci
K — wspétczynnik korekcyjny € (0,9:1,1)

Zgodnie z Krajowym Standardem Wyceny Podstawowym Nr 1 - KSWP 1 - warto$¢ rynkows
nieruchomoéci okresla sie bez uwzglednienia kosztow transakcji _kupna-sprzedazy oraz
Zwiazanych z tg transakcja podatkéw i optat.

8.5. DEFINICJA WARTOSCI LIKWIDACYJNEJ

Warto$é rynkowa przy sprzedazy wymuszonej jest to szacowana kwota jakg mozna uzyskac
ze sprzedazy przy zatozeniu rozsgdnego czasu na znalezienie nabywcy (90 -100 dni ) w sytuaciji,
gdy sprzedawca zmuszony jest sprzeda¢ mienie w aktualnym stanie i miejscu.

Szczegdtowe omowienie uwarunkowan prawnych i metody okreslania wartosci likwidacyjnej
podano w punkcie 9.2. niniejszego operatu.

9. WYCENA SZCZEGOLOWA.

9.1. OKRESLENIE WARTOSCI RYNKOWEJ LOKALU MIESZKALNEGO

Przyjete do poréwnan nieruchomosci cechuje wysoki stopien podobietstwa w zakresie cech
rynkowych. Potozone sg w poréwnywalnych kompleksach mieszkaniowych i w porownywalnej
odlegtosci od placdéwek handlowych i administracyjnych. Wyposazenie w urzadzenia infrastruktury
technicznej i stan techniczny podobne. Do okreslenia wartosci lokalu metodg korygowania ceny

rzeczoznawca majatkowy mgr inz. Janusz Mojsiewicz 13
upr. MGPB Nr 1077 (tel. 601-875-300)
e-mail janusz.mojsiewicz@wp.p!

Biuro Obstugi Nieruchomosci Janusz Mojsiewicz
ul. Mieszka | 57/6, Gorzéw Wikp.




LURdI HHHICoLndill y = Ui, VVUMITIA &/, VIV

sredniej przyjeto ceny lokali, stanowigcych przedmiot sprzedazy w omawianym okresie na
analizowanym obszarze miasta Stubice. Zgodnie z ustaleniami analizy rynku uznano, ze rynek

nie

rozréznia w przypadku

lokali

mieszkalnych prawa wiasnosci

oraz spoidzielczego

wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego. Stgd przedmiotem dalszej analizy sg oba prawa
do lokali mieszkalnych.

W celu okreslenia wartosci lokalu przeanalizowano kilkanascie transakcji kupna — sprzedazy,
ktére okazano w ponizszej tabeli:

. 33,81m°
Aleja . 701/23
. . 1 pokoj, kuchnia, 2 parter
1 | 2020.06.23 Nxepo?ﬁglosu fazienka z we, 199m 158.000 4 673
przedpokdj
. 50,40 m?
Wojska ! . 62/10
2 | 2020.06.09 | Polskiego 2 pokoje, kuchnia, 2575m? parter 230.000 4563
113C/2 fazienka z wc,
przedpokdj
46,70 m* 420
. 2 pokoje, kuchnia, 2 parter
3 | 2020.05.07 | Chopina 1/46,7 tazienka z we, 372m 220.000 4711
przedpokdj
51,90 m’ 507/1
Nadodrzariska 3 pokoje, kuchnia, 2 | pigtro
4 | 2020.03.10 8/4 lazienka z we, 596m 205.000 3 950
przedpokdj
48,40 m? 276/1
Konst. Il Maja 3 pokoje, kuchnia, 2 | pietro -
5 | 2020.02.06 61/3 lazienka z we, 174m 160.000 3 306
przedpokdj
. 47,27 m?
Osiedle ! . 643/16 .
6 |2020.02.04 | Stowiariskie 3 pakoje, kuchni, 128m? IFpigtro - | 590,000 4 654
8C/5 azienka z we,
przedpokdj
. 80,03 m* 352/4
7 |2020.01.20 | Poziomkowa 8 f:zkigjnek'akzucwhg"a' 1606m? parter 365.000 4 545
¢ przedpokdj
Aleja 1 ﬁ3’83 m?
A . pokdj, kuchnia, 1370/1 parter
8 | 2020.01.23 Nlepogllgg#osm tazienka z w, 155 195.000 4 449
przedpokdj
53,61 m’ .
. 2 . 607/16 IV pietro -
Kochanowskieg 3 pokoje, kuchnia, 2 h
9 | 2020.01.29 0 3A110 jazienka z we, 3839m ostatnie 200.000 3731
przedpokdj
. 33,86 m°
Algja o . 701/23
10 | 2020.01.13 | Niepodieglosci ! {ggé‘;{ka“;"u{gﬁ 199m? parter 134.000 3957
14 przedpokdj
91,73 m’ 532112
Plac Przyjazni 3 pokoje, kuchnia, 2 parter
11 | 2020.03.20 17G/g1 tazienka z we, 303m 270.000 2 943
przedpokéj
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cena srednia Csr 4 135 zHim?
cena maksymalna Cpax ‘ 4 711 ztim?
cena minimalna  Cuin 2 943 zl/im?

Cechy rynkowe nieruchomosci sg to w szczegoélnosci ich wiasciwoéci lokalizacyjne,
fizyczne, techniczne i uzytkowe, do ktérych, z osobna mozna okreslic ich wptyw na wartos¢
rynkowa nieruchomosci. Na podstawie rynku lokalnego okreslono cechy rynkowe Iokali
mieszkalnych (potozonych w domach wielorodzinnych) oraz ich wagi. Wzigto réwniez pod uwage
preferencje potencjalnych nabywcéw tego typu nieruchomosci.

Okreslenie cech rynkowych

Cechy rynkowe nieruchomosci oraz ich wagi okreslono:

- na podstawie wieloletniej analizy wtasnej rynku lokalnego,

- na podstawie wieloletniej analizy wtasnej rynkow réwnolegtych,

- na podstawie preferencji potencjalnych nabywcéw tego typu nieruchomosci,
- na podstawie konsultacji z innymi rzeczoznawcami majgtkowymi,

- na podstawie wywiaddw w biurach obrotu nieruchomosciami.

Przyjeto nastepujace wagi cech rynkowych nieruchomosci dla lokali mieszkalnych
poréwnywalnych pod wzgledem lokalizacji i innych cech rynkowych z lokalem wycenianym

Cecha Waga

Lp. rynkowa cechy Ocena i opis
bardzo dobra - nieruchomosci zlokalizowane w centrum i poblizu
centrum oraz w strefie posredniej z bardzo dobrg komunikacjg do
centrum miasta, dostepno$é do petnej infrastruktury miejskiej
y lokalizacja 10% (sklepy, ustugi, koscidl, szkota, stuzba zdrowia, tereny zielone itp.)
szczegotowa dobra - cechy (atrybuty) posrednie pomiedzy lokalizacjg bardzo dobrg,
a $rednig,

$rednia - peryferie miasta znaczne oddalenie od centrum, brak petnej
infrastruktury, utrudniony dojazd do centrum miasta

bardzo dobre - lokale potozone na | i |l pietro budynku
dobre - pozostate kondygnacje
srednie - parter i ostatnia kondygnacja

potozenie lokalu o
w budynku 5%

bardzo dobry - budynek wzniesiony w nowoczesnych technologiach w
ostatnich latach, elementy budynku sa dobrze utrzymane i nie
wykazujg zuzycia i uszkodzen, cechy i wiasciwosci wbudowanych
materiatow odpowiadajg wymogom normowym

dobry - budynek wzniesiony w technologii tradycyjnej, w okresie swojej
eksploatacji prawidlowo konserwowany i utrzymywany, w
budynku wykonano wszystkie niezbedne remonty, niewielki

stan techniczny 20% stopien zuzycia budynku ,

budynku ° |sredni - budynek wzniesiony w technologii tradycyjnej, w okresie
swojej eksploatacji nie byt prawidtowo konserwowany i
utrzymywany, w budynku wystepujg niewielkie uszkodzenia nie
zagrazajgce bezpieczenstwu konstrukcji , umiarkowany stopien
zuzycia, wymagany czesciowy remont kapitalny

zty - w elementach wystepujg znaczne uszkodzenia, ubytki i
wiasciwosci wbudowanych materiatdw majg obnizong klase,
wymagany kompleksowy remont kapitalny, duzy stopien zuzycia

. - - s rzeczoznawca majgtkowy mgr inz. Janusz Mojsiewicz
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Lokal mieszkainy — ul. Wodna 2/5 , Stubice

wysoki — bardzo dobra jakos¢ materiatow i prac wykonczeniowych,
; nowoczesna armatura i wyposazenie sanitarne
4 Et;ar}utechmczny 30% | sredni - posredni pomiedzy niskim a wysokim,
niski - mieszkanie wykonczone przecietnie, lokal do remontu
kapitalnego,
. , korzystna - powierzchnia lokalu od 30m? do 50 m?
5 powierzchnia 59 . o . . . 2 2
lokalu o | $rednia — pow. lokalu mieszczgca sie w przedziale od 50m”“do 70 m
zadowalajaca - powierzchnia lokalu ponizej 30m? i powyzej 70 m?
poprawny - wejscie do wszystkich pomieszczen z przedpokoju, bardzo
dobra funkcja mieszkalna
6 Uktad 10% Sredni - czesciowo ograniczona funkcja mieszkalna, wejscie do czesci
funkcjonalny pomieszczen przez inne pomieszczenia
zty - pokoje przechodnie, zie rozmieszczenie pomieszczen, brak
przedpokoju
dobry - wszystkie media w lokalu, co i ciepta woda z sieci miejskiej, wc
Stopier i tazienka w lokalu
wyposazenia w $redni - wszystkie media w lokalu, co etazowe, ciepia woda z
7 urzadzenia 20% podgrzewacza przeptywowego lub termy
infrastruktury przecietny - brak tazienki, niepeine media, ogrzewanie piecowe
zly - brak fazienki, wc poza lokalem, niepeine media, ogrzewanie
piecowe, brak cieptej wody

Szacowanie wartosci nieruchomosci lokalowej _ :
Zgodnie z zatozeniami metody korygowania ceny $redniej analize przeprowadzono w

odniesieniu do cafej nieruchomosci tj. lokal z udziatem w czesciach wspolnych i w gruncie.
Charakterystyka i ocena nieruchomosci o cenie maksymalnej

Mieszkanie pofozone na ulicy Chopina 1/7 na parterze o pow. 46,7m? sktadajgce sig z 2
pokoi, kuchni, fazienki i przedpokoju stan budynku dobry, stan i standard mieszkania bardzo
dobry, sprzedano 07 maja 2020r. za cene 220.000zt (4.711zt/m?)
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Charakterystyka i ocena nieruchomosci o cenie minimalnej

Mieszkanie potozone na ulicy Plac Przyjazni 17G/g1 na parterze o pow. 91,73m? skiadajgce
sie z 3 pokoi, kuchni, tazienki z wc i przedpokoju, stan budynku dobry, stan i standard
mieszkania $redni, sprzedano 20 marca 2020r. za cene 270.000zt (2.943zHm?)
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Lokal mieszkalny — ul. Wodna 2/5 , Stubice

Charakterystyka i ocena nieruchomosci o cenie minimalnej, maksymalnej i wycenianej oraz
ocena nieruchomosci wycenianej w aspekcie cech rynkowych:

CEA s e NierUChbmosc _T‘Nleruchomosc | Nieruchomos¢
Lp. |  Cechyrynkowe (Crn) Crma) | 'wycemana :
s L b ‘ *,Ocenal,; o kOpenaII | Ocena m -

1 |lokalizacja szczegdtowa dobra dobra dobra
2 | potozenie lokalu w budynku Srednie $rednie Srednie
3 |stan techniczny budynku dobry dobry dobry
4 | stan techniczny lokalu Sredni wysoki ‘ Sredni
5 | powierzchnia lokalu korzystna | zadowalajgca Srednia
6 |ukfad funkcjonalny poprawny poprawny poprawny
stopien wyposazenia w
’ urzadzenia infrastruktury dobry dobry dobry
Okreslenie zakresu sumy wspélczynnikéw korygujacych
transakc;je Ci
Gq /granica dol stczynnikew koryguiacych/ = — " 2043 zlim” 0,711
granica dolna wspotczynnikdw korygujgcych/ = = =0,
| o YIHRRYEN™ e, 4135 ZHim?
G, /granica ga Stczynnikéw korygujacychl = — 4711 i’ 1,139
ranica gérna wspoétczynnikéw korygujgcych/ = = =1,
g /9 g poriczy ygujgcych/ = Co 4135 24/

QOkreslenie wartosci lokalu wg stanu rynku na dzien 23.09.2020r.

St s : Zakres wspé{czynnlkow L e
lp.|  Rodzajcechy Waga korygu acych | Wartoss
FrAL e T T e wspo{czynmka wspolczynnlka
S e | dolny gorny s

1 | lokalizacja szczegdlowa 10% 0,0711 0,1139 0 0925
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Lokal mieszk_alny — ul. Wodna 2/5 , Stubice

2 | potozenie lokalu w budynku 10% 0,0711 0,1139 0,0711
3 | stan techniczny budynku 20% 0,1422 0,2278 0,1992
4 | Stan techniczny lokalu 30% 0,2133 0,3417 0,2775
5 | powierzchnia lokalu 10% 0,071 0,1139 0,0925
6 | Uktad funkcjonalny 10% 0,0711 0,1139 0,1139
T nia ittty | 10% 0,0711 | 0,1139 0,139

Uzasadnienie przyjetych wspotczynnikow:

- lokalizacja szczegdtowa - budynek potozony na osiediu zagospodarowanym, w sgsiedztwie
petna infrastruktura osiedlowa — przyjeto dobra,
- stan techniczny budynku - budynek w technologii tradycyjnej wybudowany w roku 1997 -

przyjeto jako dobry
- wielkos¢ lokalu - $rednia - zgodnie z przyjetymi kryteriami,
- potozenie na kondygnaciji - $rednie - lll kondygnacja - ostatnia, ,

- standard wykorczenia lokalu — $redni - zgodnie z ustaleniami z wizji lokalne;j,

- ukfad funkcjonalny - poprawny — zgodnie z ustaleniami z wizji lokalnej,

- stopiefh wyposazenia w urzgdzenia infrastruktury — dobry — zgodnie z przyjetymi kryteriami, w
lokalu wszystkie media komunalne

Obliczenie wartosci 1m? nieruchomosci jest nastepujace:
Wz6r na obliczenie wartosci rynkowej 1m? lokalu mieszkalnego:

W1m2 =Cq X ZU]X K
gdzie:
C¢ — cena $rednia grupy nieruchomosci reprezentatywnych
u; — oznacza wielko$é i-tego wspdtczynnika odzwierciedlajgcego wplyw danej cechy na wartosé
nieruchomosci

W, =C¢ X ¥ u; =4.135 zim* x 0,9606 = 3.972 zl/im?

Przyjeto :
W, =3.972 zlim?
WARTOSC RYNKOWA LOKALU MIESZKALNEGO
Wg = P x Wy = 67,20m? x 3.972 zt/im? = 266.691zt
przyjeto :

Wg. = 266.700 z}

9.2. OKRESLENIE WARTOSCI NIERUCHOMOSCI W WARUNKACH SPRZEDAZY LIKWIDACYJNEJ
(SPRZEDAZ WYMUSZONA).

Definicja :
Wartoé¢ rynkowa przy sprzedazy wymuszonej jest to szacowana kwota jakg mozna uzyskac ze

sprzedazy przy zatozeniu rozsgdnego czasu na znalezienie nabywcy (90 -100 dni ) w sytuagji,
gdy sprzedawca zmuszony jest sprzedac¢ mienie w aktualnym stanie i miejscu.
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Uwagi :

Sprzedaz wymuszona ma miejsce wtedy, gdy nie sg speinione warunki transakcji
wolnorynkowej, szczegolnie w zakresie czasu eksponowania nieruchomosci na rynku, relacji
pomiedzy sprzedawcg i kupujgcym, oraz faktu, Zze jedna ze stron znajduje sie w sytuacii
przymusowe;.

Warunki sprzedazy w ww. trybie z sposéb istotny odbiegajg od warunkéw okreslonych w
definicji okreslenia wartosci rynkowej nieruchomos$ci. Réznice sprzedazy nieruchomosci
szacowanej w trybie sprzedazy likwidacyjnej w stosunku do sprzedazy nieruchomosci przy braku
ograniczer okreslonych dla warunkéw okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci dotycza:

- efektywnego czasu ekspozycji nieruchomosci na rynku, co powoduje, ze efektywny czas

ekspozycji nieruchomosci na rynku jest czesto znacznie krétszy niz sredni;

- zwiekszonej presji dotyczgcej determinacji sprzedajgcego nieruchomos¢, wyrazonej
zwiekszeniem oczekiwanej pewnosci sprzedazy nieruchomosci w zatozonym czasie
ekspozycji nieruchomosci na rynku (oczekiwanie, ze zatozony czas ekspozycji nieruchomosci
bedzie czasem maksymalnym w ktérym sprzedana zostanie nieruchomos¢, a nie srednim
niezbednym dla sprzedazy nieruchomoséci wtasciwym dla rynkuy);

presji i ograniczen trybu ekspozycji, negocjacji i sprzedazy wynikajacych z ograniczen
nakiadanych przez procedury prawne w procedurach likwidacyjnych;

presiji i oczekiwan potencjalnych nabywcéw nieruchomosci, ktorzy ze wzgledu na swiadomosc
ww. uwarunkowan oczekujg nadzwyczajnej premii efektywnosci kupna nieruchomosci w
warunkach wymuszonych,

Ustawodawca zdajgc sobie sprawe ze zmniejszonej efektywnosci sprzedazy likwidacyjnej,
np. w trybie licytacji publicznej w postepowaniu egzekucyjnym prowadzonym przez komornika (
majgcej bardzo wyrazne cechy sprzedazy wymuszonej) wprowadzit obnizenia ceny wywotawczej
w stosunku do ceny oszacowania na poziomie:

- dla nieruchomosci: do % dla | licytacji i do %5 dla drugiej licytaci,
- dla ruchomosci: do % dla | licytacji i do % dla drugiej licytacji
- oraz w upadtosci w drodze licytacji publicznej dla ruchomoéci: do 1/2.

Zaobserwowana praktyka pokazuje, ze efektywno$¢ egzekucji komorniczej, nawet przy
ww. opustach jest dos¢ niska, a wiele przetargéw komorniczych nie dochodzi do skutku z braku
oferentow.

Powyzej okreslone ograniczenia sprzedazy nieruchomosci szacowanej, wynikajgce z
sytuacji sprzedazy w postepowaniu likwidacyjnym, stanowi¢ bedg podstawe do okreslenia jej
wartosci likwidacyjnej (WL) w trybie przetargowym.

W celu ustalenia zaleznosci pomiedzy wartoscig rynkowg a wartoscig sprzedazy
wymuszonej w ramach badan wtasnych autora operatu przeanalizowano kilkadziesiat transakc;ji
rynkowych oraz przeprowadzono wywiady z komornikami sgdowymi. Po analizie stwierdzono, ze
brak jest jednoznacznych zalezno$ci pomiedzy wartoscig rynkowa a wartoscig przy sprzedazy
wymuszonej. Zanotowane sg przypadki iz ostateczna cena znacznie przekroczyta w wyniku
licytacji wartoé¢ oszacowania nieruchomosci - przy cenie wywotawczej wynoszgcej 3/4 kwoty
oszacowania. Zanotowane sg tez przypadki gdzie np. syndyk masy upadto$ciowe] sprzedawat
nieruchomosci za cene wynoszacg ponizej 50% kwoty oszacowania. Wszystko zalezy od rodzaju
nieruchomosci, jej ,atrakcyjnosci” rynkowej, stanu lokalnego rynku nieruchomosci, istnienia
nieruchomosci alternatywnych oraz wielu innych czynnikéw czesto istotnych tylko dla danego
obiektu. Stad wniosek, ze brak jest uniwersalnych regut i zaleznosci pomiedzy wartoscig rynkowa
nieruchomosci a wartoscig przy sprzedazy wymuszonej.
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Wg dostepnych zrédet (badania firmy RealExperts z Warszawy) wspdiczynnik relacii
pomiedzy wartoéciami rynkowymi a cenami uzyskiwanymi przy sprzedazy wymuszonej dla
obszaru Warszawy oraz obszaru woj. $lgskiego wynosi:

- 0,7396 - przy sprzedazy likwidacyjnej tzw. z wolnej reki,

- 0,6860 - przy sprzedazy likwidacyjnej w trybie przetargu.

Biorac powyzsze pod uwage przyjeto dla sprzedazy wymuszonej calej nieruchomosci
wspolczynnik 0,70. Wspotczynnik ten zawiera zachete dla inwestora aby sposrod kilku
podobnych wybratl nieruchomos¢ najtarisza.

Stad :
Wartos$é calej nieruchomosci przy sprzedazy likwidacyjnej
w trybie przepisow postepowania upadio$ciowego
W, =Wg x 0,70
gdzie :

W, —wartos¢ likwidacyjna
Wr — warto$é rynkowa nieruchomosci objetej KW nr GW18/00029537/7
0,70 — wspotczynnik korygujacy dla sprzedazy wymuszonej

stad :
Wartos¢ likwidacyjna (W ) nieruchomosci
objetej KW Nr GW1S/00029537/7
wg stanu rynku na dzien 23.09.2020r.
W, = 266.700 zt x 0,70 = 186.690 z
przyjeto:

W, =186.700 z}

9.3. OKRESLENIE WARTOSCI RYNKOWEJ LOKALU UZYTKOWEGO - GARAZU

Przyjete do poréwnan nieruchomosci cechuje wysoki stopien podobienstwa w zakresie cech
rynkowych. Potozone sg w poréwnywalnych kompleksach mieszkaniowych i w porownywalnej
odlegtosci od placéwek handlowych i administracyjnych. Wyposazenie w urzgdzenia infrastruktury
technicznej i stan techniczny podobne. Do okreélenia wartosci lokalu metoda korygowania ceny
éredniej przyjeto ceny lokali, stanowigcych przedmiot sprzedazy w omawianym okresie na
analizowanym obszarze miasta Stubice.

W celu okreélenia wartosci lokalu przeanalizowano kilkanascie transakgcji kupna — sprzedazy:

Garaz  w Rzepinie ul. E. Orzeszkowej potozony

1 |2020.05.09 |na dziaice 100/32 o pow. 19m* 19m? 15 500
Garaz w Miedzyrzeczu potozony na dzialce

2 |2020.06.18 |305/61 0 pow. 19m* 19m’ 22 000
Garaz w Kostrzynie n/O przy ul. Osiedle Lesne

3 |2020.06.20 |potozony na dziatce 11/23 o pow. 19m? 20m? 12 500
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Garaz w zabudowie szeregowej w Rzepinie przy ul.

4 1202002.18 l159 n(igzeszkowej potozony na dziatce 100/34 o pow. 19m? 14 000
Garaz w zabudowie szeregowej w Stubicach przy )
5 |2020.02.17 |ul. Kosciuszki potozony na dzialce 704/40 o pow. 18m? 18m 15 000
Garaz _w Osnie Lub. przy ul. Okrzei potozony na 515m* 2
6 12020.01.31 |dziatce 171/6 o pow. 5150m~ w udziale 1/64 udziale 15 500
. 1/64
Garaz w zabudowie szeregowej w Rzepinie przy ul. 2
7 12020.03.20 |Alei Wolnosci potozony na dziatce 192/14 o pow. 21m?| 21m 15 000
Garaz w zabudowie szeregowej w Rzepinie przy ul. )
8 |2020.03.10 |Dworcowej potozony na dziatce 360/27 o pow. 19m? 19m 17 500
Garaz w zabudowie szeregowej w Debnie potozony )
9 [2019.12.20 |na dzialce 485/29 o pow. 19m® 19m 20 000
Garaz w zabudowie szeregowej w Debnie potozony )
10 |2019.12.19 |na dziatce 277/19 o pow. 19m? 19m 14 500
Garaz w zabudowie szeregowej w Debnie potozony
11 |2019.12.19 |na dzialce 177/16 o pow. 18m* 18m? 19 000
cena $rednia Cer 16 409 zl/m?
cena maksymalna Cpax 22 000 zt/m?
cena minimalna  Cuin 12 500 zi/m?

Cechy rynkowe nieruchomosci sg to w szczegolnosci ich wiasciwosci lokalizacyjne,
fizyczne, techniczne i uzytkowe, do ktorych, z osobna mozna okresli¢ ich wptyw na wartos¢
rynkowg nieruchomosci. Na podstawie rynku lokalnego okreslono cechy rynkowe garazy
pofozonych w domach wielorodzinnych, na terenie zabudowy garazowej oraz ich wagi. Wzigto
réwniez pod uwage preferencje potencjalnych nabywcow tego typu nieruchomosci.

Okreslenie cech rynkowych

Cechy rynkowe nieruchomosci oraz ich wagi okreslono:

- na podstawie wieloletniej analizy wtasnej rynku lokalnego,

- na podstawie wieloletniej analizy wtasnej rynkéw rownolegtych,

- na podstawie preferencji potencjalnych nabywcéw tego typu nieruchomosci,
- na podstawie konsultacji z innymi rzeczoznawcami majgtkowymi,

- na podstawie wywiadoéw w biurach obrotu nieruchomosciami.

Przyjeto nastepujgce wagi cech rynkowych nieruchomosci dla lokali mieszkalnych
poréwnywalnych pod wzgledem lokalizacji i innych cech rynkowych z lokalem wycenianym

Cecha Waga

Lp. rynkowa cechy

Ocena i opis

rzeczoznawca majatkowy mgr inz. Janusz Mojsiewicz 21
upr. MGPB Nr 1077  (tel. 601-875-300)
e- mail janusz.mojsiewicz@wp.pl

Biuro Obstugi Nieruchomosci Janusz Mojsiewicz
ul, Mieszka | 57/6, Gorzéw Wikp.




l.okal mieszkalny — ul. vwodna £/3 , otubice

bardzo dobra - garaze zlokalizowane w budynku mieszkalnym lub w
bezposrednim sgsiedztwie budynku mieszkalnego

lokalizacja 50% dobra - cechy (atrybuty) posrednie pomigdzy lokalizacjg bardzo dobrg,

szczegdlowa 0 a Srednia,

Srednia - peryferie miasta znaczne oddalenle od budynkow
mieszkalnych

bardzo dobry - budynek wzniesiony w nowoczesnych technologiach w
ostatnich latach, elementy budynku sg dobrze utrzymane i nie
wykazujg zuzycia i uszkodzern, cechy i wlasciwosci wbudowanych
materiatdw odpowiadajg wymogom normowym

dobry - budynek wzniesiony w technologii tradycyjnej, w okresie
swojej eksploatacji prawidlowo konserwowany i utrzymywany, w
budynku wykonano wszystkie niezbedne remonty, niewielki

stan techniczny 509% stopien zuzycia budynku

garazu ° |éredni - budynek wzniesiony w technologii tradycyjnej, w okresie
swojej eksploatacji nie byt prawidtowo konserwowany i
utrzymywany, w budynku wystepujg niewielkie uszkodzenia nie
zagrazajgce bezpieczenstwu konstrukcji , umiarkowany stopien
zuzycia, wymagany czesciowy remont kapitalny

zly - w elementach wystepujg znaczne uszkodzenia, ubytki i
wlasciwosci wbudowanych materialdw majg obnizong klase,
wymagany kompleksowy remont kapitalny, duzy stopien zuzycia

Szacowanie wartosci nieruchomosci lokalowej
Zgodnie z zatozeniami metody korygowania ceny $redniej analize przeprowadzono w

odniesieniu do catej nieruchomosci tj. lokal z udziatem w czesciach wspdinych i w gruncie.

Ocena nieruchomos$ci o cenie minimalnej, maksymalnej i wycenianej (z uwagi na rodzaj
obiektu zrezygnowano z charakierystyk garazy) oraz ocena  nieruchomosci wycenianej w
aspekcie cech rynkowych:

. Nleruchomosc : Nleruchomosc _ Nieruchomos¢
Lp S Cechyrynkowe - ' ':"~V(Cmm) = (Cmax) =’,wycen|ana
G -_‘chnal L Ocena . |  Ocenalll
1 |lokalizacja szczegé6towa dobra dobra bardzo dobra
3 |stan techniczny budynku garazu Sredni dobry bardzo dobry

Okreslenie zakresu sumy wspotczynnikéw korygujacych
Cmin = 12.500 z/m? ; Crax = 22 000 zt/m?; C¢ = 16 409 zt/m?
transakcje Cq.44
Gy /granica dol stozynnikéw koryguiacych/ = —" 12500 ztim’ 0,761
granica dolna wspétczynnikéw korygujgcych/ = = =0,
’ Y yoHasy Cer 16409 zt/m?
G, /granica gé Stozynnikow koryguiacychl = — 22000 zim- 1,341
granica gorna wspoétczynnikéw korygujacych/ = = =1,
’ pote=y oHasy Ce 16409 zt/m?

Okreslenie wartosci lokalu _wg stanu rynku na dzien 23.09.2020r.

| Zakres wspoiczynnikow. |
. korygujacych

o Waga

Lp. | spolczynnika
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1 | lokalizacja szczegb6towa 50% 0,3805 0,6705 0,6705
o |stan techniczny budynku 50% 03805 | 0,6705 0,6705
garazu

Uzasadnienie przyjetych wspotczynnikdw:
- lokalizacja szczegdtowa - budynek potozony w bryle budynku na osiedlu zagospodarowanym,

w sgsiedztwie petna infrastruktura osiedlowa — przyjeto bardzo dobra,
- stan techniczny garazu_ - budynek w technologii tradycyjnej wybudowany w roku 1997 -
przyjeto jako bardzo dobry

Obliczenie wartosci 1m? nieruchomosci jest nastepujace:
Wz6r na obliczenie wartosci rynkowej 1m? lokalu mieszkalnego:

Win? = Cg X JUi X K
gdzie:
Cg — cena $rednia grupy nieruchomosci reprezentatywnych
u; — oznacza wielkos$¢ i-tego wspoéiczynnika odzwierciedlajgcego wptyw danej cechy na wartosé
nieruchomosci

W, =Cq x Y u; =16.409 zt x 1,341 = 22.004 z/m’

Przyjeto :
W; =22.000 zt/m?

WARTOSC RYNKOWA LOKALU GARAZOWEGO

Wric = 22.000 zt

9.4. OKRESLENIE WARTOSCI NIERUCHOMOSCI W WARUNKACH SPRZEDAZY LIKWIDACYJNEJ
(SPRZEDAZ WYMUSZONA).

DEFINICJA :

Warto$¢ rynkowa przy sprzedazy wymuszonej jest to szacowana kwota jakg mozna uzyskacé ze
sprzedazy przy zatozeniu rozsgdnego czasu nha znalezienie nabywcy (90 -100 dni ) w sytuacji,
gdy sprzedawca zmuszony jest sprzedac¢ mienie w aktualnym stanie i miejscu.

Uwagi :

Sprzedaz wymuszona ma miejsce wtedy, gdy nie sg spetnione warunki transakcji
wolnorynkowej, szczegodlnie w zakresie czasu eksponowania nieruchomosci na rynku, relacji
pomiedzy sprzedawcg i kupujgcym, oraz faktu, ze jedna ze stron znajduje sie w sytuacji
przymusowej.

Warunki sprzedazy w ww. trybie z sposob istotny odbiegajg od warunkéw okreslonych w
definicji okreslenia wartosci rynkowej nieruchomoéci. Réznice sprzedazy nieruchomosci

. - - N rzeczoznawca majatkowy mgr inz. Janusz Mojsiewicz 23
Biuro Obstugi Nieruchomosci Janusz Mojsiewicz upr. MGPB Nr 1077  (tel. 601-875-300)

ul. Mieszka | 57/6, Gorzéw WIkp. e-mall janusz.mojsiewicz@wp.pl




Lokal mieszZKalny — ul. vywodna «/o , oilbICe

szacowane] w trybie sprzedazy likwidacyjnej w stosunku do sprzedazy nieruchomosci przy braku
ograniczen okreslonych dla warunkow okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci dotycza:

- efektywnego czasu ekspozycji nieruchomosci na rynku, co powoduje, ze efektywny czas
ekspozycji nieruchomosci na rynku jest czgsto znacznie krétszy niz sredni;

- zwiekszone] presji dotyczace] determinacji sprzedajgcego nieruchomos¢, wyrazonej
zwiekszeniem oczekiwanej pewnosci sprzedazy nieruchomosci w zatozonym czasie
ekspozycji nieruchomosci na rynku (oczekiwanie, ze zatozony czas ekspozycji nieruchomosci
bedzie czasem maksymalnym w ktérym sprzedana zostanie nieruchomos¢, a nie Srednim
niezbednym dla sprzedazy nieruchomosci wtasciwym dla rynku);

- presji i ograniczen trybu ekspozycii, negocijacji i sprzedazy wynikajacych z ograniczen
nakladanych przez procedury prawne w procedurach likwidacyjnych;

- presji i oczekiwan potencjalnych nabywcow nieruchomosci, ktérzy ze wzglgdu na Swiadomose
ww. uwarunkowan oczekujg nadzwyczajnej premii efektywnosci kupna nieruchomosci w
warunkach wymuszonych,

Ustawodawca zdajgc sobie sprawe ze zmniejszonej efektywnosci sprzedazy likwidacyjnej,
np. w trybie licytacji publicznej w postepowaniu egzekucyjnym prowadzonym przez komornika (
majacej bardzo wyrazne cechy sprzedazy wymuszonej) wprowadzit obnizenia ceny wywotawczej
w stosunku do ceny oszacowania na poziomie:

- dla nieruchomosci: do % dla | licytacji i do %5 dla drugiej licytaci,
- dla ruchomosci: do % dla | licytacji i do ¥z dla drugiej licytaciji
- oraz w upadto$ci w drodze licytacji publicznej dla ruchomosci: do 1/2.

Zaobserwowana praktyka pokazuje, ze efektywnos¢ egzekucji komorniczej, nawet przy
ww. opustach jest dos¢ niska, a wiele przetargéw komorniczych nie dochodzi do skutku z braku
oferentéw.

Powyzej okreslone ograniczenia sprzedazy nieruchomosci szacowanej, wynikajgce z
sytuacji sprzedazy w postepowaniu likwidacyjnym, stanowi¢ bgdg podstawe do okreslenia jej
wartosci likwidacyjnej (WL) w trybie przetargowym.

W celu ustalenia zaleznoéci pomiedzy wartoscia rynkowg a wartoscig sprzedazy
wymuszonej w ramach badan wtasnych autora operatu przeanalizowano Kilkadziesigt transakcji
rynkowych oraz przeprowadzono wywiady z komornikami sadowymi. Po analizie stwierdzono, ze
brak jest jednoznacznych zaleznoéci pomiedzy wartoscig rynkowg a warto$cig przy sprzedazy
wymuszonej. Zanotowane sa przypadki iz ostateczna cena znacznie przekroczyta w wyniku
licytacji warto$¢ oszacowania nieruchomosci - przy cenie wywotawczej wynoszacej 3/4 kwoty
oszacowania. Zanotowane sg tez przypadki gdzie np. syndyk masy upadfo$ciowej sprzedawat
nieruchomosci za cene wynoszacg ponizej 50% kwoty oszacowania. Wszystko zalezy od rodzaju
nieruchomosci, jej ,atrakcyjnosci” rynkowej, stanu lokalnego rynku nieruchomosci, istnienia
nieruchomoéci alternatywnych oraz wielu innych czynnikéw czesto istotnych tylko dla danego
obiektu. Stad wniosek, ze brak jest uniwersalnych regut i zaleznosci pomigdzy wartoscig rynkowg
nieruchomosci a wartoscig przy sprzedazy wymuszonej.

Wg dostepnych zrédet (badania firmy RealExperts z Warszawy) wspofczynnik relacji
pomiedzy wartosciami rynkowymi a cenami uzyskiwanymi przy sprzedazy wymuszonej dla
obszaru Warszawy oraz obszaru woj. slaskiego wynosi:

- 0,7396 - przy sprzedazy likwidacyjnej tzw. z wolnej reki,

- 0,6860 - przy sprzedazy likwidacyjnej w trybie przetargu.
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Biorac powyzsze pod uwage przyjeto dla sprzedazy wymuszonej calej nieruchomosci
wspotczynnik 0,70. Wspotczynnik ten zawiera zachete dla inwestora aby sposrdéd kilku
podobnych wybral nieruchomosé¢ najtansza.

Stad :
Warto$¢ calej nieruchomosci przy sprzedazy likwidacyjnej
w trybie przepiséw postepowania upadto$ciowego
Wi, = Wg x 0,70
gdzie :

Wiy — warto$¢ likwidacyjna
Wr — warto$é rynkowa nieruchomosci objetej KW nr GW18/00029537/7
0,70 — wspotczynnik korygujacy dla sprzedazy wymuszonej

stad :
Wartos¢ likwidacyjna (W, g4) nieruchomosci - garazu
wg stanu rynku na dzien 23.09.2020r.
Wiy = 22.000 zt x 0,70 = 15.400 z
przyjeto:

W,, =15.400 zt

10. UWAGI KONCOWE.
Wartos¢ rynkowa lokalu mieszkalnego nr 5
wg stanu rynku na dzien 23.09.2020r._

Wr = 266.700 zi

Wartos¢ likwidacyjna (W, y) lokalu mieszkalnego nr 5
wg stanu rynku na dzien 23.09.2020r.

W, =186.700 z}

Wartosé rynkowa lokalu uzytkowego (garazu) nr 12
wg stanu rynku na dzien 23.09.2020r._

Wg, = 22.000 z}

Wartos$¢ likwidacyjna (Woyg) lokalu uzytkowego (garazu) nr 12 wg stanu rynku na
dzienh 23.09.2020r.

W, . = 15.400 z}

Uzasadnienie:
Okreslona wyzej kwota 186.700z} odpowiada wartosci likwidacyjnej ograniczonego prawa

rzeczowego — spoétdzielczym wtasnosciowym prawie do lokalu mieszkalnego oraz kwota 15.400zt
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— w spdtdzielczym wiasno$ciowym prawie do lokalu uzytkowego - garazu wg. stanu rynku na
dzien wyceny tj. 23.09.2020r. okreslonej dla potrzeb sprzedazy wymuszonej. Uwarunkowania
tej sprzedazy opisano w punkcie 9.2. operatu.

W procesie wyceny warto$¢ rynkowa nieruchomosci okreslono w podej$ciu poréwnawczym

opierajac sie na transakcjach dotyczgcych sprzedazy nieruchomosci podobnych (zblizonych) do
nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny. Okreslona w operacie warto$é 1m® mieszkania
wynosi 3.972 zt (warto$¢ rynkowa) i 1.986 zt (wartos¢ likwidacyjna), co nie wydaje sie by¢
wartoscig zawyzona.

KLAUZULE

operat zostat sporzadzony zgodnie z przepisami prawa , przedmiot opracowania oszacowany
zostat w postaci wolnej od obcigzen hipotecznych ciazgcych ewentualnie na nieruchomosci,

Z niniejszego opracowania sporzadzono wycigg z operatu szacunkowego, ktéry zatgczono do
wyceny (str. 2-4).

warto$ci podane w operacie odzwierciedlajg stan lokainego rynku nieruchomosci na dzien
sporzadzenia operatu, ewentualne pdzniejsze zmiany prawne lub rynkowe nie zostaty w nim
uwzglednione,

wartosci podane w operacie nie zawierajg podatku VAT i optat z tytutu podatku od czynnosci
cywilno — prawnych oraz innych kosztow zwigzanych z transakcjg kupna- sprzedazy,

niniejszy operat moze by¢ wykorzystany wytgcznie dla celu okreslonego w punkcie 2
opracowania, wykorzystanie operatu dla innych celéw badz przez osoby trzecie nie rodzi
zadnych skutkéw prawnych dla autora operatu i moze stanowi¢ naruszenie prawa,

dane otrzymane od Zleceniodawcy biegty przyjat w dobrej wierze, opracowanie niniejsze
zostato wykonane przy zatozeniu prawdziwosci dokumentow i informacji uzyskanych w toku
czynnosci szacowania, autor w dobrej wierze wykorzystuje te dokumenty, na ktére powoiat
sie w niniejszym operacie szacunkowym i nie bierze odpowiedzialnosci za ich prawdziwos¢ i
kompletnosé,

niniejsze opracowanie nie jest ekspertyzg techniczng, budowlang, geotechniczng,
toksykologiczng lub srodowiskowg nieruchomosci lub obiektéw budowlanych, ocena stanu
technicznego zostata sporzadzona jedynie na potrzeby niniejszego opracowania,

autor operatu nie odpowiada za wady nieruchomosci, ktérych istnienia nie moégt stwierdzi¢ w
trakcie wizji lokalnej oraz w trakcie badania dokumentéw otrzymanych od Zleceniodawcy,

zastrzega sie prawo udostepniania i powielania jakiejkolwiek czesci operatu osobom trzecim
bez zgody autora, zastrzezenie nie dotyczy Syndyka, ktéry moze na potrzeby postepowania
upadtosciowego operat powielaé¢ i udostepniac,

przyjmuje sie odpowiedzialnosé¢ za umiejetnosé, starannos¢ i doktadnosé oczekiwang od
rzeczoznawcy majatkowego, ale nie przyjmuje sie zadnej odpowiedzialnosci wobec oséb

trzecich. .
== nr;:u}f\{i\

/
niniejszy operat ma charakter poufny, zawiera dane osobowe chronlqne,Ustawq\z dnija 10
maja 2018r. o ochronie danych osobowych s

Sporzgdzit :

Gorzéw Wikp., 23 wrzesien 2020r.

Biuro Obstugi Nieruchomosci Janusz Mojsiewicz

ul. Mieszka | 57/6, Gorzéw Wikp. upr. MGPB Nr 1077  (tel. 601-875300)

e- mail janusz.mojsiewicz@wp.pi

rzeczoznawca majatkowy mgr inz. JanusXMojsiewicz
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Lokal mieszkalny — ul. Wodna 2/5 | Stubice

Zatacznik Nr 1
DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA
Budynek mieszkalny i lokal

Biuro Obstugi Nieruchomosci Janusz Mojsiewicz
ul. Mieszka |1 57/6, Gorzéw Wikp.

rzeczoznawca majagtkowy mgr inz. Janusz Mojsiewicz
upr. MGPB Nr 1077 (tel. 601-875-300)
e- mail janusz.mojsiewicz@wp.pl
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Lokal mieszkalny — ul. Wodna 2/5 , Stubice

Biuro Obstugi Nieruchomosci Janusz Mojsiewicz
ul. Mieszka | 57/6, Gorzéw Wikp.

rzeczoznawca majatkowy mgr inz. Janusz Mojsiewicz
upr. MGPB Nr 1077 (tel. 601-875-300)
e- mail janusz.mojsiewicz@wp.p!
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_Lokal mieszkalny — ul. Wodna 2/5 , Slubice

Biuro Obstugi Nieruchomosci Janusz Mojsiewicz
ul. Mieszka 1 57/6, Gorzéw Wikp.

rzeczoznawca majatkowy mgr inz. Janusz Mojsiewicz
upr. MGPB Nr 1077  (tel. 601-875-300)
e- mail janusz.mojsiewicz@wp.pl
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Lokal mieszkalny Spétdzielni mieszkaniowej w Stubicach
przy ulicy Wodnej 2 mieszkania 5 w Stubicach

= czlonek spotdzielni: Maliczak Grzegorz

Kondygnacia: Il pietro

* Powierzchnia uzytkowa: 67,20 m?
»  Ulamkowa wielkos$é udzialu w
nieruchomosci wspélnej: 0,0318
* Procentowa wielkos¢ udzialu w
nieruchomosci wspélnej: 3,18%
*  WysokosSc¢ pomieszczen: 2,50 m
* Rok oddania budynku do uzytku:
07.07.1997
= instalacje:
- eiektryczna
- wodociagowa, zw.
- kanalizacyjna
- ogrzewanie indywidualne coj cw.

POWIERZCHNIA UZYTKOWA :

-pow. pomocnicza - 24,54 m?
-pow. mieszkalna - 42,68 m?

Pow. Uzytkowa = 67.20 m?

Lokal spelnia wymogi samodzielnego lokalu mieszkalnego
wg art.2 ust.2 ustawy z dnia 24.06.1994 r. 0 wlasnosci lokali
(j.t.Dz.U.Nr 80, poz. 903 z 2000 r.)

Opracowal:




Numer: 35033 /2003

CUAKT NOTARIALNY

Dnia 6smego wrze$nia dwutysigeznego trzeciego roku (08-09-2003) przed riotariuszem Przemy-
stawsg, Bac, prowadzaca Kancelarie Notarialna z siedziba w Stubicach przy ulicy Mickiewicza
numer 21 /8 —w siedzibie Kancelarii, stawili sigs - -~ - e SR - -

1. Stefan Maliczak syn Stefana i Pelagii, ktéry o$wiadeza, Ze posiada numer identyfi-
kacji podatkowej NIP 598-116-96-39 oraz numer PESEL 49082304550, «+ <=~~~ =
2. Janina Maliczak cérka Aleksandra i Weroniki, ktéra o$wiadcza, ze posiada numer
identyfikacji podatkowej NIP 598-116-96-51 oraz numer PESEL 51102504989, -~ - -
oboje zamieszkali w Stubicach przy ulicy Wojska Polskiego numer 165 D/10, - - - - -
3. Grzegorz Dariusz Maliczak syn Stefana i Janiny, ktory o$wiadeza, ze posiada nu-
mer identyfikacji podatkowej NIP 598-120-52-46 oraz numer PESEL 72022001152,
4, Edyta Monika Maliczak cérka Kazimierza i Grazyny, kiora oswiadeza, ze posiada
numer identyfikacji podatkowej NIP 764-183-61-44 oraz numer PESEL
75070101447, « <o - e m e e e e e -
oboje zamieszkali w Stubicach przy ulicy Wodnej numer 2 m 5, === =--===--- -~

Tozsamo$¢ stawajacych ustalita notariusz na podstawie okazanych dowoddéw osobistych o se-
riach i numerach: ad 1. AB 6015757, ad 2. AB 6015724, ad 3, DB 4341669, ad 4. DD 8702969.

UMOWA DAROWIZNY

§1. Stawajacy Stefan i Janina malzonkowie Maliczak o$wiadczajs, Ze w Spétdzielni
Mieszkaniowej z stedzibg w Shibicach przy ulicy Kopernika numer 20 A, przystuguje im, na
prawach wspolnosei ustawowej: - - - - -~~~ e e m e e e mmmm i —m

- spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego polozonego w Stubicach przy uli-
¢y Wodnej w budynku oznaczenym numerem 2 (dwa), ktéry to lokal posiada powierzehnig
uzytkows wynoszaca 67,2 m® ( sze$édziesiat siedem i dwie dziesiate metra kwadratowego )
oraz powierzchnie mieszkalng wynoszaca 42,7m* ( czterdziesci dwa i siedem dziesigtych
metra kwadratowego), oznaczony jest numerem 5 (piec), potozony jest na drugim pigtrze bu-
dynku i sktada sig z trzech pokol, kuchni, fazienki, we i przedpokoju, = - == = === =mmo - -

- spbldzielcze whasnosciowe prawo do lokalu uzytkowego (garazu) oznaczonego numerem 12
(dwanascie), skladajacego sig z jednego pomieszezenia, polozonego w Stubicach przy ulicy
Wodnej w budynku ozdaczonym numerem 2 (dwa), o powierzchni uzytkowej 21,10 m®
(dwadziescia jeden 1 dziesigc setnych metra kwadratowegp). == -~ ==-c==z=--==-- == C

Na dowod powyzszego oswiadczenia Stefan i Janina maltzonkowie Maliczak okazali: - -~~~
1. dwa przydziaty wydane przez Spotdzielnie Mieszkaniows z siedzibg w Stubicach przy

ulicy Kopernika numer 20 A, wystawione dnia 01 wrzednia 1997 roku, dotyczac loklau
mieszkalnego numer 1837 oraz garazu oznaczonego numerem 12 (dwanascie), -~ - - - - -



e

&

dwa zaswiadczenia wymienione] wyzej z Spoldzielni Mieszkaniowej z siedziba W Stubi-
cach przy ulicy Kopernika numer 20 A, z dnia 25 sierpnia 2003 roku, dotyczacy spot-
dzielezego wlashosciowego prawa do lokalu mieszkalnego oznaczonego numerem 5
(pieé), potozonego w budynku numer 2 (dwa) w Stubicach przy ulicy Wodne] oraz z
dnia 28 sierpnia 2003 roku, dotyczaey spoldzielezego wihasnosciewego prawa do lokalu
uzytkowego (garazu) 0Znaczonego numerem 12 (dwanascie), polozonego w budynku
numer 2. (dwa) w Stubicach przy ulicy Wodngj, <=====smmmmmoommmmmmmm T

zaswiadczenie wymienionej wyzej z Spéidzielni Mieszkaniows] z siedzibg w Stubicach
przy ulicy Kopernika numer 20 A, z dnia 25 sierpnia. 2003 roku, za$wiadczajace, z€

Grzegorz Maliczak zostanie przyjgty W poczet cztonkéw Spotdzielni Mieszkaniowej. - -

e

Stefan i Janima makzonkowie Maliczak oswiadczaja, z¢€ wymagany wkiad budowlany na opi-
sane wyzej prawa ‘zostal W catosci wplacony oraz ze prawa 1€ nabyli w drodze przydziatu
przedmiotowych : lokalu mieszkalnego oraz Jokalu uzytkowego (garazu) na warunkach wihasno-
sciowych praw do tychze lokali od przedmiotowej Spotdzielni Mieszkaniowe] w 1997 roku, w
czasie trwania zwiazku malzenskiego, w ktorym to zwigzku obowiazywal 1 obowiazuje nadal
uistré] wspGlnoscl ustawowej matzenskiej. - = - - wo o - m oo e P e

Stefan i Janina matzonkowie Maliczak o$wiadczaja, Ze dla przedmiotowych spoldzielczych
wiasnoéciowych praw do lokali mieszkalnego I uzytkowego nie 57 prowadzone w Sadzie Rejo-
nowym Wrydziale Ksiag Wieczystych w Stubicach ksiegi wieczyste, po czym zap.ewni‘aj& 7€
prawa te wolne sa od wszelkich dugow, ciezar6w i hipotek, jak rowniez, Ze nie 53 one obciazone
zadnymi prawami na rzecz osob trzecich badz zobowigzaniami, do ktérych maja zastosowanie
przepisy Ustawy Ordynacja podatkowa, - -~~~ -~ e ceiiammemme e m R

§ 2. Stefan i Janina malzonkowie Maliczak o$wiadczaja, ze blizej opisane w § 1 tego

aktu: spotdzielcze wiasnodciowe prawo do lokalu mieszkalnego oznaczonego numerem 5 (pigé)

oraz spotdzieleze whasno$ciowe prawo do - lokaln uzytkowego: (garazu) 0znaczonego numerem

12 (dwanascie) — daruja swojemu synowi 1 synowej: Grzegorzowi Dariuszowi i Edycie Monice

maltzonkom Maliczak — do ich majatku objgtego ustrojem wspélnosci ustasvowej, po czym

Grzegorz Dariusz i Edyta Monika ma}i:on'kowi'e Maliczak oSwiadczajg, ze darowizny te
przyjimuja oraz podaja, Ze w ich matzenstwie obowigzuje ustréj wspélnosci ustawowej malzef-
Skie]..-- _______ e o i i e e D D B eD e e e e m e e e e ‘_-__.--__V_v_.‘...,.._.’.-;.(_;,.,_' _____ cm i e

Zbycie spoldzielczych wiasnosciowych praw do lokali obejmuje takze wklady budowlane. - - - -

§ 3. Strony o$wiadczajq, ze wydanie przedmiotow niniejszej umiowy w posiadanie obda-
rowanych juz nastapio, - = -- - = - - m--ossos s sossseso s m o m o i e

§ 4. Notariusz poinformowalta strony o skutkach podatkowych wynikajacych z art. 3
ustawy o podatku od spadkow i darowizn io odpowiedzialnosci karnej z art. 56 kodeksu karnego
skarbowego, po czym strony o$wiadezyly, Ze sg to pierwsze darowizny pomiedzy nimi zawarte,
po czym warto§é darowizny strony okreslily Nastepujaco: === === === TS o sn s e

- warto§é spoldzielezego whasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego numer 5 (pied), poto-
zonego w Shibicach przy ulicy Wodnej w budynku oznaczonym numerem 2 (dwa), ktory 1o
lgkal posiada powierzchnig uzytkows wynoszaca 67.2 m* (szés',édziesiat siedem i dwie dzie-
siate metra kwadratowego), okreslono na kwotg 80.000,00 zt (osiemdziesiat tysiecy zlotych),




o3

- wartosé spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu uzytkowego (garazu) 0znaczonego
numerem 12 (dwanascie), potozonego w Stubicach przy ulicy Wodnej w budynku oznaczo-
nym numerem 2 (dway), ktory to lokal posiada powierzchnig uzytkows Wynoszaca 21,10 m~
(dwadziedcia jeden i dziesie¢ setnych metra kwadratowego), okreslono na kwote 14.000,00
7t (czternaseie tysigcy zlotych), ~---<-<-==--n-=--- mmmmmmemsmmm S S Em T o mm T

po czym zapewnily, ze podane wyzej wartoscl odpowiadaja, wartosciom rynkowym przedmiotow
niniejszej Umowy. =< == === - e = e et e mm e

Strony 6§wiadczaja, ze obdarowani Grzegorz Dariusz i Edyta Monika malzonkowie Maliczak
spetniaja wymogi, o ktorych mowa w art. 16 ustawy o podatku od spadkéw i dar owizn, do wyta-
czenia z podstawy opodatkowania wartosci nabytego tym aktem spoldzielczego w}asno.éc%o*tvego
prawa do lokalu mieszkalnego, w ktérym to lokalu zobowiazuja sie zamieszkiwac przez piec lat.

Ponadto notariusz poinformowala, ze skutecznosc nabyeia spoldzielezych xv%asnoéci'owyych prng
do lokali uzalezniona jest od przyjecia nabywcow w poczet cztonkow Spotdzielni Mieszkanio-

" wej, w zwigzku z czym Grzégorz Dariusz i Edyta Monika matzorikowie Maliczak zobowia-

zuja sie do niezwiocznego dopelnienia tego obowigzku, == - - -~~~ =-= === e R e
§ 5. Strony uzeodnily, ze koszty tej umowy ponosza obdarowani . - - - === == == ===- -~

§ 6. Podatku od tych darowizn w pierwszych grup.ac;h' podatkowych nie PO'bTaIlQ na mocy
art, art. 9 1 16 ustawy o podatku od spadkéw i darowizn (Jednolity tekst Dz.U. z 1997 roku Nr
16 poz. 89 z pozfizm.). - ~- -~~~ - ————m - e e

§ 7. Przy sporzgdzeniu tego aktu pebrano. - - - --------- s e R o
1. Tytutem taksy notarialne] naleznej na mocy Rozporzqdzenia Ministra Spframedhwoscx z 12
kwietnia 1991 roku w sprawie taksy riotarialnej (Dz.U. Nr 33 poz. 146 z POZRZIL)i- - === =

a) z §§ 3 17 kwote zlotych 63500
c) z § 12 za cztery wypisdw tego aktu kwotg zlotyeh @ ... st 38,00

WYZE] wym‘ijenibne w pkt 1) kwoty powigkszono o podatek VAT w stawee 22% 1a moey
Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 22 marca 2002 roku (Dz.U. Nr 27 poz.268 z
pézn.zm.) w kwocie ziotych : s o 150,20

Lacznie optat pobrano 833,26 71 (osiemset trzydziesci trzy ztote dwadziescia szesé groszy). - - -

Akt ten zostal odezytany, przyjety i podpisany.

Repertoriun A Nutner : .77,
Wiypisten w dacie dktu wydano:
pobiérajae-nalezny oplaig przy oryginale
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Wojewodztwo : lubuskie
Powiat : stubicki
Jednostka ewidencyjna : 080505_4 Slubice - miasto
Obreb : 0001

INFORMACJA O DZIALCE
z dnia: 24-09-2020

Jednostka rejestrowa : G.2497

Nr dziatki Polozenie dziatki Uzytki Pow dzialki[ha]
697/3 WODNA 2-2C Klasouzytek | Pow. 0,1849
Id dziatki : ’é—m’m
080505_4.0001.697/3 ‘ !

Informacja o budynkach:

1. Rodzaj wg KST Kond
Nr ewid. bud Adres 2. Gtdwna funkcja bud. ni Y8- | pow, zabud. | Pow. uzytk.
3. Inne funkcje bud. P
WODNA 2
69-100 SLUBICE
WODNA 2A
69-100 St.UBICE .
697/3;1 WODNA 28 1. Budynki mieszkalne | 4.5/0 734
69-100 SLUBICE
WODNA 2C
69-100 StUBICE
II. lok. odrebnych: 1 | Rok budowy: 1987 Rej. zab.: | Materiat Scian: Mur

Uwaga: Prezentowane dane majg charakter jedynie pogladowy i nie moga stanowié formalnej podstawy do czynnosci administracyjnych lub urzedowych.
Kopiowanie | publikowanie danych bez zgody jest zabronione.

24.09.2020, 20:4!
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Strona gidwna Elektroniczne Ksiegi Wieczyste Wyszukiwanie Ksiegi Wieczystej

Wynik wyszukiwania ksiegi wieczystej

UWAGA |
Ponizsza informacja nie stanowi tresci ksiegi wieczystej. Ujawnione nizej wybrane elementy ksiegi stuza do jej ider
Tresc ksiegi wieczystej jest dostepna po wybraniu odpowiedniego przycisku w sekcji ,Przegladanie tresci ksiegi wie

Nvuh'ler kéiegi wieczystej GW1S/00029537/7

Typ ksiegi wieczystej SPOLDZIELCZE WEASNOSCIOWE PRAW
Oznaczenie wydziatu prowadzacego ksiege wieczysta V WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH StUP
Data zapisania ksiegi wieczystej 2010-11-26

Data zamkniecia ksiegi wieczystej -

Potozenie LUBUSKIE, StUBICKI, StUBICE, SEUBI(

Wrasciciel / uzytkownik wieczysty / uprawniony MALICZAK GRZEGORZ DARIUSZ

MALICZAK EDYTA MONIKA

Przegladanie tresci ksiegi wieczystej

R

SBAGE MINISTE RSTWO UNIA EUROPEISKA
¢ @ Eﬁﬁllégt'#gznﬁm, é‘%é?; SPRAWIEDLIWOSCE FUNOUSZ E;{g{’é’aﬁj
PROJEKT WSPOLFINANSOWANY ZE SRODKOW UNIT EUROPEJSKIES W RAMACH EUROPEJSKIEGO FUNDUSZU SPOLE

Wersja 3.4.22.1, 14-04-2020

Nasz serwis uzywa plikéw cookies. Klikajgc Akceptuje lub korzystajac dalej z serwisu, wyrazajg Pafstwo zgode na
polityke prywatnosci i cookies Ministerstwa Sprawiedliwogci.

z 1 23.09.2020, 10:58
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TRESC KSIEGI WIECZYSTEJ NR GW1S/00029537/7, STAN Z DNIA 2020-09-23 10:58

prowadzonej przez SAD REJONOWY W SLUBICACH, V WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - GW1S

SPOLDZIELCZE WLASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU

o

I

vy

|DZial

DZIAL I-O - 0OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Nr
podstawy
wpisu

Numer biezacy nieruchomodci

11

1

Lokal

Nr
podstawy
wpisu

Potozenie (numer porzadkowy /

wojewddztwo, powiat, gmina, tp. 1. 11 LUBUSKIE, StUBICKI, StUBICE, StUBICE
miefscowosc)

. Numer
Ulica budynku Numer lokalu WODNA 2 5
Przeznaczenie lokalu LOKAL MIESZKALNY

) . . POKOJ - 3, PRZEDPOKOJ - 1, KUCHNIA - 1,
Opis lokalu (rodzaj izby - liczba) FAZIENKA - 1, WC - 1
Nieruchomos¢, na ktorej usytuowany Lp. 1. |GW1S/ 00013955/ 8

jest budynek (numer ksiegi wieczystej)

Odrebnos¢ (lokal stanowi odrebng
nieruchomosd)

TAK

Pole powierzchni uzytkowej lokalu wraz z
powierzchnig pomieszczen przynaleznych

67,2000 M2

1

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr
podstawy
wpisu

1 ZASWIADCZENIE SPOLDZIELNI, 2010-10-29, SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA, StUBICE; 3
(podstawa oznaczenia, data sporzqdzen/a, nazwa organu, siedziba organu; pofozen/e dokumentu

- numer karty akt)

1-2

numer karty akt)

DZ. KW./GW1S/00003626/10/001, 2010-11-09 11:24:21, 2010-11-26-12.06.28.628682, NIE,

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku ~

23.09.2020, 10:58
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TRESC KSIEGI WIECZYSTEJ NR GW1S/00029537/7, STAN Z DNIA 2020-09-23 10:58

prowadzonej przez SAD REJONOWY W SLUBICACH, V WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH ~ GW1S

SPOLDZIELCZE WEASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU

v_|

DZIAL I- SP SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WEASNOSCIA

Opis spétdzielni mieszkaniowej

Nr

podstawy
wpisu

Nazwa spotdzielni mieszkaniowej SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
Siedziba spétdzielni mieszkaniowej SELUBICE
REGON spétdzielni mieszkaniowej 00049332700000

2

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr
podstawy
wpisu

2 ZASWIADCZENIE SPOLDZIELNI, 2010-10-29, SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA W

StUBICACH; 3

1-2

numer karty akt)

(wskazanie podstawy, data wydania, wystawca; pofoZenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./GW1S5/00003626/10/001, 2010-11-09 11:24:21, 2010-11-26-12.06.28.628682, NIE,

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku —

23.09.2020, 10:58
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TRESC KSIEGI WIECZYSTE] NR GW1S/00029537/7, STAN Z DNIA 2020-09-23 10:58

prowadzonej przez SAD REJONOWY W SLUBICACH, V WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - GW1S

SPOLDZIELCZE WEASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU

FrE

T

DZIAL II - WLASNOSC [
Uprawnieni §
! Nr
Lp. 1. | - podstawy
| wpisu
Lista wskazan udziatéw w prawie (numer| 4 - - 2
: , . 1. WSPOLNOSC USTAWOWA
udziatu w prawie/ wielkosé Lp. 1. 1 1/1 e
udziatu/rodzaj wspélnosci) MAJATKOWA MALZENSKA
Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie drugie
nazwisko, PESEL) EDYTA MONIKA MALICZAK, 75070101447
| Nr
Lp. 2. --- podstawy
| wpisu
Lista wskazan udziatow w prawie (numer 2 z 2
udziatu w prawie/ wielkosé¢ Lp. 1. |1 1/1 :{,Y;'X?l_lk'\'oovsg SEIQEVNOSVXQ
udziatu/rodzaj wspélnosci)
Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie drugie GRZEGORZ DARIUSZ MALICZAK,
nazwisko, PESEL) 72022001152
DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU
Nr
podstawy
wpisu
2 ZASWIADCZENIE SPOLDZIELNI, 2010-10-29, SPOYDZIELNIA MIESZKANIOWA W

SEUBICACH; 3

1-2

numer karty akt)

(wskazanie podstawy, data wydania, wystawca; potozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./GW1S/00003626/10/001, 2010-11-09 11:24:21, 2010-11-26-12.06.28.628682, NIE,
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TRESC KSIEGI WIECZYSTEJ NR GW1S/00029537/7, STAN Z DNIA 2020-09-23 10:59
prowadzonej przez SAD REJONOWY W SLUBICACH, V WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - GW1S

SPOLDZIELCZE WEASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU

Dziat |BZia |

DZIAL III - PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA

Wzmianki (numer wzmianki, chwila zamieszczenia, opis wzmianki)

REP.C. / KOMO / 32784 / 20 - 2020-02-18, 11:55:14

1.1 DZ.KW. / GW1S / 880 / 20 / 1 - 2020-02-18, 12:58:40 - WPIS WSZCZECIA EGZEKUCJI
REP.C. / KOMO / 29749 / 20 - 2020-02-13, 10:52:01

2.1 DZ.KW. / GW1S / 815 / 20 / 1 - 2020-02-13, 13:50:13 - WPIS WSZCZECIA EGZEKUCII
B ____ BRAK WPISOW

23.09.2020, 10:59
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TRESC KSIEGI WIECZYSTE] NR GW1S/00029537/7, STAN Z DNIA 2020-09-23 10:59
prowadzonej przez SAD REJONOWY W StUBICACH, V WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - GW1S

SPOLDZIELCZE WLASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU

DZIAL IV - HIPOTEKA
BRAK WPISOW
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POLISA UBEZPIECZENIA ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ ZAWODOWE]

NR 1020288189

Okres ubezpieczenia: od 03.06.2020 r. do 02.06.2021 r.

Ubezpieczajgcy: BIURO OBSEUGI NIERUCHOMOSCI JANUSZ MOJSIEWICZ

Adres siedzlby: MIESZKA 1 57 m. 6, 66-400 GORZOW WIELKOPOLSKI
E-mail: Klient nie posiada

REGON: 211000198

Telefon: +48601875300

Ubezpieczony: BIURO OBSEUGI NIERUCHOMOSCI JANUSZ MOISIEWICZ

Adres siedziby: MIESZKA I 57 m. 6, 66-400 GORZOW WIELKOPOLSKI
E-mail: Klient nie posiada

REGON: 211000198

Telefon: +48601875300

Zakres ubezpieczenia obowiazkowego

Suma gwarancyjna
Na jedno zdarzenie] Na wszystkie zdarzenia

Odpowiedzialnos¢ cywilna przedsiebiorcy prowadzacego dziatalnoéé rzeczoznawcy majatkowego 25 000 EUR| 25 000 EUR
Suma gwarancyjna jest ustalana przy zastosowanitt kursu Sredniega euro ogloszonego przez NBP

po raz pierwszy w roku, w ktdrym umowa ubezpieczenia zostata zawarta.

Postanowienia dodatkowe

Kiauzula dodatkowych kosztow prawnych Suma gwarancyjna: 10 000 PLN

Zakres ubezpieczenia dobrowolnego

Suma gwarancyjna
Na jeden wypadek| Na wszystkie wypadki
ubezpleczeniowy ubezpieczeniowe

Odpawiedzialnosc cywilna przedsiebiorcy prowadzacego dziatalno$€ rzeczoznawcy majatkowego

(klauzula nr 56) - ubezpieczenie dobrowolne nadwyzkowe

1 000 000 PLNI 1000 000 PLN

Sktadka {gczna: 1 651,44 PLN

Jednorazowo
Kwota w PLN 1651,44
Termin ptatnosci 12.06.2020

Numer rachunku bankowego do zaplaty sktadki

68 1240 6960 3014 0110 1644 0026
W tytule przelewu prosimy wpisac: Nr 1020288189

Warunki ubezpieczenia
1. Do umowy obowigzkowego ubezpieczenia ma zastosowanie;
1) Rozporzadzenie Ministra Finansdw z dnia 26.04,2019 r, w sprawle cbowigzkowego
ubezpieczenia odpowledzialnosci cywilnej przedsiebiorcy prowadzacego dziatalnosé
w zakresle czynnosdl rzeczoznawstwa majgtkowego (Dz, U, z 29 kwietnia 2019 1.
Poz. 805).
2) Ustawa z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpleczeniach obowigzkowych,
Ubezpleczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpleczycieli

Komunikacyjnych,
2. Do umpwy ubezpleczenia dobrowolnego maja zastosowanie ogsine warunki
ubezpleczenia odpowiedzialnosci cywilnej zawodowej ustalone uchwalg nr Uz/211/2016
2 dnia 7 czerwea 2016 r. ze zmianami ustalonymi uchwatg nr U2/215/2018 z dnia 6
lipca 2018 r.

_Postanowienia dodatkowe

Ubezpieczénie obowiazkowe .

Klauzula dedatkowych kosztow prawnych

1, Klauzula ma zastosowanie do obowlgzkowego ubezpleczenia odpowiedzlalnosd
cywilnej.

. P2U za zaplaty dodatkowe] skladki ubezpieczeniowe;j:

1) obejmuje ochrong ubezpieczeniowy ponad sume gwarancyjng obowiazkawego
ubezpleczenla odpowledzialnoscl cywllne], w wysokasel sumy gwarancyjne]
okregloriej w umowie ubezpieczenia dla tej klauzuli zwrot ubezpieczajacemu:

a) uzasadnionych okollcznosclami zdarzenia, kasztdw poniesionych w celu
zapoblezenia zwigkszeniu szkody,

b) nlezbgdnych kosztow obrony w postepowaniu karnym | kosetdw zastapstwa
prawnego w postepowaniu cywllnym, podjetych na polecenie lub za zgoda PZU,
przy czym ich wysokos¢ ustalana jest wediug minimalnych stawek za czynnosci
radey prawnego lub adwaokata, okreslonych w rozporzadzeniu Ministra

N

Sprawiedliwosci w sprawie oplat za czynnoscl radcy prawnego lub rozporzadzeniu
Ministra Sprawiedliwosci w sprawie opfat za czynnoéci adwokata;
2) obejmuje ponadto achrong ubezpieczeniowa w wysokascl sumy gwarancyjnej

okredlonej w umowle ubezpieczenia dia tej klauzull zwrot ubezpleczajacemu:

) uzasadnionych kosztdw wynagrodzenia ekspertdw, powotanych w uzgodnieniu
z P2U, przez ubezpleczonego lub poszkodowanego w celu ustalenia okolicznosc,
przyczyn lub rozmiaru szkody;

b) kosztéw postgpowan sadowych, w tym mediacji lub postepowania pojednawczego
oraz kosztdw oplat administracyinych, jezeli PZU wyrazit zgode na pokrycie tych
kosztdw,

Oswiadczenia

1. Oéwiadczam, ze przed zawarclem niniejszej umowy otrzymalem agélne warunki
ubezpleczenia odpowiedzlalnoscl cywilnej zawodowej oraz Dokument zawierajacy
informacie o produkcie ubezpieczeniowym.

2. Oswiadczam, ze przed zawarciem umowy ubezpieczenia obowigzkowego
otrzymatem/am Dokument zawierajacy Informacje o produkcle ubezpleczeniowym.
3. Oéwladezam, 2e przed zawarclem umowy ubezpleczenia uzyskatemn informacje, ze do

umowy ubezpleczenia majy zastosowanle przeplsy prawa polskiego.

4. Przekazano informacjg o administratorze danych osobowych, danych kontaktowych
administratora oraz inspektora ochrony danych, celach i podstawie prawnej
przetwarzania danych, okresle ich przechowywania, adbiorcach danych oraz prawach
jakie przystugujg podmiotowi danych, informacie o niezbadnosci podania danych do
przygotowanla oferty oraz o zautomatyzowanym podejmowaniu decyzjl. Informacje
udostepniona réwniez pod adresem www.pzu.pl.

5. @ * Wyrazam zgode na otrzymywariie od PZU SA, PZU 2ycie SA, PTE PZU SA, TFI
PZU SA, PZU Pomoc SA, PZU Zdrowle SA, PZU CO 5A, Link4 TU SA, PEKAD SA, Allor
Bank SA informacji marketingowych za pogrednictwem srodkéw kamunikacji
elektronicznej (e-mail, SMS5/MMS).

6. Oswiadczam, Ze otrzymalam/em Informacig o przetwarzaniu moich danych osobowych,

1020288189/pc:100000271422846/BE20 PIN: 7707

zawartg w dostarczonym mi dokumencie Informacja o Administratorze danych
osobowych,

7. 00 * Wyrazam zgoda na otrzymywanle od PZU SA, PZU Zycle SA, PTE PZU SA, TFI PZU
SA, P2U Pomac SA, PZU Zdrowle SA, PZU CO SA, Link4 TU SA, PEKAO SA, Alior Bank
SA informacjl marketingowych za posrednictwem polazen glosowych (rozmawa
telefoniczna, komunlkaty glosowe IVR),

8. M * Wyrazam zgode na przetwarzanie moich danych osobowych przez PZU 5A w celu
przekazywania mi tresci marketingowych dotyczacych produktdw ubezpieczeniowych |
innych produktéw finansowych, kiedy nie bede posiadaé ubezpieczenia w tej firmie.

9. & * Wyrazam 2qode na udostepnienie przez PZU SA maich danych osobowych
podmiotom z grupy PZU, tj. P2U Zycie SA, PTE PZU SA, TFI PZU SA, PZU Pomoc SA,
PZU Zdrowle SA, PZU CO SA, Link4 TU SA, PEKAO SA, Allor Bank SA, w ich wiasnych
celach marketingowych, obejmujacych profilowanie zmierzajace do okreslenia
preferencii lub potrzeb w zakresle produktéw ubezpieczeniowych [ innych produktéw
finansowych oraz przedstawienia odpowledniej oferty.

10, & * Wyrazam zgode na przesylanie informacii | dokumentéw, w tym OWU oraz
dokumentu zawierajacego informacie o produkcie, a takze informacjl, o ktérych maowa
w art, 9 ust.1 ustawy o dystrybucjl ubezpleczen, ktdre majg zwigzek z wnioskowang lub

=] 55 [=]
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Powszechny Zaklad Ubezpieczeri Spoika Akcyina, Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, XII Wydzial Gospodarczy, KRS 9831, NIP 526-025-10-48,
kapitat zakladowy: 86 352 300 zt wplacony w catosdl, al, Jana Pawla II 24, 00-133 Warszawa, pzu.pl, infolinia: 801 102 102 (optata zgodna z taryfg operatora)
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zawartg umowg ubezpleczenla w PZU SA za posrednictwem Srodkdw komunikacjl
elektronicznej, w tym wiadomoscl SMS/MMS lub e-mail, na wskazany przeze mnle
numer telefonu lub adres mallowy. W razie zmiany podanych przeze mnie danych
kontaktowych, zobowigzuje sie uaktualnia¢ moje dane, dzieki ktdrym bede otrzymywaé
Informacje za posrednictwem Srodkdéw komunikacj! elektronicznej,

11, W zakresle, w jakim podstawa przetwarzania Pani/Pana danych asobowych jest
zgoda, ma Panl/Pan prawo jej wycofania, Zgode mozna odwotaé w kazdym czasle w
oddziale lub wysylajac e-mall na adres kantakt@pzu.pl albo plsmo na adres PZU, ul,
Postepu 18a, 02-676 Warszawa. Wycofanie zgody nie wplywa na zgodnosc z prawem
przetwarzanila dokonanego na podstawie zgody przed jej wycofaniem,

* [ w polu oznacza zgode
Pelne nazwy spotek:

—

PZU SA - Powszechny Zaklad Ubezpleczen Spotka Akcyjna, al, Jana Pawta 11 24, 00-133
Warszawa; PZU Zycie SA - Powszechny Zakfad Ubezpleczen na Zycle Spotka Akcyjna, al,
Jana Pawta II 24, 00-133 Warszawa; PTE PZU SA - Powszechne Towarzystwo Emerytalne
PZU Spotka Akcyjna, al. Jana Pawla II 24, 00-133 Warszawa; TFI PZU SA - Towarzystwo
Funduszy Inwestycyjnych PZU Spétka Akcyjna, al. Jana Pawla 11 24, 00-133 Warszawa;
PZU Pomoc SA - PZU Pomoc Spatka Akcyjna, al, Jana Pawta 11 24, 00-133 Warszawa; PZU
2Zdrowie SA - PZU Zdrowie Spdtka Akcyjna, ul. Konstruktarska 13, 02-673 Warszawa; PZU
CO SA - PZU Centrum Operacji Spétka Akcyjna, ul, Konstruktorska 13, 02-673 Warszawa;
Link4 TU SA - Link4 Towarzystwo Ubezpieczen Spétka Akcyjna, ul, Postepu 15, 02-676
Warszawa; PEKAO SA - Bank Polska Kasa Opieki Spotka Akcyjna, ul. Grzybowska 53/57,
00-950 Warszawa; Alior Bank SA - Alior Bank Spdtka Akcyjna, ul. kopuszanska 38D,
02-232 Warszawa; TUW PZUW - Towarzystwo Ubezpieczert Wzajemnych Polski Zaktad
Ubezpieczert Wzajemnych, ul. Ogrodowa 58, 00-876 Warszawa.

R

Postanowienia dodatkowe lub odmienne

Postanownenia dodatkowe do chowigzkowego ut zenia
odp izlal i cywilnej przedsiebiorcy prowad. dziatalnos$é w
zakresie czy 1 rzeczc wa majatkowego,

1. Rek]amaqe, skarge lub zazalenle sktada sie w kazdej jednostce PZU SA obslugujacej
klienta,

2. Reklamacja, skarga lub zazalenie moze by¢ ziozona w formie:

1) pisemnej — osablécle albo przesytka pocztowa w rozumieniu ustawy Prawo
pocztowe, na przykiad piszac na adres: PZU SA ul, Postepu 1BA, 02-676
Warszawa (adres tylko do korespondencji);

2) ustnej — telefonicznie na przyklad dzwonlac pod numer infollnii 801-102-102, albo
osobiscie do protokolu podezas wizyty w jednostee, o ktdrej mowa w ust.1;

3) elektronicznej — wysylajac e-mail na adres reklamacje@pzu.pl lub wypeiniajac
formularz na www.pzu.pl,

3. PZU SA rozpatruje reklamacie, skarge lub zazalenle t udzlela na nle odpowiedzi, bez
zbednej zwloki, jednak nie pdZniej niz w terminie 30 dni od dnia ich otrzymania,

2 zastrzezenlem ust, 4.

4, W szezegolnle skomplikowanych przypadkach, uniemozliwlajacych rozpatrzente
reklamadji, skargi fub zazalenia | udzielenie odpowiedzi w terminie, o ktdrym mowa
w ust. 3, PZU SA przekazuje osohbie, ktéra ziozyla reklamacje, skarge lub zazalenie
informacje, w ktdrej:

1) wyjaénia przyczyne opdinienia;

2) wskazuje okalicznosci, ktdre musza zostaé ustalone dla rozpatrzenia sprawy;

3) okredla przewidywany termin rozpatrzenia reklamacji, skargi lub zazalenta
1 udzlelenia odpowiedzi, ktory nie moze przekroczyé 60 dni od dnia otrzymania
reklamacji, skargi lub zazalenia,

5. Odpowiedz PZU SA na reklamacje, skarge lub zazalenie zostanie dostarczona osobie,
ktdra je zlozyta, w postaci paplerowej lub za pomoca innego trwalego nojnika
Informacjl, z tym, ze odpowiedz mozna dostarczyé poczty elektroniczng wylacznie na
wniosek osoby, ktdra ziozyla te reklamacie, skarge lub zazalenie.

6. Osobie fizycznej, ktéra zlozyta reklamacie przysluguje prawo wniesienia do
Rzecznika Finansowego wniosku dotyczgcego:

1) nleuwzglednienia roszczen w trybie rozpatrywania reklamacji;

2) niewykonania czynnosci wynikajacych z reklamacit rozpatrzonej zgodnle z wolg tej
osaby w terminie okreslonym w odpowledz! na te reklamadje.

7. Reklamacje, skargi i zazalenia rozpatrywane sg przez jednostkki organizacyjne
PZU SA, ktore 53 wiasciwe ze wzgledu ha przedmiot sprawy.

8. Reklamagje uregulowane sg w ustawie o rozpatrywaniu reklamacji przez podmioty
rynku finansowego 1 o Rzeczniku Finansowym oraz w ustawie o dystrybugji

Potwierdzam dane kontaktowe

BIURO OBStUGI NIERUCHOMOSCI JANUSZ MOISIEWICZ
E-mail: Klient nie posiada

Telefon: +48601875300

Data zawarcia umowy: 29.05.2020 r.

ubezpieczen.

9. PZU SA przewiduje mozliwos¢ pozasadowego rozwigzywania spordw.

10. Podmiotem uprawnlonym w rozumieniu ustawy o pozasgdowym rozpatrywaniu o
sporow kansumenckich, wlasciwym dla PZU SA do pozasadowego rozpatrywania
spordw, jest Rzecznik Finansowy, ktérego adres strony internetowesj jest
nastepujacy: www.rf.gov.pl.

11, Ubezpieczajacemu, ubezpieczonemu | uprawnionemu z umowy ubezpleczenia, P
bedacemu konsumentem, przystuguje prawo zwrocenla sie o pomoc do Migjskich @
| Powiatowych Rzecznikéw Konsumenta.

12. W przypadku umowy zawleranej za posrednictwem Internetu, kansument ma
prawa skorzysta¢ z pozasadowego sposobu rozstrzygania sporow | zlozyé skargg za
posrednictwem platformy internetowego systemu rozstrzygania spordw (Platforma
ODR) zgodnie z Rozporzadzeniem Parlamentu Europejskiego | Rady nr 524/2013
z dnia 21 maja 2013 r. — adres: http://ec.eurapa.eu/consumers/odr/. Za dzialanle
Platformy ODR odpowiada Komisja Europejska. Adres paczty elektronicznej do
kontaktu z PZU SA to: reklamacje@pzu.pl

13. Jezyklem stosowanym przez PZU SA w relacjach 2 konsumentem jest jezyk polski,

14. PZU SA podlega nadzorowi Komisji Nadzoru Finansowego.

Kl

Postanowienia dodatkowe do umowy/éw ubezpieczenia stwierdzonych

niniejszq Polisg

1. Do OWU majacych zastosowanie do niniejszej umowy ubezplieczenia / umowy
ubezpleczenia obowlazkowego wprowadza sig postanowlenie dodatkowe
w brzmieniu:

Podmiotem uprawnionym w rozumleniu ustawy o pozasgdowym rozpatrywaniu
sporéw konsumenckich, wiasciwym dia PZU SA do pozasadowego rozpatrywanla
spordw, jest Rzecznik Finansowy, ktdrego adres strony Internetowej

jest nastepujgey: www.rf.gov.pl.

2. W umowie ubezpieczenia zawartej na cudzy rachunek Ubezpieczajacy zobowigzany
jest doreczyé Ubezpleczonemu OWU, ktdre majg zastosowanie do tej umowy
ubezpieczenia, na pismie lub za zgodg Ubezpieczonego na innym trwatym noéniku.
W przypadku umowy ubezpleczenia, w ktdrej okres ochrony ubezpleczeniowaj
rozpoczyna sie pééniej niz w dnlu zawarcla umowy ubezpleczenia, OWU powinny byé
dorgczone Ubezpleczonemu przed objeciem go ochrong ubezpleczeniows,
Przekazanie OWU na trwalym nosniku, wymaga uprzedniej zgody Ubezpieczonega.
Na zadanie PZU SA Ubezpleczajacy zobowigzany jest przedstawié¢ dowdd wykonania
tej powinnosd,

Oéwiadczam, Ze ninlejsza umowa ubezpieczenla speinia moje wymagania i potrzeby przy uwzglednieniu wysokoécl skiadki jaka jestem sktonny/a zaptaclé. Zawieram jg w wynlku mojej $wiadomej

decyzji.

Pleczed | podpis ubezpieczajgcego

BIURO OBSEUGI NIERUCHOMOSCI JANUSZ
MOISIEWICZ ’ I

Ubezpieczajacy

1020288189/pc:100000271422846/BE20  PIN: 7707

(01102102 pzu.pl

Pleczet | podpls ubezpleczajgcego do polisy

Pleczec | podpis przedstawiciela PZU SA

801 102 102 lub (or) +48 22 566 55 55 pzu.pl
w przypadku awarii lub wypadku (in case of accident) @




