BIURO OBSLUGI NIERUCHOMOSCI
Rzeczoznawca majgtkowy mgr inz. Janusz Mojsiewicz
teI kom 0 801 875 300 , e- mail : janusz.mojsiewicz@wp.pl
biuro: Gorzéw Wikp., ul. Mleszka | 57 lok. Nr 6, tel. 95724 19 08

Przedmlot wyceny - nleruchomosc gruntowa zabudowana w  wolnostojacym budynklemk :
- mieszkalnym, w granicach dziatki nr eW|dencyjny 75/3 o pow. 900m? w
Czechowie, gmina Santok, powiat gorzowski, woj. Iubuskle dla ktorej
prowadzona jest ksiega wieczysta GW1G/00024589/0.

- Celwyceny kf- okreslenie wartosci rynkowej meruchomosm jako podstawy do sprzedazy
: W tryble przeplsow prawa upad#oscmwego ‘

Wiasciciel '; - Ewa Agnieszka Drzewiecka

Warto$¢ rynkowa nieruchomosci objetej KW nr GW1G/00024589’/O
wg jej stanu na dzien wizji lokalnej 29.02.2020r.
WR = 554.000 zi

Wartosé Iikwidacyjha nieruchomosci objetej KW GW1G/00024589/0
wg stanu na dzien 29.02.2020r.

W, = 387.800 zt

Sporzadzit:

Gorzéw Wielkopolski — 07 marzec 2020r.
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-WYCIAG Z OPERATU

(z dniem 01.09.2017r. art. 158 ugn — uchylony, wyciag jest podsumowaniem dla Zleceniodawcy)

.PRZEDMIOT | ZAKRES WYCENY
Przedmiotem opracowania jest okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci stanowigcej

dzxa%ke gruntu oznaczong nr ewidencyjnym 75/3 o powierzchni 900m? obreb 0005 Czechow,
potozonej w Czechowie, gm. Santok, pow. gorzowski, woj. lubuskie, zabudowanej
wolnostojgcym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym. Nieruchomo$¢ posiada zatozong
ksiege wieczystg GW1G/00024589/0 prowadzong przez Sad Rejonowy Wydziat Ksigg
Wieczystych w Gorzowie WIkp..
Zakres wyceny :

a) rodzaj prawa — prawo wtasnosci gruntu i prawo wiasnosci zabudowy,

b) okreslenie warto$ci nieruchomosci wg stanu na dzieri wyceny 07.03.2020r.

Il. CEL WYCENY

wieczysta nr GW1G/00024589/0 wg. stanu na dzier wizji lokalnej — budynku mieszkalnego -
majgcej stanowi¢ podstawe do jej sprzedazy w trybie przepiséw prawa upadtosciowego. Cel
ten zostat okreslony przez Zleceniodawce.

II.STAN PRAWNY NIERUCHOMOSCI

Na podstawie badania zapiséw ksiegi wieczystej nr GW1G/00024589/0 prowadzonej przez
Sad Rejonowy Wydziat Ksiag Wieczystych w Gorzowie Wikp., przeprowadzonego 07.03.2020r.
oraz ewidencji. gruntéw prowadzonej przez Starostwo Powiatowe w Gorzowie Wikp. ustalono, ze
wiascicielem dziatki gruntu nr 75/3 o powierzchni 900m? potozonej w Czechowie, gmlna Santok.
powiat gorzowski, woj. lubuskiej — jest Ewa Agnieszka Drzewiecka.

IV. OKRESLENIE RODZAJU NIERUCHOMOSCI

‘ W studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Santok
przyjete uchwatg Nr XXXIV/266/13 Rady Gminy Santok z dnia 30.12.2013r. - nieruchomosé
potozona jest na terenie oznaczonym symbolem MN,U — tereny zabudowy jednorodzinnej
zabudowy mieszkaniowej z ustugami nieucigzliwymi i rzemiostem.

V. OKRESLENIE WARTOSCI NIERUCHOMOSCI

Wartos¢ rynkowa nieruchomosci objetej KW nr GW1G/00024589/0
wg jej stanu na dzien wizji lokalnej 29.02.2020r.

Wr = 554.000 zt

Wartos¢ likwidacyjna nieruchomosci objetej KW GW1G/00024589/0
wg stanu na dzieh 29.02.2020r.

W, =387.800 zt : ,~
—
. R - o Morcimi rzeczoznawca majgtkowy mgr inz. Janusz Mojsiewicz
Biuro Oble‘lgz Aijlfee; :kc:?n;;jﬁcz éﬁ?:;;;%;;ew,cz upr. MGPB Nr 1077  (tel. 601-875-300)
' ' ) e- mail _janusz.mojsiewicz@wp.pl

Celem wyceny jest okreslenie wartosci rynkowej mnieruchomoécirrgruntowejﬂrobjetejlksiegar e
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Uzasadnienie:
Okreslona wyzej kwota 554.000 zt odpowiada wartosci rynkowej a kwota 387.800zf

wartosci likwidacyjnej budynku mieszkalnego na dziatce gruntu nr 75/3 w Czechowie, gm.
Santok, pow. gorzowski, woj. lubuskie wg. stanu rynku na dzien wyceny tj. 29.02.2020r. Przy
okreslaniu wartosci uwzgledniono takze lokalizacje szczegétows, stan i standard wykoriczenia
(uwzgledniono fakt koniecznosci wymiany okien i przynajmniej remontu kapitalnego pokrycia
dachu, oraz wiek domu — ca 40 lat). Podstawg okreslenia wartosci byta szczegdtowa analiza
rynku lokalnego. Wartos¢ okreslono w oparciu o udokumentowane transakcje rynkowe kupna —
sprzedazy doméw jednorodzinnych w gminie Santok i w gminach sasiednich. Okresiona wartogé
rynkowa w odniesieniu do 1m? powierzchni uzytkowej budynku wynosi ca 2.823 zHm? i zawiera
si¢ w przedziale cenowym odnotowanym na analizowanym obszarze gminy Santok i powiatu
gorzowskiego . Podane wartosci odzwierciedlajg typowe zachowania rynkowe i nie uwzgledniajg
indywidualnych zachowan i jednostkowych decyzji Na rynku lokalnym istnieje wiele ofert
sprzedazy domdw jednorodzinnych. Wg portali OTO DOM i MORIZON na terenie powiatu
gorzowskiego aktualnie oferowanych jest do sprzedazy okoto 120 doméw, a w Gorzowie Wikp.
102 domy. W tej sytuacji uznaje sie wartosé rynkowg i wartos¢ likwidacyjng okreslong w
niniejszym operacie za prawidtowa — od powiadajacg realiom rynku lokalnego.

VI. DATY ISTOTNE DLA WYCENY.

- data sporzgdzenia wyceny - 07.03.2020r.
- data, na ktorg okreslono warto$¢ przedmiotu wyceny - 07.03.2020r.
- data, na ktdrg uwzgledniono stan przedmiotu wyceny :
- stan techniczny - 29.02.2020r.
- stan prawny - 07.03.2020r.
- data ogledzin nieruchomosci - 29.02.2020r.

VIII. WARUNKI | OGRANICZENIA.

- operat zostat sporzadzohy zgodnie z przepisami prawa ,

- wartoSci podane w operacie odzwierciediajg stan lokalnego rynku nieruchomosci na dzien
sporzgdzenia operatu, ewentualne p6zniejsze zmiany prawne lub rynkowe nie zostaty w nim
uwzglednione, ‘

- wartosci podane w operacie nie zawierajg podatku VAT i optat z tytutu podatku od czynnosci
cywilno — prawnych oraz innych kosztéw zwigzanych z transakcjg kupna- sprzedazy,

- przy okreslaniu wartosci nie uwzgledniono obcigzen hipotecznych zapisanych w Dziale IV
ksiggi wieczystej KW nr GW1G/00024589/0.

- niniejszy operat moze by¢ wykorzystany wytgcznie dla celu okreSlonego w punkcie 2
opracowania, wykorzystanie operatu dla innych celéw badz przez osoby trzecie nie rodzi
zadnych skutkéw prawnych dla autora operatu i moze stanowié naruszenie prawa,

- dane otrzymane od Zleceniodawcy biegly przyjat w dobrej wierze, opracowanie niniejsze
zostato wykonane przy zatozeniu prawdziwoéci dokumentdw i informacji uzyskanych w toku
czynnosci szacowania, autor w dobrej wierze wykorzystuje te dokumenty, na ktére powotat
sig w niniejszym operacie szacunkowym i nie bierze odpowiedzialnosci za ich prawdziwos¢ i
kompletnosé,

- stan prawny nieruchomosci ustalono na podstawie badania w Podsystemie Dostepu do
Centralnej Bazy Danych Ksigg Wieczystych zapisow ksiegi wieczystej KW nr
GW1G/00024589/0 przeprowadzonego dnia 07.03.2020r.,

- niniejsze opracowanie nie jest ekspertyza techniczng, budowlana, geotechniczna,
toksykologiczng lub $rodowiskowa nieruchomosci lub obiektéw budowlanych, ocena stanu
technicznego zostata sporzgdzona jedynie na potrzeby niniejszego opracowania,

. - - L rzeczoznawca majgtkowy mgr inz. Janusz Mojsiewicz
Biuro Obslugi Nieruchomosci Janusz Majsiewicz upr. MGPB Nr 1077 (tel. 601-875-300) 3

wl. Mieszka 1 57/6, Gorzéw Wikp. e- mail janusz.mojsiewicz@wp.p!
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autor operatu nie odpowiada za wady nieruchomosci, ktérych istnienia nie mogt stwierdzié w
trakcie wizji lokalnej oraz w trakcie badania dokumentéw otrzymanych od Zleceniodawcy,

zastrzega sig prawo udostepniania i powielania jakiejkolwiek czeéci operatu osobom trzecim
bez zgody autora, zastrzezenie to nie dotyczy Syndyka i Sedziego Komisarza, ktérzy na
potrzeby postepowania upadto$ciowego mogg operat powielaé i udostepniac,

niniejszy operat moze byé wykorzystany wytgcznie dla celu okreSlonego w punkcie 2
opracowania,

przyjmuje sie¢ odpowiedzialno$¢ za umiejetnosé, staranno$é i doktadnosé oczekiwang od
rzeczoznawcy majgtkowego, ale nie przyjmuje sie zadnej odpowiedzialnosci wobec oséb
trzecich.

niniejszy operat ma charakter poufny, zawiera dane osobowe chronione Ustawg z dnia 29
sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych (tekst jedn. Dz. U. z 2016 r., poz. 922, z 2018
r. poz. 138, 723).

Sporzgdzit :

&

b
RZIN WLKP
EJSKADA

~ Gorzéw Wikp. 07 marzec 2020r.

Biuro Obstugi Nieruchomosci Janusz Mojsiewicz raeczoznawca majatkowy mgr inz. Janusz Mojsiewicz
il Miosska 13776 Gorngs szkp upr. MGPB Nr 1077 (tel. 601-875-300)
! e- mail _janusz.mojsiewicz@wp.pl
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. - . L rzeczoznawca majgtkowy mgr inz. Janusz Mojsiewicz
Biuro Obstugi Nieruchomosci Janusz Maojsiewicz upr. MGPBJ?\lr 1 0%17 g(tel. 60 1-875-306) 5
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1.PRZEDMIOT | ZAKRES WYCENY
Przedmiotem opracowania jest okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci stanowigcej

dziatke gruntu oznaczona nr ewidencyjnym 75/3 o  powierzchni 900m? obreb 0005 Czechdw,
potozonej w Czechowie, gm. Santok, pow. gorzowski, woj. lubuskie, zabudowanej
wolnostojgcym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym. Nieruchomosé posiada zatoZzong
ksiege wieczystg GW1G/00024589/0 prowadzong przez Sad Rejonowy Wydziat Ksigg
Wieczystych w Gorzowie Wikp..
Zakres wyceny : '

a) rodzaj prawa — prawo wtasno$ci gruntu i prawo wiasnosci zabudowy,

b) okreslenie warto$ci nieruchomos$ci wg stanu na dzier wyceny 07.03.2020r.

2. CEL WYCENY

Celem wyceny jest okreslenie wartoéci rynkowej nieruchomosci gruntowej objetej ksiegg
wieczysta nr GW1G/00024589/0 wg. stanu na dzien wizji lokalnej — budynku mieszkalnego -
majgcej stanowi¢ podstawe do jej sprzedazy w trybie przepis6w prawa upadiosciowego. Cel
ten zostat okreslony przez Zleceniodawce.

3. PODSTAWY FORMALNE | MATERIALNO-PRAWNE WYCENY ORAZ ZRODLA DANYCH
MERYTORYCZNYCH

3.1. PODSTAWA FORMALNA
Zlecenie — Pani Anity Pielin - Syndyka Masy Upadiosci.

3.2. PODSTAWA PRAWNA
- Ustawa z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadiosciowe

- Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964r. Kodeks cywilny

- Ustawa o ksiegach wieczystych i hipotece z dnia 6 .07.1982

- Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 21 wrzesnia 2004r. w sprawie wyceny nieruchomosci i
sporzadzania operatu szacunkowego

Przy okresleniu wartosci kierowano syie zasadami zawartymi w przepisach ustawy z dnia 21
sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami.

Przy sporzgdzaniu niniejszego operatu korzystano =z tekstow ustaw i rozporzadzen
zamieszczonych na stronie - Internetowy System Aktow Prawnych http://isap.sejm.gov.pl/.
aktualnych na dzien wyceny

3.3. PODSTAWY METODOLOGICZNE

- Andrzej Nowak Zasady sporzgdzania operatéw szacunkowych wyd. ll, wyd: Educaterra 2018,

— Ryszard Cymerman Andrzej Hopfer, Zasady i procedury wyceny nieruchomosci wyd.
PFSRZM 2016, :

— Przyktady Wycen Nieruchomosci pod redakcjg M. Cyran, wyd. IDM - 2014r.

~ Sabina Zrébek, Metodyka okreslania wartosci rynkowej nieruchomosci (przyktady operatow
szacunkowych) wyd: Educaterra 2008,

— Hozer Jozef, Wycena nieruchomosci, wyd: US — Wydawnictwo Naukowe Uniwersytetu
Szczecinskiego, 2006r.

— Ewa Kucharska —Stasiak , Nieruchomosé a rynek, PWN luty 2004r.

— M. Prystupa, Wycena nieruchomosci przy zastosowaniu podejscia poréwnawczego, PFSRM,
Warszawa 2003r.

Biuro Obsiugi Nieruchomosci Janusz Mojsiewicz vrzeCZOir;)aranc/:Iaérgsj ?\Jt]:(;g%?mg&‘eq.zéé? Tg; ;.,:\3/'005 lewicz 6
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— Zrébek, Wycena wartosci rynkowej nieruchomosci, Wyd. ‘Uniwersytetu Warminsko-
Mazurskiego, Olsztyn 2001r.

3.4. ZRODLA DANYCH MERYTORYCZNYCH

wizja lokalna nieruchomosci przeprowadzona dnia 29.02.2020 r.

Ksigga wieczysta nr GW1G/00024589/0 - badanie w Podsystemie Dostepu do Centrainej
Bazy Danych Ksigg Wieczystych w dniu 07.03.2020r.;

dane o transakcjach kupna-sprzedazy na terenie powiatu gorzowskiego

internetowa strona System Informacji Przestrzennej Urzedu Gminy w Santoku

projekt techniczny

4. DATY ISTOTNE DLA WYCENY

- data sporzgdzenia wyceny - 07.03.2020r.
- data, na ktorg okreslono warto$é przedmiotu wyceny - 07.03.2020r.
- data, na ktérg uwzgledniono stan przedmiotu wyceny : '
- stan techniczny - 29.02.2020r.
- stan prawny : - 07.03.2020r.
- data ogledzin nieruchomosci - 29.02.2020r.

5. OKRESLENIE STANU NIERUCHOMOSCI.

5.1. STAN PRAWNY NIERUCHOMOSCI.

Ksiega wieczysta

Dla przedmiotowe] nieruchomosci zatozona jest ksiega wieczysta KW nr GW1G/00024589/0
prowadzona przez V Wydziat Ksigg Wieczystych Sadu Rejonowego w Gorzowie Wikp.. Na
podstawie badania zapiséw ksiggi w Podsystemie Dostepu do Centralnej Bazy Danych Ksigg
Wieczystych (https://ekw.ms.gov.pl) w dniu 07 .03.2020r. stwierdzono co nastepuje:

typ ksiegi: nieruchomos$é¢ gruntowa

Dziat | — Oznaczenie nieruchomosci
Dziatka ewidencyjna:

Numer dziatki: 75/3 ,
Identyfikator dziatki: 080106_2.0005.75/3

Obrgb ewidencyjny: 080106_2.0005, Czechdw
Pofozenie (wojewoddztwo, powiat, gmina, miejscowos$¢) : Lubuskie, Gorzowski, Santok,
Sposdb korzystania: R — grunty orne

Obszar catej nieruchomosci: 0,0900 ha

Dziat | — Sp — Spis praw zwigzanych z wlasnoscia
brak wpisow

Dziat ll - Wiasnos$é

Wiasciciel — osoba fizyczna (imie pierwsze nazwisko, imie ojca, imie matki, PESEL)
Ewa Anna Drzewiecka c. Tadeusz, Alina
Dziat lll - Prawa, roszczenia i ograniczenia
rodzaj wpisu — brak wpiséw
Dziat IV — Hipoteki
istniejg nastepujgce wpisy »
hipoteka umowna na kwote 801000 (osiemset jeden tysiecy) zt hipoteka zabezpiecza

sptata:
1. kapitatu pozyczki

. A .. - rzeczoznawca majgtkowy mgr inz. Janusz Mojsiewicz
Biuro Obstugi Nieruchomosci Janusz Mojsiewicz upr. MGPB Nr 1077 (tel. 601-875-300) 7

ul. Mieszka 1 57/6, Gorzow Wikp.

e-mail _janusz.mojsiewicz@wp.pl




Dom jednorodzinny na dz. wr 75/3 w Czechowié gm. Santok

2. odsetek umownych odsetek od zaleg%osm przetermmowanych szczego*owo okreslonych w
umowie,

3. przyznanych kosztow postepowanla

4. roszczen os$wiadczenia uboczne, w tym prowizji, optat bankowych i optat z tytutu
ubezpieczen, szczego’rowo okreslonych w taryfie prowizji i optat stanowigcej zatgcznik do
umowy, umowa pozyczki hipotecznej numer KHB089532557 z dnia 13.11.2014r.

na rzecz MBank S.A. Warszawa

- Ewidencja gruntow

Na podstawie InfOI'maCjI uzyskanych w Urzedzie Gminy w Santoku ustalono, iz dziatka nr 75/3 o
powierzchni 900m? , potozona jest w Czechowie, obreb 05 Czechow, powiat gorzowski, woj.
lubuskie. WlaSCICIeIem dziatki jest Ewa Agnleszka Drzewiecka. '

Dostep do drogi publicznej

Na podstawie informacji uzyskanych w Urzedme Gmmy w Santoku oraz wizji lokalnej ustalono
przedmiotowa nleruchomosc ma bezposrednl dostep do drogi publicznej - droga gminna — uI
Orzechowa.

5.2. OPIS STANU TECHNICZNO — UZYTKOWEGO NIERUCHOMOSCI
Lokalizacja i otoczenie

Wyceniana nleruchomosc jest polozona ‘na dziatce gruntu nr 75/3 z obrebu 05 Czechow w
Czechowie nr 86 na obszarze zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.  Otoczenie
meruchomosm stanOW| zabudowa mleszkanlowa jednorodzinna oraz nlezabudowane dziatki.
gruntu. ~ ‘ s

Zrédio: System Informacji Przestrzennej Urzad powiatu gorzowskiego http.//powiatgorzowski.e-mapa.net/

e ; ;
Dziatka nr 75/3 o pow. 900m® zlokalizowana jest w Czechowie. Dziatka jest
ogrodzona i zabudowana budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym oraz budynkiem

gospodarczym. Dojazd do nieruchomoéci - droga z plyt zelbetowych od drogi powiatowej
Gorzéw Wikp. — Santok. ' '

; " rzeczoznawca majatkowy mgr inz. Janusz Mojsiewicz
Biuro Obsiugi Nieruchomosci Janusz Mojsiewicz upr. MGPB Nr 1077  (tel. 601-875-300) 8
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Czechow przylega od strony wschodniej do granic administracyjnych Gorzowa Wikp. Czechoéw
posiada pofgczenie autobusowe z Gorzowem Wikp, $ciezke rowerowg wzdiuz rzeki Warty.
Dziatka jest uzbrojona w nastepujgce sieci infrastruktury techniczne;j:

- energetyczng,

- wodociggows,

- kanalizacyjna,

- gazows,

- telefoniczna.

Dziatka stanowi wyniesienie terenowe opadajgce w kierunku rzeki Warty. Maksymalna réznica
rzgdnych terenu dziatki wynosi ca 8-10m. Z dziatki rozcigga sig widok na panorame rzeki Warty i
tereny przylegte.

Otoczenie wokdt budynku — chodniki, dojscia | dojazdy, schody terenowe wykonano z kostki
brukowej. Na dziaice liczne nasadzenia krzewdw ozdobnych oraz trawnik nawadniany
-automatycznie. Odwodnienie dziatki za pomoca systeméw kanatow firmy AKO.

- Budynek mieszkalny -w zabudowie wolnostojacej, dwukondygnacyjny, o konstrukcji tradycyjnej,

murowanej, stropy z plyt betonowych, dach dwuspadowy. konstrukcji drewniane; pokryty
czesciowo blachg czeSciowo dachdéwka cementowg. Fundamenty - tawy fundamentowe
betonowe, schody wewnetrzne betonowe wylewane na mokro obfozone ptytkami ceramicznymi,
okna PCV, drzwi zewnetrzne z profili PCV antywtamaniowe . Na podtogach ptytki ceramiczne,
deski na legarach, wyktadzina. Sciany malowane i tapetowane, w pomieszczeniach sanitarnych
glazura. Elewacja — tynk strukturalny na ociepleniu ze styropianu.

Budynek wyposazony we wszystkie instalacje i media.

Ogrzewanie i ciepta woda uzytkowa z kottowni lokalnej na olej opatowy.

Dane techniczne
- pow. zabudowy -~ 138 m? - przyjeto zgodnie z danymi z ewidenciji gruntéw prowadzone;
przez Starostwo Powiatowe w Gorzowie Wikp. (wg posiadanych informacji ewidencja
gruntow w zwigzku jej cyfryzacjg byta w ostatnich latach aktualizowana i weryfikowana stad
iej zapisy uznano za najbardziej wiarygodne — informacja o dziatce stanowi zatgcznik do

operatu :
- pow. uzytkowa - 196,33 m?
- pow. catkowita - 230,13 m?

- kubatura brutto - okoto 963 m®

- liczba kondygnacji - 2 — parter, wysoki parter, potpietro, pietro .

- rok budowy — nie ustalono — decyzja o pozwoleniu na budowe nr 8381/T-3/80 z dnia
14.01.1980r., przyjeto, ze dom zostat wybudowany na poczatku lat 80-tych ub.wieku.

Uwaga:
Autor niniejszego operatu w trakcie procesu wyceny dysponowat:
- projektem technicznym inwestyciji
- operatem szacunkowym sporzgdzonym w dniu 01.12.2009r. przez rzeczoznawce majgtkowego
Pana Lucjana Karpowicza. '

W trakcie wizji lokalnej ustalono, ze pierwotny inwestor dokonat zmiany w stosunku do projektu
polegajgcej na rozbudowie piwnic pod powierzchnig salonu i kuchni — tym samym budynek
posiada dwie petne kondygnacje.

rzeczoznawca majgtkowy mgr inz. Janusz Mojsiewicz
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Powierzchnia uzytkowa zgodnie z PT wynosi 104,61m? a catkowita 158,64m?* — dane bez
uwzglednienia dodatkowej powierzchni dolnej kondygnaciji.

Kserokopie oryginalnego projektu technicznego wraz z rzutami kondygnacji dotgczono do
operatu.

Okreslenie powierzchni uzytkowej w sposéb uproszczony

Pu = Pz x llo$¢ kondygnaciji x 80%

Pz =138m?x 2 kondygnacje x 80% = 220,8m?

W tej sytuacji przyjeto zestawienie powierzchni uzytkowej sporzgdzone 01.12.2009r. przez Inz.
Lucjana Karpowicza uznajgc je za wiarygodne.

Tabela — zestawienie pomieszczen i powierzchni uzytkowej sporzadzone 01.12.2009r.
przez Inz. Lucjana Karpowicza

NISKI PARTER
Nr pomieszczenia Funkcja pomieszczenia Pow. uzytkowa [m]

1 sien 3.70
2 hall 10,69
3 pokdj nr 1 12,66
4 schowek 0,93
5 kottownia olejowa 10,21

6 garaz 23,59
Razem niski parter pow. uz. 27,98

WYSOKI PARTER
1 kuchnia letnia 11,34
2 tazienka z w.c. nr 1 16,05
3 pokdj nr 2 20,98
4 , korytarz 1,80
Razem wysoki parter pow. uz. 50,17
POLPIETRO ,
1 kuchnia 29,92
2 salon 35,06
Razem polpietro pow. uz. 64,98
PIETRO

pokdj nr 3 11,08
pokoj nr 4 11,82
tazienka zw.c. nr 2 3,27
korytarz 4,23
pokdj nr 5 22,80
Razem pietro pow. uz. 53,20

Ogdtem powierzchnia uzytkowa - 196,338m?

Ocena stanu technicznego budynku — stan na dzieri 29.02.2020r.

Oceng dokonuje sie na podstawie ustalen z wizji lokalnej przeprowadzonej przez autora
operatu. Wg uzyskanych informacji w 1999 r. budynek zostat gruntownie zmodernizowany przez
aktualnych wiascicieli. W trakcie modernizacji wykoriczono budynek w wysokim standardzie z
wykorzystaniem dostepnych w tamtym okresie wysokiej jakosci materiatdbw. Po dokonaniu
ogledzin stwierdzono, ze stan budynku jest adekwatny do wieku i okresu jego eksploatac;ji.
Wysokiej jako$ci materiaty wykornczeniowe do dnia wizji nie stracity na swoim standardzie.
Odnowienia wymaga malatura i tapety czesci pomieszczen. — 20 — letni okres eksploatacji. W
trakcie wizji stwierdzono ponadto kilka zaciekéw na suficie ostatniej kondygnacji — wtasciciele

. - - RV Tzeczoznawca majgtkowy mgr inz. Janusz Mojsiewicz
Biuro Obstugi Nieruchomosci Janusz Mojsiewicz upr. MGPB Nr 1077  (tel. 601-875-300) 10

ul. Mieszka I 57/6, Gorzow Wikp. e-mail_janusz.mojsiewicz@wp.p|




Dom jednorodzinny na dz. nr 75/3 w Czechowie gm. Santok

stwierdzili, ze dach jest nie remontowany od poczatku istnienia domu. i brak jego remontu
(wymiany pokrycia) spowodowany jest jedynie brakiem $rodkéw finansowych. Ponadto
stwierdzono niskg jako$¢ stolarki okiennej PCV. Z wyjasnien uzyskanych w trakcie wizji lokalnej
ustalono, ze modernizacji w 1999r. w budynku byly zamontowane okna drewniane, aktualni
wiasciciele zamontowali okna PCV pochodzgce z ,odzysku” z Niemiec .

Z uwagi na 20 —letni okres uzytkowania nalezy przewidzieé tez remont kottowni olejowej.

Budynek gospodarczy

Budynek wykonano jako jednokondygnacyjny niepodpiwniczony zrealizowany w technologii
tradycyjnej. tawy fundamentowe betonowe. $ciany  wykonane z elementéw $ciennych
drobnowymiarowych , Sciany zewnetrzne ocieplone styropianem. Dach jednospadowy kryty
blachg aluminiowg na konstrukcji drewnianej. Sciany malowane na posadzce ptytki ceramiczne.
Drzwi i okna PCV. Budynek wyposazony w instalacje wod. kan. oraz elektryczng. Obiekt spemnia
funkcje pomocnicze w stosunku do budynku mieszkalnego — gtéwnie magazyn z zapleczem.

Stan techniczny i standard obiektu ocenia sie jako dobry.

Dane podstawowe: ;
- pow. zabudowy - 36 m” - przyjeto zgodnie z danymi z ewidenciji gruntow prowadzonej

przez Starostwo Powiatowe w Gorzowie Wikp. (wg posiadanych informacji ewidencja
gruntdw w zwigzku jej cyfryzacja byta w ostatnich latach aktualizowana i weryfikowana stad
jej zapisy uznano za najbardziej wiarygodne — informacja o dziatce stanowi zatacznik do
operatu

- pow. uzytkowa - ca 29 m?

6. PRZEZNACZENIE NIERUCHOMOSCI.

Zgodnie z art. 154 ustawy o gospodarce nieruchomosciami przeznaczenie nieruchomosci
ustala sig na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W przypadku
braku planu przeznaczenie ustala sie na podstawie studium uwarunkowarn i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego lub decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu.

Na dzieri dzisiejszy obszar, teren na ktérym znajduje sie nieruchomosé, nie jest objety
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego. W Studium uwarunkowar i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Santok przyjete uchwatg Nr XXXIV/266/13 Rady
Gminy Santok z dnia 30.12.2013r. - nieruchomo$é potozona jest na terenie oznaczonym
symbolem MN,U - tereny zabudowy jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej z ustugami
nieucigzliwymi i rzemiostem.

7. ANALIZA RYNKU LOKALNEGO.

Czechow - wies w Polsce pofozona w wojewodztwie [ubuskim, w powiecie gorzowskim, w
gminie Santok.

W latach 1975-1998 miejscowos¢ administracyjnie nalezata do wojewddztwa gorzowskiego.
Wie$ w dolinie Warty, na wschodnich rogatkach Gorzowa Wielkopolskiego i 6 km na zachéd od
Santoka. Starsza czg$¢ wsi pofozona jest w wawozie wyztobionym w wysokiej krawedzi Réwniny
Gorzowskiej. Z okolicznych wzgorz rozciagajg sie rozlegte widoki na rozlewiska Warty. Przez
Santok prowadzg turystyczne szlaki piesze, rowerowe i wodne. Wies liczy 550 mieszkancow.

Santok — gmina wiejska w wojewodztwie lubuskim, w powiecie gorzowskim. W latach 1975-1998
gmina potozona byta w wojewddztwie gorzowskim. Siedzibg gminy jest Santok.
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Wedtug danych z 31 sierpnia 2015 gmine zamieszkiwato 8193 osob.

. “Zrodio: Mapa Szukacz http://mapa.szukacz.pl/

'Rodzaj rynku rynek domow mleszkalnych jednorodzmnych forma transakql = obrot pomledzy :
osobami flzycznyml

'Obszar rynku - domy jednorodzmne — gmina Santok poszerzona o tereny gmln samednlch —-
gmina Lublszyn gmlna K%odawa z wya‘qczenlem obszaru mlejscowosm Chwalemce

Okres badama rynku s 2018r —2020r. do dnia wyceny

Stan prawny nleruchomosm - segment rynku bedqcy przedmlotem anallzy sktada S|e z
nieruchomosci do ktorych w&ascmele posiadajg prawo wiasnosci ‘

Ustalema pzp - wszystkie meruchomosc: bedace przedmiotem badanla rynku w  planach |
zagospodarowanla przestrzennego lub w studium kierunkéw i uwarunkowar oznaczone s3 jako
~tereny |stn|ejacej zabudowy mleszkamowo -ustugowe;j (M/U) lub tereny zabudowy mleszkanlowej
(M).

Relacja miedzy popytem a podaza - niniejsza opinia szacunkowa zostata poprzedzona
dokonaniem analizy rynku lokalnego. Warto$¢ okresla sie na podstawie cen transakcyjnych‘
domow wybudowanych w ostatnim okresie czasu z uwzgledmenlem — skorygowaniem wartosci o
stan techniczny budynku i standard jego wykonczenia. Anallzy rynku domoéw jednorodzinnych
‘dokonano w  oparciu o przeprowadzone i udokumentowane transakcje ~kupna-sprzedazy
nieruchomosci podobnych. W jej ‘Wyniku stwierdzono, ze istnieje dostatecznie duza liczba
transakcji kupna — sprzedazy doméw jednorodzinnych na obszarze bedacym przedmiotem
analizy. W latach 2018 — 2020r. (do dnia‘Wyceny) sytuacja w segmencie cen nieruchomosci
podobnych ustabilizowata sie, bez wyrazniejszego trendu spadkowego lub wzrostowego.

Wyd%uzy#y sie okresy negocjacyjne, powrdcita wzgledna rownowaga pomiedzy popytem i podaza,
z tendenqq do nadwyzki podazy nad efektywnym popytem. W zwigzku z powyzszym przyjeto
ceny nominalne z przeprowadzonych transakcji. Analizujgc dane z biur obrotu nleruchom030|am|
nalezy stwierdzi¢, ze liczba nieruchomosci- domow jednorodzmnych oferowanych do sprzedazy
utrzymuje sie na sta’rym poziomie.

Cechy uzytkowe - na podstawie analizy stwierdzono, Zze najwyzsze ceny (w przeliczeniu na 1m?)
osiggajg domy nowe o powierzchni uzytkowej zawierajgcej sie przedziale od 100 — 180m? oraz
domy wybudowane w latach wczeséniejszych po wykonanych remontach, oraz potozone w
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bezposrednim sgsiedztwie miasta, z dobrym dojazdem do jego centrum, potozone na dziatkach o
duzej powierzchni, wyposazone w petng infrastrukture techniczng, z bardzo dobrym dojazdem i
dostepem do infrastruktury spotecznej. Wystepujace niewielkie rozbieznosci w cenach
transakcyjnych budynkéw mieszkalnych o podobnych parametrach technicznych i funkcjonalnych
zawierajg sie w przedziale pomigdzy 1.700zt/m? a 3.300zt/m? narzucajg konieczno$é wybrania do
poréwnan w wycenie nieruchomosci o zblizonych atrybutach. Do dalszej analizy przyjeto 19
transakcji nieruchomosci

Na podstawie analizy stwierdzono, ze w badanym okresie uptyw czasu nie miat wpltywu na ceny
nieruchomosci. Stad przyjeto wspoiczynnik korygujacy, uwzgledniajacy Zmiany poziomu cen na
skutek uptywu czasu K=1,0. W dalszej analizie wsp6tczynnik ten pomija sie.

8. OKRESLENIE SPOSOBU WYCENY .

8.1. OKRESLENIE RODZAJU WARTOSCI.

Cel wyceny zostat okreslony przez Zamawiajgcego - okreélenie wartosci rynkowe;
nieruchomosci gruntowej zabudowanej budynkiem mieszkalnym w stanie surowym zamknigetym

na dziatce gruntu nr 75/3 potozonej w Czechowie — jako podstawy do sprzedazy wirybie

przepisow prawa upadto$ciowego.

8.2. DEFINICJA WARTOSCI RYNKOWEJ | JEJ INTERPRETACJA

Definicja wartosci rynkowej

Zgodnie z nowelizacjg ustawy o gospodarce gruntami obowigzujgca od 01.09.2017r. art. 151 ust.
1 otrzymuje brzmienie:

. 1.Wartosé rynkowg nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jaka w dniu wyceny

mozna uzyska¢ za nieruchomo$é w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach
rynkowych pomiedzy kupujacym a sprzedajacym, ktérzy maja stanowczy zamiar zawarcia
umowy, dziatajg z rozeznaniem i postepuja rozwaznie oraz nie znajduja sie w sytuacji

przymusowej.”

Interpretacja poje¢ uzytych w definicji (zgodnie z Powszechnymi Krajowymi Zasadami
Wyceny (PKZW) — Standard KSWP- Wartoéé Rynkowa — Polskiej Federacji Stowarzyszen
Majatkowych).

Pojecie szacunkowa kwota ; ; ~

Jest to cena wyrazona w pienigdzu do zaptacenia za nieruchomo$¢ w transakcji
zawieranej na warunkach rynkowych, przy ktérej obie strony dziatajg niezaleznie od siebie.
- Wartos¢ rynkowa to najbardziej prawdopodobna cena osiagaina na rynku na date wyceny. Jest
to najlepsza cena osiggalna przez sprzedajgcego i najkorzystniejsza cena osiggalna przez
kupujgcego. Szacunek ten wykiucza w szczegélnosci: ceng zawyzong lub zanizong przez
jakiekolwiek szczegélne warunki lub okolicznosci (np. finansowanie), ktére sg nietypowe, umowy
sprzedazy i najmu zwrotnego, szczegdlne wynagrodzenia lub koncesje udzielone przez
kogokolwiek zwigzanego z transakcjg lub tez jakiekolwiek elementy warto$ci szczegdlnej (tzn.
uwzgledniajgcej cechy nieruchomosci, kiére posiadajg specyficzng wartosé dla konkretnego
nabywcy).

Pojecie ,na warunkach rynkowych”

Oznacza, ze uptyngt odpowiedni okres eksponowania nieruchomosci na rynku. Nalezy
rozumie¢ zatem, Zze transakcja musi byé poprzedzona odpowiednimi dziataniami
marketingowymi. Nieruchomo$¢ powinna byé wyeksponowana na rynku w najwtasciwszy sposdb,
tak aby umozliwi¢ sprzedaz za najlepsza, rozsadnie osiggalng cene zgodnie z definicjg wartosci
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rynkowej. Dilugos¢ okresu ekspozycji moze by¢ rézna w zaleznosci od warunkéw rynkowych, ale
musi by¢ wystarczajgca, by umozliwi¢ przyciggniecie uwagi odpowiedniej liczby potencjalnych
nabywcéw nieruchomosci. Okres ekspozycji na rynku poprzedza date wyceny.

Pojecie w dniu wyceny

Stwierdzenie to wymaga, aby warto§¢ rynkowa byla okresSlona na konkretng date
hipotetycznej sprzedazy. Poniewaz warunki rynkowe moga ulec zmianom, warto$¢ w innym
terminie moze by¢ inna. Warto§¢ podana w wycenie odzwierciedla faktyczny stan rynku i
okolicznoéci na date wyceny, a nie na date przeszig lub przyszig. Definicja zaktada takze
rownoczesne zawarcie i wykonanie umowy sprzedazy w dacie wyceny. Warto$¢ rynkowa jest
okresleniem wartosci na chwile hipotetycznej transakgji, a nie w ujeciu dtugookresowym, jak np.
przy okreslaniu wartosci bankowo-hipotecznej.

Pojecie kwota jaka mozna uzyskaé

Jest to kwota szacunkowa, a nie uprzednlo okreslona lub faktycznie ustalona cena
sprzedazy. Jest to cena, po ktorej rynek spodziewa sie zrealizowaé transakcje na date wyceny
przy spetnieniu wszystkich innych elementéw definicji wartosci rynkowej. Wykorzystanie stowa
,mozna” oddaje sens rozsgdnego oczekiwania odnosnie ceny.
Rzeczoznawca nie moze zatem przyimowacé nierealistycznych zatozeri dotyczacych warunkow

rynkowych lub tez zaklada¢ poziomu wartosm rynkowej powyzej tej, jaka jest rozsadnie
osiggalna.

Pojecie meruchomosc

Przy wycenle nieruchomosci nalezy uwzglednlc wszystkle jej atrybuty prawne, fizyczne,
ekonomiczne i inne oraz wszelkie pozytywne i negatywne aspekty. Przy wycenie nieruchomosci
“rzeczoznawca majgtkowy powmlen wykluczy¢ elementy niezwigzane trwale z meruchomosmq,
takie jak np.: wyposazenie lub inne ruchomosci, poza cenowe zachety do zakupu lub inne.
Warto§¢ rynkowa nieruchomosci odZW|erCIedla potencjat nieruchomosci, ktéry bylby
uwzgledniony przez uczestnikéw rynku w dniu wyceny. Moze zatem uwzgledniac’: inne mozliwe
wykorzystanie nieruchomosci, ktére stanie sie mozliwe po wprowadzeniu odpowiednich zmian,
np. nowych decyzji planistycznych i budowlanych, rozwoju odpowiedniej infrastruktury, rozwoju
rynku lub innych. Stad wartos¢ rynkowa moze odzwierciedla¢ dodatkowy element uwzgledniany
w.wartosci - rynkowej, -ale tylko  taki, jaki kupujgcy jest sktonny zaptacié w -nadziei, ze
nieruchomos¢ uzyska mozliwo$¢ lepszego sposobu uzytkowania lub nastgpig mozliwosci jej
rozwoju, ktére zaowocujg zwyzka jej wartosci nad ta osiggalng przy obecnie obowigzujgcych
ograniczeniach. Przyszta mozliwos¢ wykorzystania nieruchomosci w sposéb, ktéry w dniu
wyceny nie jest jeszcze dopuszczalny, musi byé jednak na tyle prawdopodobna, aby realnym
bylo zatozenie, Ze racjonalnie dziatajacy uczestnicy rynku takg mozliwo$é w dniu wyceny
dostrzegajg i s gotowi uwzgledni¢ jej istnienie w cenie sprzedazy.

Pojgcie pomigedzy kupujacym a sprzedajgcym, ktérzy maja stanowczy zamiar zawarcia
umowy

Zaktada sig tu hipotetycznego kupujgcego, a nie faktycznego nabywce. Osoba ta jest
zmotywowana, ale nieprzymuszona do zakupu. Kupujgcy ten nie jest ani przesadnie
zainteresowany zakupem ani zdeterminowany do zakupu za kazdg cene. Jest réwniez osoba,
ktdra dokonuje zakupu z uwzglednieniem biezgcych realiéw rynkowych i biezacych oczekiwan,
nie zas w oparciu o wyimaginowany lub hipotetyczny rynek, ktéry nie moze byé
scharakteryzowany ani nie ma pewnosci co do jego zaistnienia. Przyjmuje sig, ze hipotetyczny
kupujacy jest pragmatyczny i nie zaptacitby wyzszej ceny niz ta, ktdrg dyktuje rynek. Nie mozna
przy tym zaktadac, ze waha sie lub jest niechetny do zakupu. Obecny wiasciciel nieruchomosci
jest takze zaliczony do tych oséb, ktére stanowig rynek i mégtby byé potencjalnym nabywcg w
hipotetycznej transakg;ji.
Rowniez w odniesieniu do sprzedajgcego, nalezy przyjac, ze jest to hipotetyczny sprzedajacy, a
nie faktyczny wtasciciel. Zaktada sie, ze nie jest on ani przesadnie zainteresowany ani zmuszony
do sprzedazy za kazdg cene. Nie jest on tez przygotowany do wstrzymywania sprzedazy w
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oczekiwaniu na osiggniecie ceny, ktéra nie jest racjonalna w obecnej sytuacji rynkowej.
Sprzedajgcy jest zmotywowany do sprzedania nieruchomos$ci na warunkach rynkowych za
najlepszg cene osiggalng na wolnym rynku po przeprowadzeniu odpowiednich dziatan
marketingowych. Faktyczne okolicznosci istniejace w przypadku rzeczywistego wiasciciela nie sg
czescig tych rozwazan, poniewaz ,sprzedajgcy majgcy stanowczy zamiar zawarcia umowy” jest
wiascicielem hipotetycznym. ,

Pojecie strony dzialaja z rozeznaniem i postepuja rozwaznie

Zaktada sie, ze zaréwno kupujacy, jak i sprzedajgcy sg poinformowani, co do charakteru i
cech nieruchomosci, jej faktycznego i potencjalnego wykorzystania oraz stanu rynku na dzien
wyceny. Strony opierajg sie wiec na tym, co na podstawie informacji dostepnej na ten dzien
mozna w rozsgdny sposob przewidzieé. Przyjmuje sie, ze kazda ze stron dziata we wiasnym
interesie i w zgodzie ze swojg wiedzg, a takze rozwaznie szuka najlepszej dla siebie ceny w tej
konkretnej transakcji. Rozwaga powinna by¢ oceniana w kontekécie stanu rynku na dzien
wyceny, a nie z perspektywy czasu na przysztg date. Niekoniecznie nierozwaznym jest dla
sprzedajgcego sprzedawaé nieruchomo$é na rynku charakteryzujgcym sie spadkiem cen, ktore
juz sg nizsze niz te, wystepujgce we wczesniejszych warunkach rynkowych. W takich
przypadkach, tak jak w innych sytuacjach kupna-sprzedazy na rynkach charakteryzujgcych sie

zmiennos$cig cen, rozwazny kupujacy lub sprzedajacy postepuje w zgodzie z najpetniejszymi

dostepnymi w danym momencie informacjami rynkowymi.

Pojgcie strony nie znajduja sie w sytuacji przymusowej
Zakiada sig, ze kazda ze stron jest zmotywowana do dokonania transakcji, nie jest jednak
zmuszona ani nadmiernie naktaniana do jej zakoriczenia.

Wartos¢ rynkowa nieruchomosci okresla sie bez uwzgledniania kosztéw transakcji kupna
- — sprzedazy oraz zwigzanych z tg transakcjg podatkow i optat. ‘

8.3. ZASTOSOWANE PODEJSCIA | TECHNIKI WYCENY

Ze wzgledu na rodzaj przedmiotu wyceny, cel i wyniki analizy rynku lokalnego
nieruchomosci podobnych, do okreslenia wartosci rynkowe] prawa wtasnosci nieruchomosci w
stanie na dziern wyceny zastosowano podejécie poréwnawcze, metode korygowania ceny
Srednie;j.

Podejscie poréwnawcze polega na okreslaniu wartosci nieruchomoséci przy zatozeniu, ze
wartos¢ wycenianej nieruchomosci jest réwna cenie, jaka uzyskano za nieruchomosci podobne,
ktore byly przedmiotem obrotu rynkowego, skorygowanej ze wzgledu na cechy réznigce te
nieruchomosci i ustalonej z uwzglednieniem zmian poziomu cen na skutek uptywu czasu.

Przy metodzie korygowania ceny $redniej do poréwnan przyjmuje sie, co najmniej
kilkanascie nieruchomos$ci podobnych, ktére byly przedmiotem obrotu rynkowego i dla ktdrych
znane sg ceny transakcyjne, warunki zawarcia transakcji oraz cechy tych nieruchomosci.
Warto$¢ nieruchomosci bedgcej przedmiotem wyceny okresla sie w drodze korekty sredniej ceny
nieruchomosci  podobnych wspdfczynnikami korygujgcymi, uwzgledniajacymi réznice w
poszczegdlnych cechach tych nieruchomosci. Cechy rynkowe nieruchomosci sg to w
szczegolnosci ich wiasciwosci lokalizacyjne, fizyczne, techniczne i uzytkowe, do ktérych z
osobna mozna okresli¢ ich wptyw na warto$¢ rynkows nieruchomosci.

Decydujac sie na przyjecie wyzej opisanej metody wyceny, wzieto pod uwage charakter
nieruchomosci oraz jej indywidualne mozliwo$ci funkcjonalne na istniejgcym rynku lokalnym.

Stosownie do paragrafu 4 rozporzadzenia w sprawie wyceny nieruchomoéci i sporzadzania
operatu szacunkowego przy zastosowaniu podej$cia poréwnawczego konieczna jest znajomosé
cen transakcyjnych nieruchomosci podobnych do nieruchomosci bedgcej przedmiotem wyceny, a
takze cech tych nieruchomosci wplywajgcych na poziom ich cen. Stosownie do art.4 ustawy o
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gospodarce nieruchomos$ciami ,nieruchomo$¢ podobna” to taka, ktéra jest poréwnywalna z
nieruchomos$cig stanowigcg przedmiot wyceny, ze wzgledu na:

- potozenie,

- stan prawny,

- przeznaczenie,

- sposo6b korzystania oraz

- inne cechy wptywajace na jej wartosé.

Niniejsza opinia szacunkowa zostata poprzedzona dokonaniem analizy rynku lokalnego. W jej
wyniku stwierdzono, ze niewiele jest transakcji kupna sprzedazy domoéw w stanie surowym
zamknietym. Dodatkowo analize komplikuje fakt, ze przedmiotem wyceny jest dom w trakcie
budowy, ktérego budowa nie jest kontynuowana przez okres 10 lat. W tym czasie dokonat sie
istotny postep w technologii budowy doméw i ich rozwigzan konstrukcyjno materiatowych. w tej
sytuacji uznano, ze brak jest podstaw aby warto$¢ nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny
okresli¢ w oparciu o transakcje obrotu nieruchomosciami podobnymi gdyz takowe praktycznie
nie wystepujg. Wobec powyzszego warto$¢ okresla sie na podstawie cen transakcyjnych doméw
wybudowanych w ostatnim okresie czasu z uwzglednieniem — skorygowaniem warto$ci o stan

__zaawansowania_robo6t i standard. ich wykonania. Szczegdtowa procedura okreslenia wartosciz

uwzglednieniem stanu zaawansowania robdt budowlanych zostata opisana w p. 10 operatu.

8.4. PROCEDURA OKRESLENIA WARTOSCI:

Zrealizowano nastepujgcg procedure przy wykorzystaniu ww. metody szacowania;

e Opis nieruchomosci bedgcej przedmiotem wyceny.

» Okreslenie rynku lokalnego poprzez ustalenie rodzaju, obszaru i okresu badania cen
transakcyjnych. ‘

e Przyjecie cech rynkowych charakterystycznych dla nieruchomosci i okreélenie ich wag
procentowych. ,

» Podanie charakterystyki wycenianej nieruchomosci z wyeksponowaniem jej cech rynkowych.

e Opis nieruchomoéci i jej cech rynkowych o cenie minimalnej Cmin oraz nieruchomosci i jej
cech rynkowych o cenie maksymalnej Cmax.

» Okreélenie ceny sredniej Cér ze zbioru transakcji przyjetych do analizy.

e Okreslenie zakresu wspdtczynnikdw korygujgcych jako [Cmin/Cér ; Cmax/Cér]

o Okreslenie wartosci rynkowej wycenianej nieruchomosci wg formuty

WR = Cgr*Zui*E i=1..n

gdzie:

u; — wartos¢ i-tego wspotczynnika odzwierciedlajgcego wplyw danej cechy na wartosé
nieruchomosci

n — liczba wspdtczynnikéw odpowiadajgca okreslonej wczesniej liczbie cech rynkowych

nieruchomosci
E — wspétczynnik korekeyjny € (0,9:1,1)
Zgodnie z Krajowym Standardem Wyceny Podstawowym Nr 1 - KSWP 1 - warto$é rynkows
nieruchomos$ci okresla sie bez uwzglednienia kosztéw transakcji kupna-sprzedazy oraz

Zwigzanych z tg transakcja podatkéw i optat.

8.5. DEFINICJA WARTOSCI LIKWIDACYJNEJ

Warto$¢ rynkowa przy sprzedazy wymuszonej jest to szacowana kwota jakg mozna uzyskac
ze sprzedazy przy zatozeniu rozsgdnego czasu na znalezienie nabywcy (90 -100 dni ) w sytuaciji,
gdy sprzedawca zmuszony jest sprzeda¢ mienie w aktualnym stanie i miejscu.
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Szczegdtowe omoéwienie uwarunkowari prawnych i metody okreslania wartosci likwidacyjnej
podano w punkcie 11. niniejszego operatu.

9. OKRESLENIE WARTOSCI RYNKOWEJ NIERUCHOMOSCI

W trakcie analizy rynku odrzucono transakcje o charakterze nierynkowym i
transakcje niewiarygodne, skrajnie odbiegajace od sredniej ceny rynkowej uzyskiwanej na
analizowanym rynku lokalnym. Sposrdd kilkunastu nieruchomosci najbardziej podobnych do
nieruchomosci wycenianej, do dalszych obliczen wyselekcjonowano 19najbardziej zblizonych do
przedmiotu wyceny pod wzgledem przeanalizowanych cech rynkowych majgcych najwiekszy
wptyw na warto$é. Transakcje przyjete do dalszych obliczen zestawiono w ponizszej tabeli. W
trakcie analizy rynku odrzucono transakcje o charakterze nierynkowym i transakcje
niewiarygodne, skrajnie odbiegajace od sredniej ceny rynkowej uzyskiwanej na analizowanym
rynku lokalnym.

2019.12.03 Janczewo ul. Lipowa 32M 129,6 397 227 000 - 1752

2 12019.11.05 [Janczewo 52H 265,6 1333 690 000 2 598

3 (2019.11.08  [Karnin Aleje Wierzbowe 5 172,8 960 440 000 2 549
Osiedie Poznariskie ul.

4 |2019.10.07 Olchowa 44B 138,86 1339 450 000 3247

5§ [2019.10.29 |Kiodawa ul. Letnia 169,86 503 538 000 3172
Gorzow Wikp.

6 12019.10.29 ul.Warszawska 208 204,8 351 380 000 1855

7 2019.08.29 Maszewo ul. Ruty 19 221 3001 640.000 2 896

8 [2019.03.29  [anczewo ul. Orzechowa 11 151,3 1521 403.000 2664

9 [2019.02.25 |Janczewo 54D 159,6 1200 500.000 3133
Osiedle Poznarnskie ul.

10 1 2019.01.07 Skwierzyriska 105 156,4 1099 395.000 2526

11 | 2018.01.31 Ktodawa ul. Pertowa 6 157,08 1030 501 000 3189

12 [2018.04.09 Roézanki ul. Ztota 185,12 Dev 3464 420 000 2 269

13 (2018.05.28 | Kiodawa ul. Nefrytowa 110,07 265 249 000 2262
Deszczno Os. Poznariskie

14 12018.10.23 ul. Klonowa 129 1014 263 000 2039

15 [2018.12.29 | Wawréw ul. Sadowa 126 967 400 000 3175

16 [ 2018.07.31 Wawrow 107,10 Dev 844 310 000 2 894
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17 12018.10.05 | Baczyna ul. Os. Miodych l 87,27 596 239 000 2739
18 [2018.12.19 | Jenin ul. Osiedlowa 129,16 1368 305 000 2 361
19 | 2018.02.01 Jenin ul. Sosnowa 174,30 787 425 000 2438

cena minimalna 1 752 zt/m?

cena maksymalna 3 247 ztim?

cena $rednia 2619 zH/m?

Zabudowg towarzyszacg dla wyszczegdlnionych transakcji bylty garaze usytuowane w bryle
budynku lub w zabudowie wolnostojacej. Jednostkg przeliczeniowsg jest 1m? powierzchni
uzytkowej budynku mieszkalnego.

Zgodnie z zatozeniami metody korygowania ceny éredniej analize przeprowadzono
w odniesieniu do catej nieruchomosci tj. grunt + budynek.

Cechy rynkowe nieruchomosci sg to w szczegolnosci ich wiasciwosci lokalizacyjne,
fizyczne, techniczne i uzytkowe, do ktérych, z osobna mozna okreslié ich wplyw na warto$é
rynkowg nieruchomos$ci. Na podstawie rynku lokalnego okreslono cechy rynkowe domow
mieszkalnych (przeznaczonych w pzp lub studium) pod funkcje mieszkaniowg jednorodzinng
z funkcjami uzupetniajgcymi oraz ich wagi. Wzigto réwniez pod uwage preferencje potencjalnych
nabywcow tego typu nieruchomosci.

Cechy rynkowe nieruchomosci oraz ich wagi okreslono:

- na podstawie wieloletniej analizy wlasnej rynku lokalnego,

- na podstawie wieloletnigj analizy witasnej rynkéw réwnolegtych,

- na podstawie preferencji potencjalnych nabywcéw tego typu nieruchomosci,
- ha podstawie konsultacji z innymi rzeczoznawcami majgtkowymi,

- na podstawie wywiadow w biurach obrotu nieruchomosciami

Przyjeto nastepujgce wagi cech rynkowych nieruchomosci zabudowanych budynkami
mieszkalnymi ‘

— bardzo dobra — strefa w niewielkim oddaleniu od $rédmiescia,
lub osiedle mieszkaniowe z bardzo dobrym dostepem do
obiektéw uzyteczno$ci publiczne;.

1 Lokalizacja 20% |- dobra — strefa posrednia o mniejszej atrakcyjnosci z dobrym
dostgepem do obiektow uzytecznosci publicznej

— Srednia - strefa peryferyjna, utrudniony dostep do obiektow
uzytecznosci publicznej, Zle skomunikowana.

— bardzo dobry — zabudowa wolnosto;qca lub szeregowa, pow.
uzytkowa w przedziale 120m? - 200m?

10% |- dobry — zabudowa wolnostojgca, pow. uzytkowa w przedziale
80m>-120m?,

— $Sredni — pow. uzytkowa ponizej 80m?i powyzej 200m?,

Wielko$¢ budynku
Rodzaj zabudowy
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— bardzo dobry - bardzo dobra jako$¢ materiatbw i prac
wykoriczeniowych, nowoczesna armatura | wyposazenie
sanitarne

— dobry - dobra jako§¢ materiatébw wykonczeniowych i prac

3 stan techniczny i 40% budowlanych oraz standard wyposazenia sanitarnego
standard budynku — dostateczny — przestarzale systemy grzewcze, zuzyte i
przestarzate  materialy = wykonczeniowe i elementy
wyposazenia sanitarnego
— budynek przeznaczony do remontu lub wykonczenia
deweloperskiego
W -~ — bardzo dobre — petna infrastruktura
4 yptaqs:giznla w 20% |- dobre ~ brak kanalizacji ogélnosptawnej lub gazu
- dostateczne — brak kanalizacji i gazu
— bardzo dobra — wielko$¢ pozwalajgca na swobodng zabudowe |
zagospodarowanie zgodnie z przeznaczeniem, dziatka b.
~dobrze zagospodarowana, garaz w bryle budynku lub
Powierzchnia wolnostojgcy o
5 dziatki i stan 10% |—dobra - wielko$¢ pozwalajgca na zagospodarowanie |

zagospodarowania

powierzchni zgodnie z przeznaczeniem, dziatka

zagospodarowana, garaz w bryle budynku, ;
— §rednia — dostateczne wykorzystanie powierzchni, dziatka

czesciowo zagospodarowana, brak garazu, stuzebno$é

Obliczenie zakresu kwotowego cech rynkowych:

Wagi cech rynkowych odniesiono do zafozenia, ze wartosé rynkowa nieruchomosci W, znajdzie
sie pomiedzy Cpin @ Crmax. W zbiorze transakgji dotyczgcych podobnych nieruchomosci okreslono
po skorygowaniu:

cene minimainag
cene maksymalnag

Crmin= 1.752 zt/m?
Crax = 3.2472t Im?

Szacowanie wartosci nieruchomosci prawa wiasnosci
Charakterystyka nieruchomosci o cenie minimainej, maksymainej i wycenianej

Ocena nieruchomosci Cp,, Cmax Oraz nieruchomosci wycenianej w aspekcie cech

rynkowych:
Nieruchomos$é | Nieruchomo$é | Nieruchomos$é
Lp. Cechy rynkowe (Crmin) (Crax) wyceniana
Ocena | Ocenalll Ocenallll
1 |Lokalizacja ogdlna dobra dobra dobra
2 | Wielkos¢ budynku, rodzaj zabudowy | bardzo dobra dobra bardzo dobra
3 | Stan techniczny i standard budynku dostateczny bardzo dobry dobry
4 |Wyposazenie w media dobre bardzo dobre bardzo dobre
5 Powierzchnia dz@kn I stan dobra bardzo dobra dobra
zagospodarowania

Uzasadnienie przyjetych ocen:

Lokalizacja ogélna — przyjeto dla Czechowa jako dobra.
Wielko$¢ budynku — powierzchnia uzytkowa — 196,33 m?, przyjeto jako bardzo dobra.
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— Stan i standard budynku — dobry - budynek z poczatku lat 80-tych ub. wieku, po remoncie
kapitalnym w 1999r. dobra jako$¢ materiatéw wykonczeniowych i prac budowlanych oraz

standard wyposazenia sanitarnego, konieczno$¢ wymiany okien i remontu pokrycia dachu

- Wyposazenie w media — przyjeto bardzo dobra — petna infrastruktura ,
Powierzchnia i stan zagospodarowania dziatki — wielko$é dziatki pozwala na swobodng

zabudoweg, dziatka zagospodarowana, z nasadzeniami, teren  ogrodzony,
niewielkg wadg jest duzy spadek terenu - przyjeto jako dobry. ‘
Okreslenie zakresu sumy wspétczynnikéw korygujacych
Crin = 1.752 2HM? ; Cpax = 3.247 ztim?; Cg = 2.619 zt/m?
_ , o . Crmin 1.752 zHm? o5
Gy /granica dolna wspétczynnikéw korygujgcych/ = Ce 5619 Zim? = 0,669
G. Jaranica aé 4 ko K acvch/ Crmax 3.247 ztm? 1 240
granica gorna wspoétczynnikéw korygujgcych/ = = =1,
’ poey A Cer 2.619 zHm?

Lokalizacja ogéina

Wielkos¢ budynku, rodzaj

d

Zagosp

2 | sabudowy 10% 0,0669 | 01240 0,1240

3 Sﬁ%’;;ﬁﬁh”""z”y's‘tandam 40% 0,2676 | 0,4960 0,4198

4 | Wyposazenie w media 20% 0,1338 0,2480 0,2480
Powierzchnia dziatki i stan 10%

Obliczenie warto$ci 1m? powierzchni budynku jesf nastepujace:

Wz6r na obliczenie wartoéci rynkowej 1m? :
W1m2 = Cér X ZUiX E

gdzie:

Cs — cena $rednia grupy nieruchomosci reprezentatywnych
u; — oznacza wielkos¢ i-tego wspétczynnika odzwierciedlajacego wptyw danej cechy na warto$é

nieruchomosci

E — przyjeto wspdtczynnik korekcyjny E=1,00.

W, =Ce x ¥ Uj = 2.619 z/m? x 1,0781 x 1,00 = 2.823,54 zi/m?

przyjeto

W, = 2,823 zH/im?

Wartos¢ rynkowa nieruchomosci objetej KW nr GW1G/00024589/0

Biuro Obsiugi Nieruchomosci Janusz Mojsiewicz
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wg stanu rynku na dzien 29.02.2020r.
Wk = 196,33,8m? x 2.823 zi/m? = 554.239,59 z.

przyjeto po zaokragleniu :

Wr =554.000 zt

e

10. OKRESLENIE WARTOSCI NIERUCHOMOSCI W WARUNKACH SPRZEDAZY
LIKWIDACYJNEJ (SPRZEDAZ WYMUSZONA)
Definicja ;

Warto$¢ rynkowa przy sprzedazy wymuszonej jest to szacowana kwota jakg mozna uzyskaé ze
sprzedazy przy zatozeniu rozsgdnego czasu na znalezienie nabywcy (90 -100 dni ) w sytuaci,
gdy sprzedawca zmuszony jest sprzedaé mienie w aktualnym stanie i migjscu.

Uwagi :

Sprzedaz -wymuszona “ma miejsce “wtedy, “gdy hie 83 spetnione warunki transakcji

wolnorynkowej, szczegélnie w zakresie czasu eksponowania nieruchomosci na rynku, relacji
pomiedzy sprzedawcy i kupujgcym, oraz faktu, ze jedna ze stron znajduje sie w sytuacii
przymusowe;. ' '

Warunki sprzedazy w ww. trybie z sposéb istotny odbiegajg od warunkéw okreslonych w
definicji - okreslenia wartosci ryhkowej nieruchomosci. Réznice sprzedazy nieruchomosci
szacowanej w trybie sprzedazy likwidacyjnej w stosunku do sprzedazy nieruchomosci przy braku

~ograniczen okreslonych dla warunkéw okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci dotycza:

- efektywnego czasu ekspozycji nieruchomosci na rynku, co powoduje, ze efektywny czas
ekspozycji nieruchomosci na rynku jest czesto znacznie krétszy niz sredni:

- zwigkszonej presji dotyczacej determinagji sprzedajgcego nieruchomo$¢, wyrazone;j
zwigkszeniem oczekiwanej pewnosci sprzedazy nieruchomosci w zatozonym czasie
ekspozycji nieruchomosci na rynku (oczekiwanie, ze zatozony czas ekspozycji nieruchomosci
bedzie czasem maksymalnym w ktérym sprzedana zostanie nieruchomosé, a nie $rednim
niezbednym dla sprzedazy nieruchomosci wiasciwym dla rynku);

- bresji i ograniczeri trybu ekspozyciji, negocijacji i sprzedazy wynikajacych z ograniczen
nakiadanych przez procedury prawne w procedurach likwidacyjnych;

- presji i oczekiwar potencjalnych nabywcéw nieruchomosci, ktérzy ze wzgledu na $wiadomosé
ww. uwarunkowan oczekujg nadzwyczajnej premii efektywnosci kupna nieruchomosci w
warunkach wymuszonych,

Ustawodawca zdajgc sobie sprawe ze zmniejszonej efektywnosci sprzedazy likwidacyjnej,
np. w trybie licytacji publicznej w postepowaniu egzekucyjnym prowadzonym przez komornika (
majgcej bardzo wyrazne cechy sprzedazy wymuszonej) wprowadzit obnizenia ceny wywotawczej
w stosunku do ceny oszacowania na poziomie:

- dla nieruchomoéci: do % dla | licytacji i do %5 dla drugiej licytaciji,
- dla ruchomosci: do % dla | licytacji i do % dla drugiej licytagji
- oraz w upadtosci w drodze licytacji publicznej dla ruchomosci: do 1/2.
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Zaobserwowana praktyka pokazuje, ze efektywno$¢ egzekucji komorniczej, nawet przy
ww. opustach jest do$c¢ niska, a wiele przetargéw komorniczych nie dochodzi do skutku z braku
oferentow.

Powyzej okreslone ograniczenia sprzedazy nieruchomosci szacowanej, wynikajace z
sytuacji sprzedazy w postepowaniu likwidacyjnym, stanowi¢ beds podstawe do okreslenia jej
wartosci likwidacyjnej (WL) w trybie przetargowym:

W celu ustalenia zaleznosci pomiedzy wartoscig rynkowg a wartoscig sprzedazy
wymuszonej w ramach badan wiasnych autora operatu przeanalizowano kilkadziesiat transakcji
rynkowych oraz przeprowadzono wywiady z komornikami sgdowymi. Po analizie stwierdzono, ze
brak jest jednoznacznych zaleznosci pomiedzy wartoscig rynkowa a wartoscig przy sprzedazy
wymuszonej. Zanotowane sg przypadki iz ostateczna cena znacznie przekroczyta w wyniku
licytacji wartos¢ oszacowania nieruchomosci - przy cenie wywotawczej wynoszacej 3/4 kwoty
- Oszacowania. Zanotowane sa tez przypadki gdzie np. syndyk masy upadiosciowej sprzedawat
nieruchomosci za cene wynoszaca ponizej 50% kwoty oszacowania. Wszystko zalezy od rodzaju
nieruchomosci, jej ,atrakcyjnosci” rynkowej, stanu lokalnego rynku nieruchomosci, istnienia
nieruchomosci alternatywnych oraz wielu innych czynnikéw czgsto istotnych tylko dla danego

obiektu. Stad wniosek, ze brak jest uniwersalnych regut i zaleznosci pomiedzy wartoscig rynkowg

nieruchomosci a wartoscig przy sprzedazy wymuszone;j.

Wg dostepnych zrédet (badania historyczne firmy RealExperts z Warszawy) wspotczynnik
relacji pomiedzy warto$ciami rynkowymi a cenami uzyskiwanymi przy sprzedazy wymuszonej dla
obszaru Warszawy oraz obszaru woj. $lgskiego wynosi:

- 0,7396 - przy sprzedazy likwidacyjnej tzw. z wolne;j reki,

- 0,6860 - przy sprzedazy likwidacyjnej w trybie przetargu.

Biorac powyzsze pod uwage przyjeto dia sprzedazy wymuszonej catej nieruchomosci
wspoitczynnik 0,70. Wspétczynnik ten zawiera zachete dla inwestora aby sposréd kilku
podobnych wybrat nieruchomosé najtansza.

Stad :
Wartos$¢ calej nieruchomosci przy sprzedazy likwidacyjnej
w trybie przepiséw postepowania upadio$ciowego
W|_ = WR x 0,70
gdzie :

W, —wartos¢ likwidacyjna
Wrg — warto$¢ rynkowa nieruchomosci objetej KW nr GW1G/00024589/0
0,70 — wspétczynnik korygujacy dia sprzedazy wymuszonej

stad : ,
Wartos¢ likwidacyjna (W_ ) nieruchomosci
objetej KW Nr GWIG/00024589/0
wg stanu rynku na dzien 29.02.2020r.
W, = 554,000 zt x 0,70 = 387.800 zt
przyjeto:

W, _= 387.800 2t
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12. UWAGI KONCOWE.

Wartoéc’: rynkowa nieruchomosci objetej KW nr GW1G/00024589/0
wg jej stanu na dzien wizji lokalnej 29.02.2020r.

Wx = 554.000 zi

Wartosc¢ likwidacyjna nieruchomosci objetej KW GW1G/00024589/0
wg stanu na dzien 29.02.2020r.

W, = 387.800 z}

Uzasadnienie:
Okreslona wyzej kwota 554.000 zt odpowiada wartosci rynkowej a kwota 387.800zt

wartosci likwidacyjnej budynku mieszkalnego na dziatce gruntu nr 75/3 w Czechowie, gm.
Santok, pow. gorzowski, woj. lubuskie wg. stanu rynku na dzien wyceny tj. 29.02.2020r.  Przy

--okreslaniu-wartosci-uwzgledniono- takze lokalizacje szczegotowy, stan i standard wykoriczenia
(uwzgledniono fakt koniecznosci wymiany okien i przynajmniej remontu kapitalnego pokrycia
dachu oraz wiek domu — ca 40 lat). Podstawg okreslenia wartosci byta szczegétowa analiza
rynku lokalnego. Wartoé¢ okreslono w oparciu o udokumentowane transakcje rynkowe kupna —
sprzedazy doméw jednorodzinnych w gminie Santok i w gminach sgsiednich. Okreslona wartosé
rynkowa w odniesieniu do 1m? powierzchni uzytkowej budynku wynosi ca 2.823 zt/m? i zawiera
sig w przedziale cenowym odnotowanym na analizowanym obszarze gminy Santok i powiatu
gorzowskiego . Podane wartosci odzwierciedlajg typowe zachowania rynkowe i nie uwzgledniajg
indywidualnych zachowan i jednostkowych decyzji Na rynku lokalnym istnieje wiele ofert
sprzedazy doméw jednorodzinnych. Wg portali OTO DOM i MORIZON na terenie powiatu
gorzowskiego aktualnie oferowanych jest do sprzedazy okoto 120 doméw, a w Gorzowie Wikp.
102 domy. W tej sytuacji uznaje sie wartosé rynkowg i warto$¢ likwidacyjng okreslong w

niniejszym operacie za prawidtowg — odpowiadajgcg realiom rynku lokalnego. '

KLAUZULE
- operat zostat sporzgdzony zgodnie z przepisami prawa ,

- wartosci podane w operacie odzwierciedlajg stan lokalnego rynku nieruchomosci na dzien
sporzgdzenia operatu, ewentualne p6Zniejsze zmiany prawne [ub rynkowe nie zostaty w nim
uwzglednione, ;

- wartosci podane w operacie nie zawierajg podatku VAT i opfat z tytutu podatku od czynno$ci
cywilno — prawnych oraz innych kosztéw zwigzanych z transakcjg kupna- sprzedazy,

- przy okreslaniu warto$ci nie uwzgledniono obcigzer hipotecznych zapisanych w Dziale IV
ksiegi wieczystej KW nr GW1G/00024589/0.

- hiniejszy operat moze byé wykorzystany wytacznie dla celu okre$lonego w punkcie 2
opracowania, wykorzystanie operatu dla innych celéw bgdZ przez osoby trzecie nie rodzi
zadnych skutkéw prawnych dla autora operatu i moze stanowié naruszenie prawa,

- dane otrzymane od Zleceniodawcy biegly przyjat w dobrej wierze, opracowanie niniejsze
zostato wykonane przy zatozeniu prawdziwosci dokumentow i informacji uzyskanych w toku

czynno$ci szacowania, autor w dobrej wierze wykorzystuje te dokumenty, na ktére powotat
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sig w niniejszym operacie szacunkowym i nie bierze odpowiedzialnosci za ich prawdziwosé i
kompletnosé,

stan prawny nieruchomosci ustalono na podstawie badania w Podsystemie Dostepu do
Centralnej Bazy Danych Ksigg Wieczystych zapiséw ksiegi wieczystej KW nr
GW1G/00024589/0 przeprowadzonego dnia 29.02.2020r.,

niniejsze opracowanie nie jest ekspertyzg techniczng, budowlana, geotechniczng,
toksykologiczng lub $rodowiskowag nieruchomosci lub obiektéw budowlanych, ocena stanu
technicznego zostata sporzgdzona jedynie na potrzeby niniejszego opracowania,

autor operatu nie odpowiada za wady nieruchomosci, ktérych istnienia nie mégt stwierdzic w
trakcie wizji lokalnej oraz w trakcie badania dokumentéw otrzymanych od Zleceniodawcy,
zastrzega sig prawo udostepniania i powielania jakiejkolwiek czesci operatu osobom trzecim
bez zgody autora, zastrzezenie to nie dotyczy Syndyka i Sedziego Komisarza, ktérzy na
potrzeby postepowania upadtosciowego mogg operat powielaé i udostepniac,

niniejszy operat moze by¢ wykorzystany wytacznie dla celu okreslonego w punkcie 2
opracowania,

przyjmuje-sig odpowiedzialnos¢ za umiejetnosé, starannosé i doktadnosé oczekiwang od

rzeczoznawcy majatkowego, ale nie przyjmuje sie zadnej odpowiedzialnosci wobec oséb
trzecich.

niniejszy operat ma charakter poufny, zawiera dane osobowe chronione Ustawg z dnia 29
sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych (tekst jedn. Dz. U. z 2016 r. poz 922,z 2018
r. poz. 138 723)

~ Sporzadzit

Gorzéw Wikp. 22 maj 2020r.
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Zatacznik 1

: Dokumentacja fotograficzna
zabudowana dziatka nr 75/3 w Czechowie

Biuro Obstugi Nieruchomosci Janusz Majsiewicz
ul. Mieszka 1 57/6, Gorzow Wlkp.

rzeczoznawca majatkowy mgr inz. Janusz Mojsiewicz
upr. MGPB Nr 1077 (tel. 601-875-300)
e- mail janusz.mojsiewicz@wp.pl
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Biuro Obsiugi Nieruchomosci Janusz Mojsiewicz
ul. Mieszka 157/6, Gorzéw Wikp.

rzeczoznawca majatkowy mgr inz. Janusz Mojsiewicz
upr. MGPB-Nr. 1077 ° (tel. 601-875-300)
e- mail janusz.mojsiewicz@wp.pl
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Biuro Obsiugi Nieruchomosci Janusz Mojsiewicz
ul. Mieszka 157/6, Gorzow Wikp.

rzeczoznawca majgtkowy mgr inz. Janusz Mojsiewicz
upr. MGPB Nr-1077 - (tel. 601-875-300)
e- mail janusz.mojsiewicz@wp.p!
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budynek gospodarczy

o

Biuro Obslugi Nieruchomosci Jaﬁusz Mojsiewicz
ul. Mieszka 1 57/6, Gorzow Wlikp.

rzeczoznawca méjatkowy mgr inz. Janusz Mojsiewicz
upr. MGPB Nr 1077  (tel. 601-875-300)
e- mail janusz.mojsiewicz@wp.pl
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Jednostka rejestrowa : G.185

Wojewddztwo

Powiat

Jednostka ewidencyjna
Obreb

: LUBUSKIE

: GORZOWSKI

: 080106_2 SANTOK
: 0005 CZECHOW

INFORMACJA O DZIALCE

z dnia: 13-02-2020

® Nr dziatki Ark | Polozenie dziatki Uzytki Pow dziatki[ha]
I7d5{;13 " ORZECgOWA 5 | Klasouzytek | Pow. 0,09
Ziatki : CZECHOW RIVb |
080106_2.0005.75/3 ﬂL— 0,03
- RV 0,06
informacja o budynkach:
1, Rodzaj wg KST Kond
Nr ewid. bud Adres 2. Gtéwna funkcja bud. n/ Y8 | pow. zabud. | Pow. uzytk.
3. Inne funkcje bud. P
. ORZECHOWA 5 1. Budynki mieszkalne
78031 CZECHOW 2. Budynek jednorodzinny 270 138
Il. ok, odrgbnych: 0 | Rok budowy: Rej. zab.: | Materiat §cian: Mur
75(3:2 ORZECHOWA 5 | 1. Pozostate budynki niemieszkalne 170 a6
! CZECHOW 2. Budynek nie okreslony innym atrybutem FSB
11 lok. 6drebnych: 0| "Rok budowy: Rej. zab.: | Material §cian: Mur

13.02.2020, 22:06
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Strona gtéwna Elektroniczne Ksiegl Wieczyste Wyszukiwanie Ksiegi Wieczystej

. Wynik wyszukiwania ksiegi wieczystej

UWAGA |
Ponizsza informacja nie stanowi tresci kslegi wieczystej. Ujawnione nizej wybrane elementy ksiegi stuza do jej identyﬂkaqji.
Tres¢ kslegi wieczystej jest dostepna po wybraniu odpowledniego przycisku w sekcjl ,Przegladanie tresci ksiegi wieczystej”.

Numer ksieg! wieczystej GW1G/00024589/0

Typ ksieg! wileczystej NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

Oznaczenie wydziatu prowadzacego ksiege wieczysta, VI WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH GORZOW WIELK!
Data zapisania ksiegi wieczystej ‘ 2008-04-02

Data zamkniecia ksiegi wieczystej -
Potozenie LUBUSKIE, GORZOWSKI,——SANTOK,'C'ZECHC')W,'ORZE

Wiasciciel / uzytkownik wieczysty / uprawniony DRZEWIECKA EWA AGNIESZKA

Przegladanie treséci ksiegi wieczystej

MINISTERSTWQ ; UNIA EUROPEISKA
5 il o . 3 SiRawIEDLIWOSCH runouse Seres m
FROJEKT WSPOLFINANSOWANY ZE SRODKOW UNII EUROPEJSKIE] W RAMACH EUROPEISKIEGO FUNDUSZU SPOEECZNEGO

Wersa 3.4.16.1, 07-06-2019

Nasz serwis uzywa plikéw cookies. Klikajac Akceptuje Iub korzystajac dalej z serwisu, wyrazaja Paristwo zgode na polityke
Rrywatnodci | cookies Ministerstwa Sprawiedliwosci.

TrEE PR Ao ATV IO 5UV.PUVBUR W DIZ/AASICE] W]eCZyStE

11.04.2020, 09:22
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TRESC KSIEGI WIECZYSTE] NR GW1G/00024589/0, STAN Z DNIA 2020-04-11 09:23

prowadzonej przez SAD REJONOWY W GORZOWIE WIELKOPOLSKIM, VI WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - GW1G

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

|

DIEHEG = |BZiElisSE |DZialii  |DZiatiit |DZiabiv

]

DZIAL I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

| z 1

Nr
podstawy
wpisu
Numer biezacy nieruchomosci l2 ---
Dziatki ewidencyjne
Nr
Lp. 1. e podstawy
wpisu
Numer dziatki 75/3 1,2, 12,
Identyfikator dziatki 080106_2.0005.75/3 13
Obreb ewidencyiny (numer, nazwa) 080106_2.0005, CZECHOW
Potozenie (numer porzadkowy / <
wojewddztwo, powiat, gmina, miejscowosc) Lp. 1, 11 LUBUSKIE, GORZOWSKI, SANTOK, CZECHOW
Ulica ORZECHOWA 5
Sposdb korzystania R - GRUNTY ORNE
Preylaczenie (numer ksiggi wieczystej, z ktérej e i
odigczono dziatke, obszar) /-000042457/";0,0900 HA
Nr
podstawy
wpisu
Obszar catej nieruchomosci |o,0900 HA 1,2
Komentarz do migracji
Nr
podstawy
wpisu
Ostatni numer aktualnego ub wykreélonego wpisu w 2 -
danym dziale w dotychczasowej ksiedze wieczystej

Nr

podstawy

wpisu

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

1

OPIS I MAPA; 1-2

(podstawa oznaczenia; polozenie dokumentu - numer karty akt)
//00001239/79/, 1979-09-10 00:00:00, 1979-09-10 00:00:00, NIE
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

OPIS I MAPA; 18 :

(podstawa oznaczenia; pofozenie dokumentu - numer karty akt)
//00000505/95/, 1995-01-10 00:00:00, 1999-01-25 00:00:00, NIE
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

12

ZAWIADOMIENIE O ZMIANIE, 2017-03-01, STAROSTA GORZOWSKI, GORZOW WIELKOPOLSKI; 168

karty akt)

DZ. KW./GW1G/00002990/17/001, 2017-03-06 09:15:00, 2017-03-09-12.39.45.639200, TAK, 168
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku — numer karty
akt)

(podstawa oznaczenia, data sporzadzenia, nazwa organu, siedziba organu; pofozenie dokumentu - numer

13

karty akt)

DZ. KW./GW1G/00002990/17/001, 2017-03-06 09:15:00, 2017-03-09-12.39.45.639200, TAK, 168
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozZenie wniosku - numer karty
akt)

WYPIS Z REJESTRU GRUNTéW, 2017-03-01, STAROSTA GORZOWSKI, GORZOW WIELKOPOLSKI; 169
(podstawa oznaczenia, data sporzadzenia, nazwa organu, siedziba organu; polozenie dokumentu - numer

11.04.2020, 09:2:
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TRESC KSIEGI WIECZYSTE] NR GW1G/00024589/0, STAN Z DNIA 2020-04-11 09:23
prowadzonej przez SAD REJONOWY W GORZOWIE WIELKOPOLSKIM, VI WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - GW1G

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

|PZiabieSp | DZiaETT ”

= DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WLASNOSCIA
BRAK WPISOW

lz1 11.04.2020, 09:2
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TRESC KSIEGI WIECZYSTE] NR GW1G/00024589/0, STAN Z DNIA 2020-04-11 09:23

prowadzonej przez SAD REJONOWY W GORZOWIE WIELKOPOLSKIM, VI WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - GW1G
NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

|PEigtEIT
DZIAL II - WLASNOSC l

Wilasciciele ]

Nr
Lp. 1. - podstawy
wpisu
Lista wskazan udziatow w prawie (numer 3
udziafu w prawie/ wielko$¢ udzialu/rodzaj Lp. 1. 1 1/1 -
wspdlnosci)

Osoba fizyczna (Imig pierwsze imig drugie nazwisko, |e\ya AGNIESZKA DRZEWIECKA, TADEUSZ, ALINA
imie ojca, imie matki)

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr
podstawy
wpisu

3 B UMOWA PODZIALU MAJATKU WSPOLNEGO 1998-04-23; 13

(wskazanie podstawy, data wydania; pofozenie dokumentu numer karty akt)

//00003161/98/,71998-04-28"00:00:00, 1998-05-18"00:00: 00, NIE
(rodzaj i numer dziennika, chwila wp{ywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

1z1 11.04.2020, 09:2



- HGAUA Aps./iplZeg ldiddl KRda=CRW.IHS. 50V.PL/CUKW PLAISICEIWICCZYS1C. ..

TRESC KSIEGI WIECZYSTE) NR GW1G/00024589/0, STAN Z DNIA 2020-04-11 09:24
prowadzonej przez SAD REJIONOWY W GORZOWIE WIELKOPOLSKIM, VI WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - GW1G

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

,, |DZiEIISE  |DZisfii  [BEiAWGE |DEariv |
- DZIAL III - PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA
Nr
. Lp. 1. - podstawy
wpisu
Numer wpisu 1 14
Rodzaj wpisu INNY WPIS
OGEOSZENIE UPADLOSCI DEUZNIKA EWY
Tred¢ wpisu DRZEWIECKIE] PROWADZACE] DZIALALNOSC
GOSPODARCZA POD FIRMA EWA DRZEWIECKA "KOL-
TRAVEL" OBEJMUJACE] LIKWIDACIE MAJATKU
DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU
Nr ' )
podstawy
wpisu
14 POSTANOWIENIE O OGLOSZENIU UPADI‘.OSCI V GU 84/19, 2020-01-24, SAD REJONOWY W
GORZOWIE WIELKOPOLSKIM V WYDZIAL GOSPODARCZY, GORZOW WIELKOPOLSKI; 180
(rodzaj i przedmiot orzeczenia, sygnatura akt, data wydan/a orzeczenia, nazwa sqdu siedziba sqdu
pofozenie dokumentu=numer karty akt)
DZ. KW./GW1G/00005369/20/001, 2020-03-30 07:54:00, 2020-03-31-08.58.06.197760, NIE, 175-178
(rodzaj i numer dziennika, chwila wpfywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku ~ numer karty
akt) .

z 1 11.04.2020, 09:24



TRESC KSIEGI WIECZYSTEJ NR GW1G/00024589/0, STAN Z DNIA 2020-04-11 09:24

prowadzonej przez SAD REJONOWY W GORZOWIE WIELKOPOLSKIM, VI WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - GW1G

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

|DZiatiisp |DZiahiii |DZiab ety |
» DZIAL IV - HIPOTEKA
Nr
. Lp. 1. - podstawy
wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 7 11
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA UMOWNA
Suma (stownie), waluta 801000,00 (OSIEMSET JEDEN TYSIECY) Zt

Wierzytelnos¢ i stosunek prawny (numer
wierzytelnosci / wierzytelnosé, stosunek Lp. 1. |1
prawny)

|SPEATA:

1. KAPITALU POZYCZKI,

2. ODSETEK UMOWNYCH ODSETEK OD
ZALEGEOSCI PRZEI'ERMINOWANYCH
SZCZEGOLOWO OKRESLONYCH W UMOWIE
3. PRZYZNANYCH KOSZTOW POSTEPOWANIA,
4. ROSZCZEN O SWIADCZENIA UBOCZNE, W
TYM PROWIZII, OPLAT BANKOWYCH I OPEAT Z
TYTULU UBEZPIECZEN SZCZEGOLOWO
OKRESLONYCH W TARYFIE PROWIZII I OPLAT
STANOWIACE] ZAYACZNIK DO UMOWY,
UMOWA POZYCZKI HIPOTECZNE] NUMER

KHB089532557 Z DNIA 13.11.2014R.

Wierzyciel hipoteczny

Inna osoba prawna lub jednostka

organizacyjna niebedgca osobg prawna Lp. 1. |MBANK S.A., WARSZAWA, 00125452400000

(nazwa, siedziba, REGON)

Komentarz do migracji

Nr
podstawy
wpisu

Ostatni numer aktualnego lub wykreslonego wpisu w
danym dziale w dotychczasowej ksiedze wieczystej

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr
podstawy
wpisu

11 OSWIADCZENIE, 2014-11-13, MBANK S.A. W WARSZAWIE; 160

akt)

(wskazanie podstawy, data wydania, wystawca, pofozenie dokumentu = numer karty akt)
DZ. KW./GW1G/00014807/14/001, 2014-11-13 10:43:00, 2014-11-14-09.35.24.210923, NIE, 157-158
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, polozenie wniosku = numer karty

z 1

11.04.2020, 09:25



POLISA UBEZPIECZENIA ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNE] ZAWODOWEJ
NR 1020288189

Olres ubezpieczenia: od 03.06.2019 r. do 02.06.2020 1.

‘Ubezpigezajgcy: BIURO OBSLUGI NIERUCHOMOSCI MOJSIEWICZ JANUSZ

Adres:slegzibyr MIESZKA.L 57 m, g, GG~4DO GOPLOW ‘NICLKOPOLSKI
E=mail;, Klient nie posiada

-REGON: 211000198
Talefon: +48601875300

Ubezpieczany: BIURO OBSLUGI NIERUCHOMOSCI MOJSIEWICZ JANUSZ

Adres sledziby: MIESZKA.L 57 rm. 6,-66-400 GORZOW WIELKOPOLSKI
E mall: Kient-nle stiada v

REGON: 211000198
Telefon: +48601875300 3 :

‘Zakres ubezpieczenia qbowiaikoWeg_o

Suma gwarancyjna :
Na jedno-zdarzenie |Na wszystkie zdarzenla

Odpow"adzlalnu S qywilna puedsnebmrcy prowadzacego dztalalnoéc rzeczoznawcy majgtkowego 25.000 EURl} 25000 EUR
Suma gwarancyjna jest ustalana pr?y za..tosowdmu kutsu srednicgu euro:ogloszonego prau NBP

oo raz pierwszy w roky, w Ktorym umowa ubezpieczerila zosmla zawatta

Postanowienia-dodatkowe -
Klauzula dodatkowych koszkow praWnych 10.000 PLN.

Suma:gwarancyjna:

Zakres ubezpieczenia dobrowolnego

. .,‘Suiriia,gv arancyjna L
Na:jeden wypadek | Na yszystkie wypadk:
- ubezpleczaniowy ubezpieczeniowe " -

'Odpowiodaalnosc cyw‘lna przedsxeblorcy pruwadzqcego dzlalalnnsc fZeCzOZNAWCY majatkowego -

(klauzula ni:56) - ube;'ple..zenle tabrowolne nidwyzkowe:

1.000°000 PLN| 1000 000 PEN:

Skiadka faczna: 1652,81 PLN

e e Jednorazowa
Kwota w PEN 165281
Termin platnoscl 13.,06,2019

Numer rachunku bankbw‘ego do zaplaty sktadki
- 68 1240°65960-3014 0110 1644 0026
W tytule przelewu prosimy wpisac: Nr 1020288189

Warunki ubezpieczenia
1. Do umowy obowlgzkowego ubeszcze*nla ma zastusowante:
1):Rozporzadzenie Ministra Finanséw 2 dnia 26.04.2019 r, w sprawic sbowiazkowego
ubezpieczenta odpowiedsialnpsel eywilng] przedsiebiorcy prowadadtego dzlalalnosé
wizalkrasic caynnodchrzeczoznawstwa majatkowege (Dz. U,z 29 kwietnia 2019 1,
Poz, BOE).
2yuistawa z-dni 22 majy 2003 v, o ubazpleczeniach obuwnq?kowych
Ubezpneczemuwym Fuuausm (’warduw}nym I Polskiin: Biurze Ubezpleczycieli

Komunikacyjnych. ;

2, Doumowy ubezpieczenia dobrowaliego majg zastosowame ogdlne, warunla
uhezpieczenia odpowledzialnoscl cywﬂne} zawotlowe] ustalong uchwalg nr UZ/211/2016
2z dnia 7:czerwea 2016 1. 2e zmianami ustalonymi.uchwalg nr UZ/2 15/2018 zdnia &
lipea 2018,

:Postanowienia do atkowe
{Uhézpleczenieiobowigzitowe:

Kiauzila dodatiovych’ kosztow: prawnych

1. Klauzui ma zastasowanié do DbDquZkOWEQD uhezpneczema odpowledzialnosci
cywiingj.

% PéU zs zaplaty dodatkowe; skladki ubezpieaenlowaj’

1 cbeimuje octirong ubezpleczeniows ponad sume gwarancy]nq obowigzlkowago
ubpzplaczenia odpowladzlainaéd cywilnej,.w wysokodcl sumy gwarancyirie
okieslone] wumowieubezpiaczenia dis: te] kayzull awiot ubezpieczajqcems:

) uzasadriohych alolicinoéciamit 2dareenta, Kosetow: poniesionych'w celu
-zapoblgdenty pwigkszentu szkody,

1} nivebadnych kosstdw ohrony:w poslqpowanlu karnynvi kosatw zastepstwa
prawnege-w postepowaniu cywiinym;. pedjetych na polecenie Jub za-zgody PZU,.
przy czym.ich wysokoét ustalana jest. wedhug minimalnych stawek za czynnosd
tadcy prawriego 1ul adwoksta, okreslonych W mzporzadzenlu Ministra

Sprawledifiwoscl w sprawie oplat za czynnosdi radcy prawnego fub rozporzadzeniu

Ministra Sprawiedliwasth w sprawie oplatza czyhnoscd adwokz:ta;'

2) abejmuje ponadto ochrong ubezpleczeniowa w wysokodcl sumy gwarancyjnej
okrelong] w umowie ubezpieczenta dla tej klauzull zwrot ubezpleczajacemu:
a).uzastdnionych kosztdw. wynagrodzenia ekspertow, powolanych w uzgddnieniu

P2, przez ubezpieaonego luly poszkodowanego. w celu ustalenia okollcznoscl
przyczyn lub rozmiaru szkody;
1) kosziow:postepowar: sadowych, w tym mediaci lubr postepowania pojednavezega
" oraz. kosztow oplat pdministracyjnyeh, jezeli P2U wyrazil 2godg na pokrycie tych
kosztow,

Oswxadczema

1, Ohwiadezam, 2 przad zawarciem niniejsze) umowy otrzymalem ogolne warunki
ubezpleczenia adpowiedzialnoscl cywilng] zawodowe] orgz. Dokument zawlerajacy
informacje o prodokdie: ubezpleczeniowym,

2. Déviadezam, de:przad zawarcient umowy ubezpleczents obowlqzkowago
olirymaiem/am Dokument zawierajacy informacie o produkcie ubgzpidczeniowym.

3, Odwiadcgam, s przed rawarciem untowy ubezpleczenta uzyskalem informace; e do
umowy ubrzpiecrenis ma)g zastosowanie.praepisy prawa polskiego.

4.0 * Wyrakam zgotle na utostepnianie przez PEZU SA moich:danych asobowych
podmiotam z grupy PZU, . FZU 2ycie SA, PTE P2U SA, TFL BZU SA, PZU PomocSA,
PZU 2drowie SA, FZUCOLSA, Linka TU SA, PERAD SA, Alior Bank.SA, w. Ich wiasnych
cefzch marketingowych, obefmujaeych profifowanie zmierzajgee:do okreslenia
preferencii fub- polizel w zakresie produltdw:ubezpleczeniowych §innych produktow.
finansowych orsz przedstawienla odpowiedniej oferty.

s, 0 * Wyrazam zgude na-otrzymywanie od PZUISA, PZU Zycie SA,:PTEPZU SA, TF1.PZU
SA, PZU Pomion SA, PZU Zdrowie SA, PZULCO A, Uinkd TU SA, PEKAD 5A, Alior Bank,
SA informadji marketingowych za posrednictwem polgezen glusowych {rozmows
~ telefaniczna, komimikaly glostvie IVR),

6. [0 * Wyrazam zgode na:przetwarzanie moich danych osobowych przez PZU:SA wcelu

DSP/P/1020288189/9290/pc:10000021264534 S/BEZD

praekazywania mi trescl merketingowych dotyczacych produ‘- tow ubezpler.zenluwych i
Innych produktdiv finansowych, kiedy nle bigde postada¢ ubezpiecienta w tej firmie,

7. Przekazano inforrmacie o administratorze danych-osobowych, danych’kontaktowych
administratora oraz inspektora ochrony danych; celach | podstawie prawne]
‘preetwarzania danych, okresie ich praechowywania, odblorcach dapych oraz prawach
jakie przystugu)y podmiiotowi danych, informacjg o nigzbednosdl. podania: danych do
przygotawania oferty araz o zautomatyzowanysi pudemmwanlu decyzji. Informacje
udostepniono rownled pud adresem www.puipl.

8, Ofwiadczam, 2e:atrzymalam/em-informacie o prestwarzaniu moich danych osobdwychy;
zawarty w dostarczonym mi dokumencie Informacia o l\dmlnlstral,orze danych
osobowych,

9, [J * Wyrazam.zgode na otrzymywanle od PZU SA, PZU Zycle SA, PTE PZU SA, TFLPZU
SA, P2U Pomoc:SA, PZU Zdrowle SA, PZU-CO SA, Linka TU SA,-PEKAC SA, AllorBank
SAInformacjimarketingowych za posrednictwem Srodkdw kemunikacjl efektronicznef
(e-mail, SMS/MMS),

10, 17 Wyrazam zgode na przesylanfe infarmac)i | dokumentsw, w tym-OWU.oraz
dokumenty zawierajacega infarinacje o produkcve, a takie informacjl, o ktdrych mowa
wart, 9 st ustawy o dystrybucii ubezpieczed, kidre maja zwigzek z wninskowana:lub

Powszechny Zekiad ULezpncrren Spoika Akcyjna, Sgd Rejonowy dla mst, Warszawy, XII Wydzial Gospodarczy, KRS 9831, NIP 526-025- 10-49, 1/2
kapital zakladowy: 86 352 30021 wplacony w calosdl, al, Jana Pawla Il 24, 00-133 Warszawa, pzuspl, infolinia: 801 102 102 (oplata zgodna z taryfa operatora)

DSPOCZA/ 18U9_02/20190530,0001/proddppuld4-114977880,3/FILE/pci100000212645345



zawartq umowa ubezpieczenia-w PZU SA'za posrednictwem Srodkow komunikact

elektroniczngj; witym wiadomoscl SMS/MMS Jub-e-mall, ina wskazany przeze mnle

:Auner telefonu jub,adres mailowy, W razie zmiany padanych przéze minie danych

kontaktowych, zobowiazuje sle uaktualnlaé moje dane, dzighi ktdrym bede otrzymywac

informacie za podrednictwem Srodkdw komunikecii elektroniczne],

: 11 W zakresle, w Jakim' podstawq przetwarzania Panl/Pana danych osobowych jest
~2gods, ma Pani/Pan praws o} wycofania, Zgode molna odwolat w Kaidym czasie w

- oddzible lub wysylajac e-mail na adres kontakt@pzu.l atho- pismo naadres PZU, ul.
Postipu’ 183, 02:676 Warszawa, Wycofanie egody nie wplywa na zgodnpic 2 prawem
praatariany dekananego:na podstawie dgody preed jé wycelaniem.

¥ w polu oznacza zgode

PZU 5A - Powszechny Zaklad Ubezpieczen Spdlka Akcyina, al. Jana Pawla 11 24, 00433
Warszawa; PZU Zycle SA.- Powszechny Zaklad Ubezpieczert na Zycle Spéika Akcyjna, al
Jana Pawla T'24, 00-133 Warszawa; PTE PZU SA « Powszechne Towarzystwo Emerytaine
PZU Spiika Akcyjm, al. Jania Pawla 11 24, 00-133 Warszawa; TFI PZU SA - Towarzystwo
Funduszy Inwestycyjnych PZU Spotka Akcyjna, al. Jana Pawla 11.24, 00-133 Warszawi;
P2\ Positac S+ PZU Pomoc Spolka Akeyjna, al, Jana Pawla 11 24, 00-133 ‘Warszawa; PZU

“Zdrowie SA - P2Y Zdrowhs Spdika Akcyina, ul: Konstruktorska 13, 02-673 Warszawa; PZU

CO:SA - PZU Centrum Uperaci Spotka Akcyina, ul. Konstraktor ska 13; 02-673 Warszawa; )
Link4 TU:SA - Linkd Towarzystwo Ubezpieczen Spulkd Akeying, ul, Postepu 15,02:676
Warszawa; PEKAQ SA - Bank Polska Kasa Opield Spoltka:Akcyjna, ul. Grzybowska. 53/57,

00-950 Warszawa; Alior Bank SA-Allor Bank Spdlka Akcyina, ul. Lopuszanska 38D,

022232 Warszawa,

Pelne nazwy spolek: =
Postanowienia dodatkowe lub odmienne
Postanowienia dodatitowe.do obowigziowego ubezpieczenta ubezpleczen. ’ o ) ’
ddpowiedzialnuéel cywilne] przedsigbiorcy prowadzacego dznalalnos: w 9.-PZU SA przewlduje molivost puzdsgdowego rozwlqzywanla SOOFGW,
zakresle aynnoécn Fzeczoziiawstwa miajatkoweno, : 10, Podmiotemn:upraivaiohym. i rozumieniu: Ustawy @ pozasadowym rozpatrywaniy
1. Rekismacie, skarge lub.zazalenic skisda Sig w kazde) jednosiee PZU SA obislupujace] spumw konsumenckich, wiasciwym dia PZU SA:do pozasidowego rozpatrywania
Klignta, spordw, Jest Rzecznik-Finansowy, Kioiego adres strony Interngtowe] jest
2 ja, skarga. ub 2aialenie maze byé zlotons w Tormi nastepulacy: wwwartgov,
ihcie albo priesylkg porztowy w raziemieniu ustawy Prawo 11, Ubmpisrzajacemu, ubtipiccionemu § ugravmionemu-2 umewy ubezpieczenis,
we, a prayitad pszae nacadrest PEU SA Wl Postgpy 184, 02:676 -bgdacemi: kansusiigaten), revstuguie prawo 2wricenia sie 0 pomaoe do Migjskich .
1 rylhu ¢l Rotesponaenci, i Powdatowych’ Feacanikdw Kunsumenta.
2iustngg - tel iezhic fa preyklad dawo pod. nurier infolinil 801-102-102,.81bd 12, W proypadku umowy zawleranej 2 posrednictwern Jnternett, Konsument.ma
nsobiscie o protokeiu podczas wizyty w jodnostce, o kidre] mowa w ust,1; prawa skorzystad 2 pozasitlowego sposobu rozstrzyganta. spordw i:zlusyc skarge za
3} glertignicane) - yhjau @-mall. nd-adres o je@pupl lubwypelnlajg posrednictwem platformy:interrietoweyo systemu ruzstrzygania sporew (Platferma
formularz na W ~w peuipl QDR zgodniiz:z R, porzqdzemem Parlamenitu. Europejskiago | Rady nr 524/2013
3,/PZL SA rozpatruje rekldmace, skdrgn: lub zazaledle Tudzielaina nie odpowiedz, bes dnia 21 taja 2013 . — adres! http://ec.europa.eufconsumers/odr/, Za dzialanie
betinafzwioki, jednak nle painie] niz wterininle 30 dni od dnfa et otrzyimania; Platforrmy. ODR odpowlada Komisja- Europejska: Adre,. poczty elektmmane; do
o zzastrzeteniem ust,'q. : " kontakty 'z P2U-SA Lo reklamacje@pzd, pl :
4, W smegulme :.!'umpnmwemvch preypadicach, unfemozliwiajacychirozpatrzenie 13, Jgzykiem stosowanym:przez. PZU SAw relacjach z kpnsumentem jest jozyk pulski.
remlainach, skargi lub zazalenla d udzlélentd odpowiedzlw terminie, o KEGryrm mowa 14. PZUSA podluga tiadzorowi Komisil Nadzoru Flnansowego
w.ust. 3, P2U SA przekazuje osobie; ktum Zlotyla reklamacie, 4kargt, lub) zazatenic
informacje, v kidrej: Pushnowtenia dodatkuwt. Vo UMWy /oW ubezpueczema sthardzonych -
13 wyjainia prayeayne opdznienia; niniajszd Polisg
"3} wskazufa okolicangsel, kigra musza zostad:ustalone dis rozpatrzenis sprawys 1,.00 BWU majacysh 2astosowanie do niniejsze). umowy ubezpleczenia [ ymowy* -
3) nkradla proewithewany teamin rozhatrzents reklamaci, skargh ity zalatenia tibezpieczenia obowlgzhowego worpwadza Sie pnslanomenle dudatkowa
{ udzielenn odpowicdz, kiGry ple.moze rzekrogyc 60 dm od clnia-otrzymariia w:bramieniud -
eklanmach; skarghiub zagaletia. “:Podmiotem uprawnionym.w rozumlamu ustawy o pozasadowym mzpatrywanlu
5, Ddpowled? PZU SKnd reklamacie; skargs lub zezalerie zostaniv dostarczona:osabie, spomw onsumenckich,-wiagclwym dia PZUSA do pozasqtowege Tozpatiywania
kdra j zloiyla, v pdstaci paplerowe] lub 7a pomocs indedo trwalego nosnika * spordwy, Jest Rzecsnik Finansowy, ktdrego adres strony intémelowe)
dnfgrmacii; tym, i€ cdpowied? mokna -dostarceyc pocztgelekironiczng wylacznie na Jest:nastepujacyr. wivwirf.aov.pl.
whicsek osoby, kiora 2loiyld te rek {amacie, skarge lub zazalente, 2,W-umowie tilserpleczenia zawarlej ta, cudzy rachunek ‘Ubezpigezaficy zobowlgzany. -
G, Dsobie fizycene), ktora dodyle reidamacie przystagufe prawe walesienfa do. Jest dorgeays bezpleczonumu OWU; ktore maja dastostwanie do:tef umowy :
Ragggnika Finansowego wnyofku dotyczgcego: Wbezpiaceenia, na’pimie 1oh 2a.2doda. Ubezpieczonege. na innym Urwalym noériky,.
1} nieuwzglednleniz raszezel w tryble rozpatrywania reklamadii; W-przypadiu umay uhezpieczenia, w Ktérej okres ochrony ubezpiecieniowe) -
2) mem,konarua crynnosel wynikajacych z reklamach rozpatrzong] 1uodme z wola tej rozpRcyng sie-po2nief nziw. dnlu: zewarca Umowy ubezpleczenia, OWU powinny byc
osoby W terminle okreslopyiiw udpowmdzx nate reldamacie. . e dargezong Ubamk.cmnamu przed objaciem go ochrong ubezpieczeniows.
7. Rel:lamdcje, skairgi 1 gaialenia rozpatrywans sq- pizee jedhastida orgam.,acyjne Przekazanic OWLU, na trwalyrn inosniku, wymaga uprzedniej zgudy Ubuzpieacnego. Y
P2U SA, kidre sy wiadchwe ze weglgdu na przedmiot: sprawy. - Na.2adanie-PZU SA Ubezpleczalacy: abowiazany:jest priedstawic dowdd wykqnanla
8, Hehamacje uregulowane sg w ustawia o rozpatrywaniu reklamacji plzez pudm\uty tei Bowinnodel. -
rynkuinansewego o Resczilki Finansowym oraz w étawie o dystrybucil
Potwierdzam dane kontaktowe :
BIURO Ob LUGH NIERUC HOMOSET MOISIEWICZ JANUSZ
E-ml; Klignt nig.posiada :
Telolon; +a8601875300
Data zawarcia umowy: 38.05.2019 1.
dcznm, e pinlesza umowa | iibezpiecienia Jpelma moje-wymagaria | potrzeby prey wwzglsdnieniu wysokoscl: sHadku fakg jeswm skionn w/*a ?d}) r. 8 Zawrnram m w wynlku mnj swiadomej
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