BIURO OBSLUGI NIERUCHOMOSCI

Rzeczoznawca majgtkowy mgr inz. Janusz Mojsiewicz
tel. kom 0 601 875 300 , e- mail : janusz.mojsiewicz@wp.p!
biuro: Gorzéw Wikp., ul. Mieszka | 57 lok. Nr 6 , tel. 95 724 19 08

OPERAT
SZACUNKOWY

Przedmiot wyceny: nieruchomosé gruntowa zabudowana jednorodzinnym  budynkiem
mieszkalnym w zabudowie blizniaczej, potozona w Mierzecinie nr 6, gm. Dobiegniew
na dziatce nr 197/4 o pow. 1369m? zapisana w KW nr GW1K/00018493/9

Lokalizacja: Mierzecin, gmina Dobiegniew, pow. strzelecko-drezdenecki, woj. lubuskie
Wspélwiasciciele: Czestawa Tectaw, Tomasz Tectaw, Marcin Tectaw, tukasz Tectaw,

Cel wyceny: okreslenie wartosci rynkowej udziatu 1/8 czesci Pana Marcina Tectawa w
nieruchomosci objetej KW nr GW1K/00018493/9 jako podstawy do sprzedazy udziatu
w nieruchomoséci w trybie przepiséw prawa upadto$ciowego.

Wartos$¢ rynkowa (Wg) udziatu 1/8 Pana Marcina Tectawa
w nieruchomosci zapisanej w KW Nr GW1K/00018493/9,
wg stanu rynku na dzien 02.01.2025r.

WR udz. 1/8 _— 37.900 z4

Wartos¢ likwidacyjna (Wyy) udziatu 1/8 Pana Marcina Tectawa
w nieruchomosci zapisanej w KW Nr GW1K/00018493/9
wg stanu rynku na dzien 02.01.2025r.

wLudz. 18.=18.950 zt

Sporzadzit:

Gorzow Wielkopolski, 04 stycznia 2025r.



Mierzgcin Nr 8, dz. nr 197/4 — nieruchomosé gruntowa zabudowana budynkiem mieszkalnym

PODSUMOWANIE DLA ZLECENIODAWCY

1. PRZEDMIOT | ZAKRES WYCENY
Przedmiotem niniejszej opinii szacunkowe] jest nieruchomosé polozona we wsi Mierzecin,
gmina Dobiegniew, pow. strzelecko-drezdenecki, woj. lubuskie, stanowigca dziatke oznaczong nr
ewid. 197/4 o pow. 1369m? zabudowana budynkiem mieszkalnym w zabudowie blizniacze;.
Zabudowe dziatki stanowi takze drewniany budynek gospodarczy. Nieruchomo$é posiada
urzadzong ksigge wieczystg prowadzong Sad Rejonowy w Strzelcach Krajeriskich IV Wydziat
Ksigg Wieczystych numer GW1K/00018493/9.
Zakres wyceny :
a) rodzaj prawa — prawo wiasnosci zabudowanej dziatki gruntu nr 197/4 obreb Mierzecin,
b) okreslenie czesci sktadowych — dziatka nr 197/4 obreb Mierzecin, zabudowana budynkiem
mieszkalnym jednorodzinnym oraz drewnianym budynkiem gospodarczym,
c) okreslenie czesci sktadowych, ktére nie sg przedmiotem wyceny - ruchomosci stanowigce
wyposazenie domu oraz inne ruchomosci znajdujgce sie na terenie dziatki.

2. CEL WYCENY

Celem wyceny jest okreslenie wartosci rynkowej udziatu 1/8 Pana Marcina Tectawa w
nieruchomosci zabudowanej zapisanej w ksiedze wieczystej KW nr GW1K/00018493/9 wg. stanu
na dzien wizji lokalnej - majgcej stanowié podstawe do sprzedazy udziatu w nieruchomosci w
trybie przepiséw prawa upadtosciowego. Cel ten zostat okreslony przez Zleceniodawce.

3. WSKAZANIE 0SOB KTORYM PRZYSLUGUJA PRAWA DO NIERUCHOMOSCI

Na podstawie badania zapiséw ksiegi wieczystej GW1K/00018493/9 prowadzonej przez Sad
Rejonowy w Strzelcach Krajenskich, IV Wydziat Ksiag Wieczystych przeprowadzonego
30.12.2024r. ustalono, ze wspdtwiascicielami zabudowanej dziatki numer 1974 o pow. 1369m?,
obrgb Mierzecin, gmina Strzelce Krajenskie, pow. strzelecko-drezdenecki, woj. lubuskie sg
Czestawa Tectaw w udziale 5/8 czesci, Tomasz Tectaw w udziale 1/8 czgsci, Marcin Tectaw w
udziale 1/8 czesci,, tukasz Teclaw w udziale 1/8 czeéci.

4. OKRESLENIE PRZEZNACZENIA NIERUCHOMOSCI

Nieruchomo$é zlokalizowana jest na terenie, dla ktérego brak jest aktualnego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz planu ogodlnego. Dla nieruchomosci nie zostata wydania
decyzja o warunkach zabudowy. W studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego teren ten oznaczony jest jako symbolem MU - obszary zabudowy
mieszkaniowej. Majgc na uwadze powyzsze ustalenia oraz faktyczny sposéb uzytkowania
nieruchomo$ci przeznaczenie wycenianej nieruchomosci okresla sie jako zabudowa
mieszkaniowa.

5. ZESTWIENIE WYNIKOW SZACOWANIA

Warto$¢ rynkowa (Wg) udziatu 1/8 Pana Marcina Teclawa
w nieruchomosci zapisanej w KW Nr GW1K/0001 8493/9,
wg stanu rynku na dzien 02.01.2025r.

WR udz. 1/8 _— 37.900 z4

Warto$¢ likwidacyjna (WL y) udziatu 1/8 Pana Marcina Tectawa
W nieruchomosci zapisanej w KW Nr GW1K/00018493/9
wg stanu rynku na dzien 02.01.2025r.

Wi udz. 113 = 18.950 zt

Biuro Obstugi Nieruchomosci Janusz Mojsiewicz upr. MGPB Nr 1077 (tel. 601-875-300)

rzeczoznawca majatkowy mgr inz. Janusz Mojsiewicz 2
ul. Mieszka | 57/6, Gorzéw Wikp.

e-mail janusz.mojsiewicz@wp.pl
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Uzasadnienie:

Okreslone wyzej kwoty zdaniem autora odpowiadajg wartosci rynkowej oraz wartosci
likwidacyjnej udziatu 1/8 w nieruchomosci wg. stanu rynku na dzien wyceny. W procesie wyceny
warto$¢ rynkowa nieruchomosci okreslono w podejsciu poréwnawczym opierajgc sie na
transakcjach dotyczacych sprzedazy nieruchomosci podobnych (zblizonych) do nieruchomosci
bedacej przedmiotem wyceny. Okreélona w procesie wyceny warto$¢ jest $rednia
odzwierciedlajgcg zachowania rynkowe inie uwzglednia indywidualnych zachowan i
jednostkowych decyzji. Wartos¢ okreslona w wycenie dla stanu obecnego odpowiadajg typowym
wystepujacym na rynku relacjom podazy i popytu. Podstawa okreslenia wartosci byta analiza
rynku transakgji nieruchomosci zabudowanych domami mieszkalnymi.

W procesie wyceny wartosci rynkowg 1m? pow. zabudowy domu okreslono na kwote 4.098zt.
Biorac pod uwage lokalizacje w Mierzecinie, stan i standard budynku oraz mozliwo$é
zagospodarowania dziatki - nie wydaje sig to by¢ wartoscig zawyzong.

6. DATY ISTOTNE DLA WYCENY.

- data sporzgdzenia wyceny - 04.01.2025r.
- data, na ktdrg okreslono warto$é przedmiotu wyceny - 02.01.2025r.
- data, na ktérg uwzgledniono stan przedmiotu wyceny :
- stan techniczny - 02.01.2025r.
- stan prawny - 30.12.2024r.
- data ogledzin nieruchomosci - 02.01.2025r.

7. WARUNKI | OGRANICZENIA.

- operat zostat sporzgdzony zgodnie z przepisami prawa, przedmiot opracowania oszacowany
zostat w postaci wolnej od obcigzer hipotecznych cigzacych na nieruchomosci,

- warto$ci podane w operacie odzwierciedlajg stan lokalnego rynku nieruchomosci na dzien
sporzadzenia operatu, ewentualne pdzniejsze zmiany prawne lub rynkowe nie zostaty w nim
uwzglednione,

- wartosci podane w operacie nie zawierajg podatku VAT i optat z tytutu podatku od czynnosci
cywilno — prawnych oraz innych kosztéw zwigzanych z transakcjg kupna- sprzedazy,

- niniejszy operat moze by¢ wykorzystany wylacznie dla celu okreslonego w punkcie 2
opracowania, wykorzystanie operatu dla innych celéw badz przez osoby trzecie nie rodzi
zadnych skutkéw prawnych dla autora operatu i moze stanowié naruszenie prawa,

- dane otrzymane od Zleceniodawcy biegly przyjat w dobrej wierze, opracowanie niniejsze
zostato wykonane przy zatozeniu prawdziwosci dokumentéw i informacji uzyskanych w toku
czynnosci szacowania, autor w dobrej wierze wykorzystuje te dokumenty, na ktére powotat
sig w niniejszym operacie szacunkowym i nie bierze odpowiedzialnosci za ich prawdziwos$¢ i
kompletnosé,

- stan prawny nieruchomosci ustalono na podstawie badania w Podsystemie Dostepu do
Centralnej Bazy Danych Ksigg Wieczystych zapisow ksiegi wieczystej GW1K/00018493/9
przeprowadzonego dnia 30.12.2024r.

- autor operatu nie odpowiada za wady nieruchomosci, ktérych istnienia nie mogt stwierdzi¢ w
trakcie wizji lokalnej oraz w trakcie badania dokumentéw otrzymanych od Zleceniodawcy,

- zastrzega si¢ prawo udostepniania i powielania jakiejkolwiek czesci operatu osobom trzecim
bez zgody autora, zastrzezenie nie dotyczy Syndyka i Sedziego Komisarza ktéry moze/
potrzeby postepowania upadto$ciowego operat powielaé i udostepniag,

rzeczoznawca majgtkowy mgr inz. Janusz Mojsiewicz 3
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- przyjmuje sie¢ odpowiedzialno$¢ za umiejetnosé, starannosé i doktadnosé oczekiwang od
rzeczoznawcy majatkowego, ale nie przyjmuje sie zadnej odpowiedzialnosci wobec os6b
trzecich,

niniejszy operat ma charakter poufny, zawiera dane osobowe chronione Ustawg z dnia
10 maja 2018r. o ochronie danych osobowych.

Sporzadzit :

Gorzéw Wielkopolski, 04 stycznia 2024 r.

. . . s rzeczoznawca majatkowy mgr inz. Janusz Mojsiewicz 4
Biuro Obstugi Nieruchomosci Janusz Mojsiewicz
- Micszka 1 5716, Goras Wllj(p upr. MGPB Nr 1077 (tel. 601-875-300)
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Zataczniki:

- dokumentacja fotograficzna,

- wydruk tresci ksiegi wieczystej nr GW1K/00018493/9 z Podsystemu Dostepu do Centralnej
Bazy Danych Ksiag Wieczystych,

- obwieszczenie postanowienia Sgdu Rejonowego w Gorzowie Wielkopolskim Syg. akt
GW1G/GU/84/2024

- OC rzeczoznawcy majatkowego.
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Mierzecin Nr 6, dz. nr 197/4 - nieruchomosé gruntowa zabudowana budynkiem mieszkalnym

1.PRZEDMIOT | ZAKRES WYCENY
Przedmiotem niniejszej opinii szacunkowej jest nieruchomo$é potozona we wsi Mierzecin,
gmina Dobiegniew, pow. strzelecko-drezdenecki, woj. lubuskie, stanowigca dziatkg oznaczong nr
ewid. 197/4 o pow. 1369m? zabudowang budynkiem mieszkalnym w zabudowie blizniaczej.
Zabudowe dziatki stanowi takze drewniany budynek gospodarczy. Nieruchomosé posiada
urzadzong ksigge wieczysta prowadzong Sad Rejonowy w Strzelcach Krajeriskich IV Wydziat
Ksigg Wieczystych numer GW1K/00018493/9.
Zakres wyceny :
a) rodzaj prawa — prawo wtasnosci zabudowanej dziaiki gruntu nr 197/4 obreb Mierzecin,
b) okreélenie czesci skladowych — dziatka nr 197/4 obreb Mierzecin, zabudowana budynkiem
mieszkalnym jednorodzinnym oraz drewnianym budynkiem gospodarczym,
c) okreslenie czesci sktadowych, ktére nie sg przedmiotem wyceny - ruchomosci stanowigce
wyposazenie domu oraz inne ruchomosci znajdujace sig na terenie dziatki

2. CEL WYCENY

Celem wyceny jest okreslenie wartosci rynkowej udziatu 1/8 Pana Marcina Tectawa w
nieruchomosci zabudowanej zapisanej w ksigdze wieczystej KW nr GW1K/00018493/9 wg. stanu
na dzien wizji lokalnej - majgcej stanowié podstawe do sprzedazy udziatu w nieruchomosci w
trybie przepiséw prawa upadtosciowego. Cel ten zostat okreslony przez Zleceniodawce.

3. PODSTAWY FORMALNE | MATERIALNO-PRAWNE WYCENY ORAZ ZRODLA DANYCH
MERYTORYCZNYCH

3.1. PODSTAWA FORMALNA

Zlecenie Radcy Prawnego Pani Anity Pielin - Syndyka Masy Upadtoéci Pana Marcina Tectawa.

3.2. PODSTAWA PRAWNA

Za podstawe prawna wyceny przyjeto nastepujace akty prawne:

- Ustawa z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe,

- Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964r. Kodeks cywilny,

- Ustawa z dnia 06.07.1982r. o ksiggach wieczystych i hipotece,

- Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 05 wrzesnia 2023r. w sprawie wyceny
nieruchomosci.

Przy okresleniu wartosci kierowano sie zasadami zawartymi w przepisach ustawy z dnia 21

sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami.

Przy sporzgdzaniu niniejszego operatu korzystano z tekstéw ustaw i rozporzadzen

zamieszczonych na stronie - Internetowy System Aktéw Prawnych http://isap.sejm.gov.pl/.

3.3. PODSTAWY METODOLOGICZNE
Ryszard Cymerman, Joanna Cymerman Wycena nieruchomosci wyd. 2 |, wyd: Politechnika
Koszalifiska 2024,

- Ryszard Cymerman, Andrzej Hopfer, Lech Kotlewski Zasady okre$lania wartosci
nieruchomos$ci metodyczne i prawne wyd. 3, wyd: Educaterra 2022,

- Andrzej Nowak Zasady sporzgdzania operatéw szacunkowych, wyd: Educaterra 2020,

- Dariusz Trojanowski Dylematy wyceny nieruchomosci komercyjnych w Polsce, Wydawnictwo
Uniwersytetu Gdarniskiego 2019,

- Zdzistaw Matecki, Wybrane uwarunkowania okreslania wartosci nieruchomoéci, wyd. PFSRZM
2016,

- Przykiady wycen nieruchomosci, Wyd. IDM Warszawa styczen 2011r

upr. MGPB Nr 1077  (tel. 601-875-300)

e-mail janusz.mojsiewicz@wp.pl

Biuro Obstugi Nieruchomosci Janusz Mojsiewicz
ul. Mieszka | 57/6, Gorzéw Wikp.
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Mierzecin Nr 6, dz. nr 197/4 — nieruchomosé gruntowa zabudowana budynkiem mieszkalnym

- Sabina Zrobek, Metodyka okreslania wartosci rynkowej nieruchomosci (przyktady operatow
szacunkowych)

- Hozer Jozef, Wycena nieruchomosci, wyd: US — Wydawnictwo Naukowe Uniwersytetu
Szczecinskiego, 2006r.

- Ewa Kucharska —Stasiak , Nieruchomos$c a rynek, PWN luty 2004r.

- M. Prystupa, Wycena nieruchomosci przy zastosowaniu podejscia poréwnawczego, PFSRM,
Warszawa 2003r.

- Zrébek, Wycena wartosci rynkowej nieruchomodci, Wyd. Uniwersytetu -Warminsko-
Mazurskiego, Olsztyn 2001r.

3.4. ZRODLA DANYCH MERYTORYCZNYCH

- wizja lokalna nieruchomosci przeprowadzona dnia 02.01.2025r.

- ksigga wieczysta nr GW1K/00018493/9,

- Obwieszczenie postanowienia Sadu Rejonowego w Gorzowie Wielkopoiskim Syg. akt
GW1G/GU/84/2024

- dane o transakcjach kupna-sprzedazy,

- internetowa strona - geoportal powiatowy

4. DATY ISTOTNE DLAWYCENY

- data sporzadzenia wyceny - 04.01.2025r.
- data, na ktorg okreslono warto$é przedmiotu wyceny - 02.01.2025r.
- data, na ktérg uwzgledniono stan przedmiotu wyceny :
- stan techniczny - 02.01.2025r.
- stan prawny - 30.12.2024r.
- data ogledzin nieruchomosci - 02.01.2025r.

5. OKRESLENIE STANU NIERUCHOMOSCI.

5.1. STAN PRAWNY NIERUCHOMOSCI.

Ksiega wieczysta

Dla przedmiotowej nieruchomosci zatozona jest ksiega wieczysta nr GW1K/00018493/9
prowadzona przez Sad Rejonowy w Strzelcach Krajenskich , IV Wydziat Ksigg Wieczystych. Na
podstawie badania zapiséw ksiegi w Podsystemie Dostepu do Centralnej Bazy Danych Ksiag
Wieczystych (https://ekw.ms.gov.pl) w dniu 30.12.2024 r. stwierdzon¢ co nastepuije:
typ ksiegi: nieruchomos$é gruntowa
Dziat | - Oznaczenie nieruchomosci
Dziatka ewidencyina:
Numer dziatki: 197/4
Potozenie: woj. lubuskie, pow. strzelecko-drezdenecki, gm. Dobiegniew, m.Mierzecin
Sposébb korzystania: nieruchomos$é zabudowana
Obszar catej nieruchomosci: 0,1369 ha
Budynki:
Potozenie: woj. lubuskie, pow. strzelecko-drezdenecki, gm. Dobiegniew, m.Mierzecin
Przeznaczenie budynku: dom mieszkalny,
Potozenie: woj. lubuskie, pow. strzelecko-drezdenecki, gm. Dobiegniew, m.Mierzecin
Przeznaczenie budynku: dom gospodarczy,

Dziat | - Sp — Spis praw zwigzanych z wlasnoscia
brak wpiséw
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Dziat Il - Wikasnhos$é
Lp.1 Czestawa Tectaw w udziale 5/8 czesci,
Lp.2 Tomasz Tectaw w udziale 1/8 czesci,
Lp.3. Marcin Tectaw w udziale 1/8 czesci,
Lp. 4 tukasz Tectaw w udziale 1/8 czesci.

Dziat Ill -~ Prawa, roszczenia i ograniczenia

Lp. 1

Inny wpis — wszczecie egzekucji z udziatu w nieruchomosci przez Komornika Sgdowego przy
Sadzie Rejonowym w Strzelcach Krajenskich Przemystawa Gagato w sprawie GKm 3/24, z
wniosku wierzyciela: Prokura Niestandaryzowany Fundusz Wierzytelnosci Fundusz
Inwestycyjny Zamkniety z Siedzibg we Wroctawiu, przytaczenie do toczgcej sie egzekucji z
nieruchomosci: - w sprawie km 22/24, z wniosku wierzyciela: Eos 1 Niestandaryzowany
Fundusz Inwestycyjny Zamknigty Wierzytelnosci z Siedzibg w Warszawie
przedmiot wykonania: udziat numer 3 (podrubryka 2.2.1) do 1/8 czeéci, nalezacy w chwili
zajecia do Marcina Tectawa

Dziat IV - Hipoteki

Brak wpiséw
I' Lp. | rodzaj hipoteki kwota hipoteki wierzyciel
1. hipoteka przymusowa 16.437,33 zt | Skarb Panstwa - Naczelnik Urzedu Skarbowego,
2, hipoteka przymusowa 16.266,14 z Ziel-Bruk Spoétka z 0.0. w Gorzowie WIkp.
3. hipoteka przymusowa 28.407,48 2 Ziel-Bruk Spétka z 0.0. w Gorzowie WIkp.
4, hipoteka przymusowa 38.190,42 zt Ziel-Bruk Spdtka z 0.0. w Gorzowie Wikp.

Wydruk z KW oraz ww. postanowienie dotgczono do niniejszego operatu.

Ewidencja gruntow

Na podstawie informacji uzyskanych w Starostwie Powiatowym w Strzelcach Krajenskich oraz na
podstawie geoportalu Informacja Katastralna Powiatu Strzelecko-Drezdeneckiego ustalono, ze
dziatka nr 197/4 o pow. 0,1369ha potozona we wsi Mierzecin, obreb Mierzecin, gmina
Dobiegniew, pow. strzelecko-drezdenecki, woj. lubuskie zabudowana jest budynkiem
mieszkalnym jednokondygnacyjnym z uzytkowym poddaszem o powierzchni zabudowy 74 m?.
Dziatka sklasyfikowana jest jako Br-RIVa — grunty rolne zabudowane i uzbrojona jest w energie
elektryczng, wodociggows i kanalizacyjng.

Dostep do drogi publicznej
Na podstawie wizji lokalnej ustalono, iz przedmiotowa nieruchomoéé ma bezposredni dostep
do drogi publicznej (droga gminnej — dz. nr 198).

5.2. OPIS STANU TECHNICZNO — UZYTKOWEGO NIERUCHOMOSCI

Wyceniana nieruchomo$é potozona we wsi Mierzecin w gminie Dobiegniew w powiecie
strzelecko — drezdenecki w woj. lubuskie. Mierzecin jest niewielkg wsig, odlegta o ok. 7 km od
Dobiegniewa — najblizszego miasta z siedzibg gminnych wiadz samorzadowych i calg
infrastrukturg spoteczng. We wsi jest tylko sklep spozywczy.

Nieruchomos$¢ usytuowana jest w potudniowej cze$ci wsi, w sasiedztwie rozproszone;
zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej, gospodarczej oraz w otoczeniu terenéw
niezabudowanych, rolnych i le$nych. W odleglosci ok. 100 m w linii prostej znajduje sie
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historyczny zespét patacowo — parkowy. Potozenie i lokalizacje nieruchomosci okresla sie jako
$rednio korzystne dla mieszkalnictwa.

Lokalizacja nieruchomosci w miejscowoéci
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Ukryj budynki

Informacja o budynkach:

e evad. . At e KE Kondyg Paow
| bud ‘ Acies Rodzajwg KST nip  zabud
MIERZECIM 611
119 R6 520 Budynki meszkalne 1ei0 74
l DIBIEGHEYY
' 1. budynke: Q806015 0014 119_BUD  {jednestka re) .75}
| | B A
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190 gpi%‘ e Budynki produscyjne ustagoviz i gospodaiczz dls 100 1%
DOBIEGNIESY OMRCERA l

I butynku 030601 5 0014 420_BUD (jednostkarej G 75)

Dojazd do nieruchomos$ci droga trwale utwardzong z polbruku. Chodniki wzdtuz ulicy maja
nawierzchnie utwardzone z polbruku. Dziatka ma dostep do sieci elektroenergetycznej,
wodociggowej i kanalizacyjnej. Jej ksztalt jest $rednio korzystny (zblizony do prostokata),
konfiguracja powierzchni zblizona do pfaskiej.

Stan zagospodarowania dziatki jest dobry, teren ogrodzony z elementéw metalowych na
stupkach murowanych, drewnianego parkanu oraz z siatki z bramg wjazdowa przesuwng oraz
furtka wejsciowa metalowa. Na dziatce rosng dos¢ liczne drzewa i krzewy ozdobne, urzadzony
ogrod warzywny, ogrod kwiatowy i ogrod rekreacji przydomowej z posadowiong szklarnig i wiata
dobudowang do budynku gospodarczego (wiata konstrukcji drewnianej z dachem
jednospadowym krytym blachg oraz papa, $ciany ostonowe z desek, okna z profili PCV, drzwi
metalowe i drewniane, posadzka z polbruku). Chodniki wewnetrzne wykonane s3 z polbruku i ptyt
betonowych, wzdtuz granic cze$ciowo nasadzone iglaki. Ponadto na dzialce rosna pojedyncze
drzewa owocowe, zatozone sg trawniki oraz teren czeSciowo obsypany jest kamieniami
ozdobnymi.

Zabudowe dziatki stanowi budynek mieszkalny jednorodzinny i gospodarczy.

Charakterystyka budynku mieszkalnego:
Budynek mieszkalny jednorodzinny w zabudowie blizniaczej, parterowy z poddaszem
uzytkowym, czesciowo podpiwniczony, wykonany w tradycyjnej konstrukcji i technologii budowy.

Powierzchnia zabudowy — 74,00 m? (ustalono na podstawie kartoteki budynkéw)
Powierzchnia uzytkowa — 84,25 m*(ustalono na podstawie pomiaréw)
Rok budowy — 1960r.

Sktada sie z:

- parter: pokdj, kuchnia, przedpokdj z klatka schodowa, fazienka z wc, ganek;
- poddasze: 2 pokoje, korytarz Z klatkg schodowa, strych;

- piwnica: jedno pomieszczenie.

Przed wej$ciem do budynku jest taras. Wejscie do piwnicy z przedpokoju
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Opis elementéw budynku:

- $ciany murowane, ocieplone styropianem i wykoriczone tynkiem strukturalnym (oprécz $ciany
elewacji tylnej, nie wykoriczonej tynkiem strukturalnym — jest tylko siatka i klej);

- dach jednospadowy, konstrukcji drewnianej, kryty blachodachéwkg, czeéciowo ocieplony weing
mineralng, czesciowo nie ocieplony;

- stropy Zelbetowe;

- rynny i rury spustowe z blachy oraz z profili PCV;

- schody na poddasze drewniane, do piwnicy ceglane;

- wykoriczenie Scian: sciany malowane farbami emulsyjnymi, w tazience z wc i w ciagu roboczym
kuchni ptytki glazurowane, cze$ciowo tapety, w przedpokoju wykonczone ptytkami gipsowymi
ozdobnymi i tynkiem mineralnym;

- posadzki: panele podtogowe i ptytki ceramiczne, w piwnicy betonowa;

- drzwi: wejsciowe metalowe, wewnetrzne ptycinowe, oécieznice drewniane;

- okna z profili PCV, 2 sztuki zabezpieczone roletami zewnetrznymi otwieranymi recznie,
potaciowe drewniane,

- parapety z ptyt MDF oraz plytek ceramicznych;

- fazienka wyposazona w wanne, kabine prysznicowg i kompakt we;

- instalacje: energii elektrycznej (przewody aluminiowe i miedziane), wodociggowa,

kanalizacyjna, centralnego ogrzewania z piecem na pelet z podajnikiem w piwnicy (grzejniki

panelowe i zeliwne, w tazience drabinkowy, ruraz miedziany), cieptej wody ogrzewanej z pieca.

Uktad przestrzenno — funkcjonalny jest korzystny (wejécia do wszystkich pomieszczen prowadzg

z ogdInodostepnej komunikacji). Stan techniczny budynku okresla sig jako dobry. Standard

wykonczenia wnetrz okresla sie jako $redni, ostatni remont wnetrz miat miejsce okoto 13 lat

temu.

Zestawienie pomieszczen i ich powierzchnie przyjgto zgodnie z operatem sporzadzonym w maju

2024r. przez rzeczoznawce majatkowego mg inz. Krzysztofa Kwiatosza (za jego wiedzg i zgoda).

Wymiary zostaty zweryfikowane podczas ogledzin nieruchomosci przez autora niniejszego

operatu.

Lp. nazwa pomieszczenia powierzchnia w m’
parter poddasze
1. ganek 5,72 -
2. przedpokdj z klatkg schodowa 10,28 -
3. tazienka z we 3,35 -
4. pokoj 20,63 -
5. kuchnia 16,44
6. korytarz z klatkg schodowag - 2,45
7. pokoj - 12,60
8. pokoj - 12,78
9. strych - 0 (H<1,9m)
razem 56,42 27,83
ogdtem pow. uzytkowa 84,25

Charakterystyka budynku gospodarczego

Powierzchnia zabudowy — 15,00 m? (ustalono na podstawie kartoteki budynkéw)

Budynek jest w zabudowie szeregowej, parterowy bez poddasza, nie podpiwniczony, o
tradycyjnej konstrukcji i technologii budowy. Sktada sie z jednego pomieszczenia.

Opis elementéw budynku:

- Sciany murowane i otynkowane (na $cianach widoczne sg pekniecia zmeczeniowe pionowe);
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- dach jednospadowy, konstrukcji drewnianej, kryty papa;
- posadzka z polbruku;

- drzwi i okien brak;

- instalacje: energii elektrycznej.

Stan techniczny budynku jest dobry (w skali: bardzo dobry, dobry, $redni )

Ocena stanu technicznego i standardu obiektéw.

Po dokonaniu wizji lokalnej potaczonej ze szczegoétowymi ogledzinami poszczegdinych
elementéw obiektow stwierdza sie, ze brak jest widocznych uszkodzen, ugieé¢ oraz innych
symptomoéw Swiadczagcych o ziej pracy elementéw konstrukcyjnych. Stan i standard obiektéw
okresla sie jako dobry — adekwatny do ich wieku i okresu eksploataciji.

6. PRZEZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Zgodnie z art. 154 ustawy o gospodarce nieruchomosciami przeznaczenie nieruchomosci
ustala sie na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W przypadku
braku planu miejscowego przeznaczenie nieruchomosci ustala sie na podstawie decyzji o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. W przypadku braku planu miejscowego oraz
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu uwzglednia sie faktyczny sposéb
uzytkowania nieruchomosci lub ustalenia planu ogdinego gminy.

Na dzier wyceny brak jest aktualnego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu na
ktérym potozona jest wyceniana nieruchomosé. Zgodnie art. 65 ust. 1 ustawy o zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw - studia
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin zachowujg moc do dnia
wejscia w zycie planu ogélnego gminy w danej gminie, jednak nie dluzej niz do dnia 31 grudnia
2025r., i stosuje sie do nich przepisy dotychczasowe — stad zgodnie z ww. przepisami
przeznaczenie ustalono na podstawie aktualnie obowigzujgcego studium uwarunkowan (...).

-

nie
zagospodarowania przestrzennego gminy Dobiegniew. Wyceniana nieruchomo$¢ zgodnie z
przyjeta uchwatg Nr XLVIII/305/22 Rady Miejskiej w Dobiegniewie z dn. 6 czerwca 2022 r. w

Teren bedacy przedmiotem szacowania jest objety miejscowym planem

sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i Kkierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Dobiegniew , oznaczona jest na rysunku planu symbolem MU
obszar zabudowy mieszkaniowe;.

Biuro Obstugi Nieruchomosci Janusz Mojsiewicz
ul. Mieszka | 57/6, Gorzow Wikp.
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7. ANALIZA RYNKU LOKALNEGO

Wybdr rodzaju rynku determinuje przeznaczenie nieruchomoséci rozumiane jako funkcja
nieruchomosci zapisana w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego lub decyzji o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu (w przypadku braku na podstawie faktycznego
sposobu uzytkowania nieruchomosci lub ustalenia planu ogdinego gminy).

Mierzgcin— wies w Polsce w wojewodztwie lubuskim, w powiecie strzelecko-drezdeneckim, w
gminie Dobiegniew. W latach 1975-1998 miejscowo$¢ administracyjnie nalezata do
wojewodztwa gorzowskiego. Wie$ lezy koto Dobiegniewa (ok. 7 km na potudniowy wschéd) nad
rzekg Mierzecka Struga, przez wie$ przebiega droga wojewédzka 161, oraz linia kolejowa nr 351
Poznan — Szczecin.

Gmina Dobiegniew pofozona w pétnocno-wschodniej czeéci wojewddztwa lubuskiego na
pograniczu Pojezierza Dobiegniewskiego i Rowniny Drawskiej. W samym miescie jest Jezioro
Wielgie z kapieliskiem; rzeka Mierzecka Struga przeptywajaca przez miasto jest doptywem rzeki
Drawy. W odlegtosci 1 km od gtownej trasy nr 22 (biegnacej z Berlina-Gdansk-Krolewiec) w
potnocno-zachodniej czgsci gminy lezy grupa jezior z najwigkszym jeziorem Osiek (pow. 6,1 km,
dtugos¢ 10 km, giteboko$C do 35 m, diugos¢ brzegéw 28 km). Na terenie gminy Dobiegniew
znajduje sie wiele zabytkowych budowli $wieckich i sakrainych o duzym znaczeniu historycznym:.
Wigkszo$¢ terendw osadniczych zachowata walory i wartosci kulturowe. Walory architektoniczno-
krajobrazowe posiada gitéwnie zabudowa realizowana do 1936 r. wpisujac sie harmonijnie w
krajobraz przyrodniczy i kulturowy. Historyczny ukiad przestrzenny z zespotami zabudowy
historycznej wystgpuje w obszarze Starego Miasta w Dobiegniewie oraz we wsiach Chometowo,
tugi, Mierzecin, Stonow i Stowin.

Powiat strzelecko-drezdenecki — powiat w Polsce (wojewddztwo lubuskie), utworzony w 1999
roku w ramach reformy administracyjnej. Jego siedziba jest miasto Strzelce Krajeriskie. Powiat
pofozony jest w nastepujgcych regionach fizycznogeograficznych: Kotlina Gorzowska z Puszcza
Notecka, Rownina Gorzowska, Réwnina Drawska oraz Pojezierze Dobiegniewskie. Pétnocno-
zachodni skraj powiatu zajmuje potudniowa czgs¢ Drawienskiego Parku Narodowego, a w
okolicach Strzelec Krajenskich maty fragment Barlinecko-Gorzowskiego Parku Krajobrazowego.

a) Rodzaj rynku — rynek zabudowy mieszkalnej jednorodzinne;j i zagrodowej wraz z zabudowa
towarzyszaca; forma transakcji — obrét pomigdzy osobami fizycznymi oraz prawnymi;

b) Obszar rynku - przedmiotem analizy jest obszar wiejski gminy Dobiegniew, jednak ze
wzgledu na liczbe transakcji nieruchomosci podobnych poszerzono analize na rynek
powiatowy, o podobnych preferencjach potencjalnych nabywcéw,

¢) Okres badania rynku — marzec 2023r. — 2024 do dnia wyceny.

d) Stan prawny nieruchomosci - segment rynku bedacy przedmiotem analizy sklada sie z
nieruchomosci do ktorych wiasciciele posiadajg prawo wtasnosci.

e) Ustalenie przeznaczenia- wszystkie nieruchomoséci bedgce przedmiotem badania rynku w
planach zagospodarowania przestrzennego lub w studium kierunkéw i uwarunkowan
oznaczone s3 jako tereny istniejgcej zabudowy mieszkalne; jednorodzinnej (mieszkalnej
jednorodzinnej lub zagrodowe;j).

f) Relacja migdzy popytem a podaza - niniejsza opinia szacunkowa zostata poprzedzona
dokonaniem analizy rynku lokalnego. Analizy dokonano w oparciu o przeprowadzone
i udokumentowane transakcje kupna-sprzedazy nieruchomoséci podobnych. W jei wyniku
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stwierdzono, ze istnieje dostatecznie duza liczba transakcji kupna — sprzedazy Zzabudowy
mieszkalnej jednorodzinnej oraz zagrodowej (wraz z zabudowg towarzyszaca) na terenie
wiejskim gmin powiatu strzelecko-drezdeneckiego. W okresie ostatnich 2 lat do dnia wyceny
sytuacja w segmencie cen nieruchomosci podobnych ustabilizowata sie, bez wyrazniejszego
trendu spadkowego lub wzrostowego. Wydtuzyly sie okresy negocjacyjne, powrdcita wzgledna
rownowaga pomigdzy popytem i podazg, z tendencjg do nadwyzki podazy nad efektywnym
popytem. W zwiazku z powyzszym przyjeto ceny nominalne z przeprowadzonych transakciji.

g) Cechy uzytkowe - na podstawie analizy stwierdzono, ze poréwnywalne ceny osiagaja domy
nowe oraz domy wybudowane w latach wczeéniejszych w dobrym stanie technicznym, po
wykonanych remontach, oraz polozone w bezposrednim sasiedztwie miasta, z dobrym
dojazdem do jego centrum, potozone na dziatkach o powierzchni umozliwiajgcej swobodne
zagospodarowanie, wyposazone w peing infrastrukture techniczng, z bardzo dobrym
dojazdem i dostepem do infrastruktury spotecznej. Jako podstawowy parametr, z uwagi na
brak szczegétowych danych o powierzchni uzytkowej domoéw, przyieto 1m? powierzchni
zabudowy domu mieszkalnego. Zanotowane ceny transakcyjne w analizowanym segmencie
rynku (zabudowa mieszkalna jednorodzinna) zawierajg sie w przedziale pomiedzy od
3.500 z¢/m?do 6.000 zi/m? powierzchni zabudowy domu mieszkalnego.

Na podstawie analizy stwierdzono, ze w badanym okresie uptyw czasu nie miat wptywu na ceny
nieruchomosci. Stad przyjeto wspétczynnik korygujacy, uwzgledniajacy Zmiany poziomu cen na
skutek uptywu czasu K=1,0. W dalszej analizie wspétczynnik ten pomija sie.

8. OKRESLENIE SPOSOBU WYCENY

8.1. OKRESLENIE RODZAJU WARTOSCI

Cel wyceny zostat okreslony przez Zamawiajagcego ~ okreslenie wartosci rynkowej udziatu
1/8 Pana Mgarcina Tectawa w nieruchomosci zabudowanej zapisanej w ksiedze wieczystej KW
nr GW1K/00018493/9 wg. stanu na dzien wizji lokalnej - majacej stanowié podstawe do
sprzedazy udziatu w trybie przepiséw prawa upadio$ciowego. Wartosé likwidacyjng (sprzedaz
wymuszona) okresla si¢ na podstawie warto$ci rynkowej nieruchomosci.

8.2. DEFINICJA WARTOSCI RYNKOWEJ | JEJ INTERPRETACJA

Definicja wartosci rynkowej

Warto$¢ rynkowg nieruchomoséci stanowi jej najbardziej prawdopodobna szacunkowa cena,

mozliwa do uzyskania na rynku w dniu wyceny, przy przyjeciu nastepujacych zatozen:

— strony umowy s3 od siebie niezalezne, nie dziatajg w sytuacji przymusowej oraz maja
stanowczy zamiar zawarcia umowy,

~ uplynat czas niezbedny do wyeksponowania nieruchomosci na rynku i do wynegocjowania
warunkéw umowy.

Interpretacia definicji wartosci rynkowej

1. Pojecie jej najbardziej prawdopodobna cena oznacza wyrazong w pienigdzu (zazwyczaj w
miejscowej walucie) kwote, ktéra, rozsadnie biorac, mozna uzyskaé w transakcji rynkowej w
dniu, na ktory warto$¢ rynkowa zostata okreslona. Jest to najiepsza cena, ktéra, rozsadnie
rzecz biorgc, moze uzyskaé sprzedawca oraz najbardziej korzystna cena, ktéra, rozsadnie
rzecz biorac, zgodzi sig¢ zaptaci¢ kupujgcy. Kwota ta nie dotyczy ceny, ktéra zostata
podwyzszona lub obnizona ze wzgledu na szczegélne warunki lub okolicznosci, takie jak na
przyktad sprzedaz z bonifikatg.
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2. Pojecie mozliwa do uzyskania na rynku oznacza, iz warto$é nieruchomosci jest wielkoscig
szacowana, a nie kwotg z gory écisle okreslong lub faktycznie zaptacong ceng. Jest to
hipotetyczna cena, za ktérg w dniu wyceny mozna zawrzeé transakcje odpowiadajgca
wszystkim wymogom definicji warto$ci rynkowej.

3. Pojecie w dniu wyceny stawia wymdg, aby warto$é rynkowa byta wtasciwa w danym
momencie, na ktéry zostata okre$lona. Moze to byé data opracowania operatu
szacunkowego lub wczesniejsza.

Warto$¢ podana w operacie szacunkowym odzwierciedla stan rynku oraz uwarunkowania
istniejgce w dniu wyceny, a nie w dniu wezesniejszym lub pbzniejszym.

Aby okreslona warto$¢ stanowita jej najbardziej prawdopodobng cene, powinny by¢ spetnione
nastepujgce warunki:

1. strony umowy sa od siebie niezalezne — czyli strony, ktérych nie tgczy konkretny iub
szczegolny stosunek, mogacy sprawié, iz poziom ceny nie bedzie typowy dla rynku. Zaktada
sig, ze transakcje zawierajg niezwigzane ze sobg strony, dziatajgce niezaleznie od siebie.

2. nie dziatajg w sytuacji przymusowej — kazda ze stron ma motywacje do zawarcia transakgji i

nie jest do niej zmuszona przez szczegolne okolicznosci. Zawarcie transakcji bez przymusu
wymaga takze przyjecia zatozenia, ze zaréwno kupujacy, jak i sprzedajacy nieruchomosé
dziatajg z rozeznaniem i ze postepujg rozwaznie.
Przyjmuje sig, ze sg oni wystarczajgco poinformowani o charakterze i cechach przedmiotu
transakcji, jego aktualnym i potencjalnym wykorzystaniu oraz o stanie rynku w dniu wyceny.
Ponadto zaklada sig, ze kazda strona wykorzystuje te informacje, dziatajagc we wiasnym
interesie, oraz Zze w sposéb rozwazny dazy do uzyskania najlepszej dla siebie ceny.
Rozwage ocenia si¢, uwzgledniajgc stan rynku w dniu wyceny, nie biorgc pod uwage
informacji uzyskanych péznie;.

3. _kupujacy ma stanowczy zamiar zawarcia umowy — oznacza to osobe, ktéra chce dokonaé

zakupu i ktéra nie jest zmuszona do kupna. Okreslenie to odnosi sie do kupujacego, ktéry
nie jest nazbyt zdeterminowany, by dokonaé zakupu po jakiejkolwiek cenie. Jest to nabywea,
ktdry kupuje w realiach aktualnego rynku i ktéry nie zaptaci ceny wyzszej od aktualnej ceny
na rynku.

Rzeczoznawca majatkowy nie moze przyjmowaé nierealnych zatozen dotyczacych
warunkow panujacych na rynku ani tez zakiadaé, ze warto$é rynkowa jest wieksza anizeli
cena, ktdra, rozsgdnie rzecz biorac, mozna uzyskaé na rynku.

4. sprzedajacy ma stanowczy zamiar zawarcia umowy — oznacza to osobe, ktéra nie jest ani

nazbyt gorliwa, ani zmuszona do sprzedazy, ani gotowa czekaé na uzyskanie ceny, ktéra nie
jest moZliwa do uzyskania na aktualnym rynku. Sprzedajgcy majgcy stanowczy zamiar
zawarcia umowy ma motywacje, by sprzedaé nieruchomo$é na warunkach rynkowych, za
najlepszg ceng, mozliiwg do uzyskania na wolnym rynku, jakakolwiek byfaby to cena.
Istniejgce po stronie konkretnego wiasciciela, bedacego zbywca, uwarunkowania nie sg
brane pod uwage, poniewaz sprzedajgcy majacy stanowczy zamiar zawarcia umowy
oznacza typowego wtasciciela.

S. _uptynat czas niezbedny do wyeksponowania nieruchomosci na rynku — sformulowanie to
oznacza, ze sktadnik mienia jest zaprezentowany na rynku w najbardziej odpowiedni sposéb,
jezeli chodzi o mozliwosci zbycia go po najlepszej cenie, ktora, rozsadnie rzecz biorgc,
mozna uzyska¢ na warunkach zawartych w definicji wartoéci rynkowej. Czas eksponowania
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moze sie zmieniaC w zaleznosci od warunkéw rynkowych, lecz musi by¢ wystarczajacy do
tego, by stosowna informacja dotarta do odpowiedniej liczby potencjalnych nabywcow.

Zaktada sig, ze eksponowanie nieruchomosci na rynku odbywa si¢ przed data, na ktérg
okreslono warto$¢ rynkowa.

Warto$¢ rynkowa nieruchomos$ci okresla si¢ bez uwzgledniania kosztéw transakcji
kupna - sprzedazy oraz zwigzanych z ta transakcja podatkéw i optat.

8.3. ZASTOSOWANE PODEJSCIA | TECHNIKI WYCENY

Wyboru metody zastosowanej do okreslenia wartosci rynkowej przedmiotowej nieruchomosci
dokonano uwzgledniajgc:
= postanowienia obowigzujgcych przepisow prawnych regulujgcych tryb, zasady i metody
wyceny nieruchomosci;
= cel wyceny;
* wyniki analizy rynku lokalnego nieruchomosci podobnych;
= wyniki analizy podazy i popytu na nieruchomosci o zblizonej wartosci uzytkowej na rynku
lokalnym;
= |okalizacje i rodzaj nieruchomosci:
* informacje rynkowe o cenach transakcyjnych i podstawowych atrybutach cenotworczych.

Ze wzgledu na rodzaj przedmiotu wyceny, cel i wyniki analizy rynku lokalnego nieruchomosci
podobnych, do okreslenia wartosci rynkowej prawa wtasnosci nieruchomosci w stanie na dzien
wyceny zastosowano podej$cie poréwnawcze, metode poréwnywania parami.

PodeijScie poréwnawcze polega na okreslaniu warto$ci nieruchomosci przy zatozeniu, ze
warto$¢ wycenianej nieruchomosci jest réwna cenie, jakg uzyskano za nieruchomos$ci podobne,
ktore byly przedmiotem obrotu rynkowego, skorygowanej ze wzgledu na cechy roznigce te
nieruchomosci i ustalonej z uwzglednieniem zmian poziomu cen na skutek uptywu czasu.

Przy metodzie poréwnywania parami poréwnuje sie nieruchomosé bedaca przedmiotem
wyceny, ktdrej cechy sag znane, kolejno z nieruchomosciami podobnymi, ktére byly przedmiotem
obrotu rynkowego i dla ktérych znane sa ceny transakcyjne, warunki zawarcia transakcji oraz
cechy tych nieruchomoséci. Do poréwnar wybiera sie co najmniej trzy nieruchomosci ze zbioru
nieruchomosci podobnych stanowigcego podstawe wyceny. Korekty cen transakcyjnych
dokonuje si¢ na podstawie réznic ocen cech rynkowych nieruchomosci wycenianej i
nieruchomoéci przyjetych do poréwnar okreslonych w przyjetych skalach.

Decydujac sie na przyjecie wyzej opisanej metody wyceny, wzieto pod uwage charakter
nieruchomosci oraz jej indywidualne mozliwosci funkcjonaine na istniejacym rynku lokalnym.

Stosownie do paragrafu 4 rozporzadzenia w sprawie wyceny nieruchomosci przy
zastosowaniu podejscia poréwnawczego konieczna jest znajomo$é cen transakcyjnych
nieruchomosci podobnych do nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny, a takze cech tych
nieruchomosci wptywajgcych na poziom ich cen. Stosownie do art.4 ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami ,nieruchomo$¢ podobna” to taka, ktéra jest poréwnywalna z nieruchomoscia
stanowigcg przedmiot wyceny, ze wzgledu na: potozenie, stan prawny, przeznaczenie, sposéb
korzystania oraz inne cechy wptywajgce na jej warto§é.

8.4. PROCEDURA OKRESLENIA WARTOSCI NIERUCHOMOSCI

Zrealizowano nastgpujaca procedure przy wykorzystaniu ww. metody szacowania:
¢ Opis nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny,
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» Okreslenie rynku lokalnego poprzez ustalenie rodzaju, obszaru i okresu badania cen
transakcyjnych,

¢ Przyjecie cech rynkowych charakterystycznych dla nieruchomosci i okreslenie ich wag
procentowych,

¢ Podanie charakterystyki wycenianej nieruchomoséci z wyeksponowaniem jej cech rynkowych,

» Wybdr do poréwnar 4 nieruchomosci najbardziej podobnych pod wzgledem cech rynkowych
do nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny, wraz z podaniem ich opisu i
charakterystyki,

e Utworzenie par poréwnawczych nieruchomosci, w ktérych cechy wycenianej nieruchomosci
poréwnuje si¢ z cechami kazdej z wybranych nieruchomosci,

» Wyliczenie poprawek stanowigcych wynik uwzglednienia réznicy cech i przypisanych im wag
pomigdzy nieruchomoécig wyceniana, a nieruchomos$ciami wybranymi,

» Okreslenie warto$ci nieruchomos$ci z kazdej pary poréwnawczej jako ceny transakcyjne;
skorygowanej o sume poprawek.

» Ostateczne okreslenie wartosci nieruchomosci wyceniane] jako $redniej arytmetycznej z
warto$ci uzyskanych z poréwnan w poszczegélnych parach.

Warto$¢ rynkowa nieruchomosci okresla sie bez uwzglednienia kosztow transakciji kupna-
sprzedazy oraz zwigzanych z tg transakcja podatkéw i optat.

8.5. DEFINICJA WARTOSCI LIKWIDACYJNEJ

Warto$¢ rynkowa przy sprzedazy wymuszonej jest to szacowana kwota jaka mozna
uzyskac ze sprzedazy przy zatozeniu rozsgdnego czasu na znalezienie nabywcy (90 -100 dni ) w
sytuacji, gdy sprzedawca zmuszony jest sprzedaé¢ mienie w aktualnym stanie i miejscu.
Szczegblowe omoéwienie uwarunkowar prawnych i metody okreslania wartosci likwidacyjnej
podano w punkcie 10. niniejszego operatu.

9. WYCENA SZCZEGOLOWA - OKRESLENIE WARTOSCI RYNKOWEJ NIERUCHOMOSCI

W trakcie analizy rynku odrzucono transakcje o charakterze nierynkowym i transakcje
niewiarygodne, skrajnie odbiegajace od $redniej ceny rynkowe; uzyskiwanej na analizowanym
rynku lokalnym. Spoéréd kilkunastu nieruchomosci najbardziej podobnych do nieruchomo$ci
wycenianej, do dalszych obliczen wyselekcjonowano 10 najbardziej zblizonych do przedmiotu
wyceny pod wzglgdem przeanalizowanych cech rynkowych majgcych najwiekszy wplyw na
wartose.

Transakcje kupna — sprzedazy nieruchomosci zlokalizowanych na terenie wiejskim gmin
powiatu strzelecko-drezdeneckiego zabudowanych budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi i
zagrodowymi wraz z zabudowa towarzyszaca przyjete do dalszych obliczen zestawiono w
ponizszej tabeli.

Zbior nieruchomosci podobnych stanowigcy podstawe wyceny.

1. Nieruchomosé poloZona we wsi tugi , gm. Dobiegniew sprzedana w dniu 12.10.2023r. za cene
450.000zt - 3 571zt/m? p.z. w obrocie wtérnym. Dziatka nr 208/1 o powierzchni 2990m? budynek
mleszkalny wolnostojacy, jednokondygnacyjny z uzytkowym poddaszem o powierzchni zabudowy
126m?, dziatka wyposazona w sie¢ energetyczng, wodociggows, kanalizacja, bezposredni dojazd do
dziatki drogg o nawierzchni szutrowej. Najblizsze otoczenie stanowi zabudowa siedliskowa wsi oraz
grunty rolne. Ksztatt dziatki regularny, teren ptaski ogrodzony, zagospodarowany,
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. Nieruchomos¢ potozona w Zwierzyniu przy ul. Wojska Polskiego, gm. Zwierzyn sprzedana w dniu
23.11.2023r. za cene 470 000zt - 3 644 z{/m” p.z. w obrocie wtérnym. Dziatka nr 369/5 o powierzchni
1095m?, budynek mieszkalny wolnostojgcy, jednokondygnacyjny o powierzchni zabudowy 129m?
wybudowany w 2020r., dziatka wyposazona w sie¢ energetyczng, wodociggowa, kanalizacja,
bezposredni dojazd do dziatki drogg o nawierzchni szutrowej. Najblizsze otoczenie stanowi zabudowa
mieszkaniowa oraz tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniows. Ksztatt dziatki regularny, teren
ptaski ogrodzony, zagospodarowany.

- Nieruchomos$¢ polozona w Rokitnie, gm. Stare Kurowo sprzedana w dniu 06.11.2023r. za cene
450 000zt - 4 327 ztim? p.u. zbyta w obrocie wtérnym. Dziatki nr 6/2 i 6/3 o tacznej powierzchni 1870m?,
budynek mieszkalny wolnostojgcy, jednokondygnacyjny z uzytkowym poddaszem o powierzchni
zabudowy 104m? wybudowany w 1995r., 3 budynki gospodarcze o tacznej pow. uzytkowej 111m?
dziatka wyposazona w sie¢ energetyczna, wodociggows, kanalizacja szambo, bezposredni dojazd do
dziatki drogg o nawierzchni szutrowej. Najblizsze otoczenie stanowi zabudowa siedliskowa wsi
mieszkaniowa oraz tereny lesne. Ksztatt dziatki regularny, teren ptaski ogrodzony, zagospodarowany.

. Nieruchomos$é potozona w Gérkach Noteckich przy ul. Kurowskiej, gm. Zwierzyn sprzedana w dniu
10.08.2023r. za ceng 510 000zt - 5 258 zt/m? p.z. w obrocie wtérnym. Dziatka nr 254 o powierzchni
2369m?, budynek mieszkalny wolnostojacy, dwukondygnacyjny o powierzchni zabudowy 97m?, pie¢
budynkéw gospodarczych o igcznej powierzchni zabudowy 266m? dziatka wyposazona w sieé
energetyczng, wodociggowa, kanalizacja - szambo, bezposredni dojazd do dziatki drogg o nawierzchni
utwardzonej. Najblizsze otoczenie stanowi zabudowa siedliskowa wsi. Ksztatt dzialki regularny, teren
ptaski ogrodzony, zagospodarowany.

- Nieruchomo$¢ potozona we wsi Diugie ul. Poranna, gm. Strzelce Kraj. sprzedana w dniu 30.03.2023r,
za ceng 613 000zt - 5 951 zt/m? p.z. w obrocie wtornym. Dziatki nr 16/147, 16/32 i 302/8 o {acznej
powierzchni 838m?, budynek mieszkalny wolnostojacy, jednokondygnacyjny z uzytkowym poddaszem o
powierzchni zabudowy 103m? nieruchomo&é wyposazona w sie¢ energetyczng, wodociggows,
kanalizacyjng, bezposredni dojazd do dziaiki droga o nawierzchni gruntowej. Najblizsze otoczenie
stanowi zabudowa siedliskowa mieszkaniowa oraz tereny lesne. Ksztalt dziatki regularny, ogrodzony,
zagospodarowany.

. Nieruchomos$¢ polozona we wsi Lipie Gory przy ul.Ludowej, gm. Strzelce Kraj. sprzedana w dniu
26.08.2024r. za cene 370 000zt - 4 353 z/m? p.z. w obrocie wtornym. Dziatka nr 109/10 o powierzchni
1136m?, budynek w zabudowie blizniaczej, jednokondygnacyjny z uzytkowym poddaszem o
powierzchni zabudowy 85m? budynki gospodarcze o igcznej pow. zabudowy 151m? nieruchomosé
wyposazona w sie¢ energetyczna, wodociggowa, kanalizacja - szambo, bezposredni dojazd do
nieruchomosci drogg o nawierzchni szutrowej. Najblizsze otoczenie stanowi zabudowa siedliskowa wsi
oraz grunty niezabudowane, ksztatt dziatki regularny, ogrodzony, zagospodarowany.

- Nieruchomo$é polozona we wsi Przyleg, gm. Strzelce Kraj. sprzedana w dniu 31.07.2024r. za cene
360 000zt - 5 806 zt/m? p-z. w obrocie wtérnym. Dziatka nr 77/4 o powierzchni 1238m?, budynek w
wolnostojacy z 2016r., jednokondygnacyjny z uzytkowym poddaszem o powierzchni zabudowy 62m?,
nieruchomos$¢ wyposazona w sie¢ energetyczna, wodociggows, kanalizacja - szambo, bezposredni
dojazd do nieruchomosci drogg o nawierzchni szutrowej. Najblizsze otoczenie stanowi zabudowa
siedliskowa wsi oraz grunty niezabudowane, ksztait dziatki regularny, ogrodzony, zagospodarowany.

- Nieruchomo$¢ polozona we wsi Zagérze, gm. Drezdenko, sprzedana w dniu 03.07.2024r. za cene
380 000zt - 5429 zi/m® p.z. w obrocie wtérnym. Dziatka nr 41/18 o powierzchni 285m?, budynek w
wolnostojacy z 2003r., jednokondygnacyjny o powierzchni zabudowy 70m?, budynek gospodarczy o
pow. zabudowy 17m? nieruchomosé wyposazona w sie¢ energetyczng, wodociggowa, kanalizacja -
szambo, bezposredni dojazd do nieruchomosci drogg o nawierzchni szutrowej. Najblizsze otoczenie
stanowi zabudowa jednorodzinna oraz grunty niezabudowane, ksztait dziatki regularny, ogrodzony,
zagospodarowany.

Biuro Obstugi Nieruchomosci Janusz Mojsiewicz rzeczoznawca majatkowy mgr inz. Janusz Mojsiewicz 15
ul. Mieszka | 57/6, Gorzéw Wikp upr. MGPB Nr 1077  (tel. 601-875-300)
’ ! ’ e-mail janusz.mojsiewicz@wp.pl




Mierzgcin Nr 6, dz. nr 197/4 — nieruchomosé gruntowa zabudowana budynkiem mieszkalnym

9. Nieruchomos$é potozona we wsi Gardzko, gm. Strzelce Kraj., sprzedana w dniu 23.05.2024r. za ceng
490 000zt - 3 858 zl/m? p.z. w obrocie wtérnym. Dziatka nr 261/11 o powierzchni 1600m?, budynek w
wolnostojacy, jednokondygnacyjny o powierzchni zabudowy 127m? nieruchomosé wyposazona w siet
energetyczng, wodociggowa, kanalizacja - szambo, bezpo$redni dojazd do nieruchomosci drogg o
nawierzchni szutrowej. Najblizsze otoczenie stanowi zabudowa rozproszona wsi oraz grunty
niezabudowane, ksztatt dziatki regularny, ogrodzony, zagospodarowany.

10.Nieruchomos$é potozona we wsi Trzebicz Nowy, gm. Drezdenko, sprzedana w dniu 08.02.2024r. za
cene 333 000zt - 4 500 zt/m?® p.z. w obrocie wtoérnym. Dziatka nr 58/6 o powierzchni 633m?, budynek w
wolnostojacy z 2005r., jednokondygnacyjny o powierzchni zabudowy 74m?, nieruchomosé wyposazona
w sie¢ energetyczng, wodociggowa, kanalizacja, bezposredni dojazd do nieruchomosci drogg o
nawierzchni szutrowej. Najblizsze otoczenie stanowi zabudowa jednorodzinna oraz grunty
niezabudowane, ksztatt dziatki regularny, ogrodzony, zagospodarowany.

W analizowanym zbiorze transakc;ji rynkowych zanotowano:

cena maksymalna Cmax= 5951 ztm? p.z.
cena minimalna Cmin= 3.571 z{im? p.z.
delta C AC = 2380 zt/m?p.z.

zbiér transakcji Ci...Cqy

Na podstawie zebranych transakcji trudno jest ustali¢ trend czasowy. Obecnie na niektérych
segmentach rynku nieruchomoséci nastapita stabilizacja cen. Na rynku nieruchomosci
zabudowanych budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi i zagrodowymi wraz z zabudowg
towarzyszaca w ocenie autora operatu wystepuje réwnowaga popytu i podazy. Stad w dalsze;
analizie przyjeto ceny nominalne — trend Czasowy przyjeto w wysokoéci 1,0.

Cechy rynkowe nieruchomosci oraz ich wagi okreslono na podstawie rynku lokalnego oraz
podobnych rynkéw réwnolegtych. Wzigto réwniez pod uwage preferencje potencjalnych
nabywcow tego typu nieruchomosci.

Po przeanalizowaniu rynku lokalnego oraz zbioru cen transakcyjnych uzyskanych dla
nieruchomosci podobnych do nieruchomosci wycenianej ustalono nastepujgce cechy rynkowe i
wagi tych cech, potrzebne do obliczenia wartosci rynkowej nieruchomosci bedacej przedmiotem
wyceny:

Okreslenie cech rynkowych

Cechy rynkowe nieruchomosci oraz ich wagi okreslono:

- Na podstawie wieloletniej analizy wiasnej rynku lokalnego,

- na podstawie wieloletniej analizy wiasnej rynkéw réwnolegtych,

- na podstawie preferencji potencjalnych nabywcow tego typu nieruchomosci,
- Na podstawie konsultacji z innymi rzeczoznawcami majatkowymi,

- na podstawie wywiadéw w biurach obrotu nieruchomos$ciami.

Biuro Obstugi Nieruchomosci Janusz Mojsiewicz rzeczoznawca majatkowy mgr inz. Janusz Mojsiewicz i/
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Lp Rodzaj cechy \yaga Stopniowanie cech rynkowych
: cechy

— bardzo dobra - strefa w niewielkim oddaleniu od centrum
miejscowo z bardzo dobrym dostepem do obiektéw
uzytecznosci publiczney.

1 Lokalizacja 20% |- dobra — strefa posrednia o mniejszej atrakcyjnosci z dobrym
dostepem do obiektéw uzytecznosci publicznej

— $rednia - strefa peryferyjna, utrudniony dostep do obiektéw
uZyteczno$ci publicznej, Zle skomunikowana.

— bardzo dobry — zabudowa wolnostojgca lub szeregowa, pow.

Wielkos¢ budynku uzytkowa w przedziale 120m? - 200m?
2 Rodzai zabudow 20% |- dobry — zabudowa wolnostojgca, pow. uzytkowa w przedziale
d y 80m>-120m?,

— $redni — pow. uzytkowa ponizej 80m? i powyzej 200m?,

— bardzo dobry - bardzo dobra jako$¢ materiatéw i prac
wykoriczeniowych, nowoczesna armatura i wyposaZenie
sanitarne

3 Stan techniczny i 40% |- dobry - dobra jako$¢ materiatow wykoriczeniowych i prac
standard budynku budowlanych oraz standard wyposazenia sanitarnego

— Sredni — przestarzale systemy grzewcze, zuzyte i przestarzale
materialy ~ wykoriczeniowe | elementy wyposazenia
sanitarnego

Wyoosazenia w - bardzo dobre — petna infrastruktura
4 yp media 20% |- dobre — brak kanalizacji ogéinosptawnej lub gazu

- dostateczne — brak kanalizacji i gazu

— bardzo dobra — wielko$¢ pozwalajaca na swobodng zabudowe i
zagospodarowanie zgodnie z przeznaczeniem, dziatka b.
dobrze zagospodarowana, garaz w bryle budynku lub

Powierzchnia wolnostojgcy
5 dziatki i stan 10% |- dobra - wielko§¢ pozwalajgca na zagospodarowanie
zagospodarowania powierzchni  zgodnie  z  przeznaczeniem, dziatka

zagospodarowana, garaz w bryle budynku,

— $rednia - dostateczne wykorzystanie powierzchni, dziatka
czesciowo zagospodarowana, brak garazu

Przedmiotowe cechy réznicujgce nie majg charakteru uniwersalnego i dotyczg przede wszystkim
nieruchomosci poréwnywalnych z przedmiotem oszacowania:

Szacowanie wartosci nieruchomosci prawa wlasnosci
Na analizowanym rynku nie zaobserwowano réznic w cenach transakcyjnych dotyczacych

zabudowanych nieruchomosci jako prawo wiasnoéci i prawo uzytkowania wieczystego.

Do dalszej analizy przyjeto nieruchomosci:
I. — nieruchomo$é opisana pod pozycjg 1,
Il. — nieruchomo$¢ opisana pod pozycja 3,
lHl. — nieruchomo$¢ opisana pod pozycjg 6,
IV. — nieruchomos¢ opisana pod pozycjg 7,

Bluro Obshgt Bleruchomotci Janusz Wi e upr. MGPB Nr 1077 (tel. 601-875-300)
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Charakterystyka nieruchomoséci w aspekcie cech rynkowych

L cechy Nieruchomosé Nieruchomosci przyjete do poréwnania
P poréwnawcze wyceniana | il 1 IV
Mierzecin, tugi, Rokitno Lipie Géry Przyteg
1. | Lokalizacja gm. Dobiegniew | gm. Dobiegniew |gm. Stare Kurowo gm. Strzelce Kr. | gm. Strzelce Kr
dobra dobra dobra dobra dobra
Data transakgji S - I -
2. lub wyceny styczen 2025r. | pazdziernik 2023 listopad 2023 sierpien 2024 lipiec 2024
3 | Powierzchnia 74m? 126m? 104m? 85m? 62m?
' | zabudowy domu $rednia bardzo dobra dobra §rednia $rednia
Cena 1m?
4. pow. zabudowy - 3.571zt 4.327z 4.353zt 5.806zt
5. | Stan techniczny dobry dobry dobry dobry bardzo dobry
" | i standard budynku
6 Wyposazenie w dobre dobre dobre dobre dobre
© | media (brak gazu) (brak gazu) (brak gazu) (brak gazu) (brak gazu)
. | pow. 1369m? 2 2 2 2
7 Powierzchnia dziatki brak garazu pow. 2990m pow. 1870m pow. 1136m pow. 1238m
" | i stan zagospod. dogb ra bardzo dobra bardzo dobra bardzo dobra bardzo dobra

cena maksymalna

cena minimalna
delta C
zbidr transakgcji

AC

Cmax= 5951 zt/im? p.z.
Cmin= 3.571 ztim? p.z.
AC = 2380 zt/m?p.z.
Ci...Coo

Obliczenie zakresu kwotowego cech rynkowych:
2.380 zi/m?

W zbiorze transakcji nieruchomosci bedacych podstawg okreslenia wartoéci nieruchomosci
zanotowano:

Na podstawie analizy sfinalizowanych transakcji oraz na podstawie preferencji potencjalnych
nabywcow ustalono nastepujgce wagi cech

Ip. cecha rynkowa waga cechy zakres kwotowy

1 | lokalizacja ogélna 10% 238 zt/m?/p.z.

2 | wielko$¢ budynku, rodzaj zabudowy 20% 476 zHm?/p.z. |

3 |stan techniczny i standard budynku 40% 952 zt/m?/p.z.

4 |wyposazenie w media 20% 476 zm?/p.z.

5 | powierzchnia dziatki i stan zagospodarowania 10% 238 ztim?/p.z.
Ogétem: 100 2.380 zt/m?/p.z. |
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Okreslenie wartosci poprawek i okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci

Udziat cechy Zakie s Nieruchomos$¢
WYy
Lp.| cecha rynkowa (wa\gaAc(:i B cechy ztimZp.z. | I " "
1.| lokalizacja ogélna 10% 238,00 zt 0,00 0,00 0,00 0,00
wielko$¢ budynku,
2. rodzaj zabudowy 20% 476,00 zt -476,00 -238,0 0,00 0,00
stan techniczny i
3. standard budynku 40% 952,00 zi 0,00 0,00 0,00 -476,00
wyposazenie w
4. media 20% 476,00 z! 0,00 0,00 0,00 0,00
powierzchnia
5. dziatki i stan 10% 238,00 zt -119,00 -119,00 -119,00 -119,00
zagospodarowania
razem 100% 2380,00 z -595,00 -357,00 -119,00 -595,00
Obliczenie wartosci czastkowych:
cena 1m2p.z [z] 3571,00 4327,00 4353,00 5806,00
suma poprawek 1m®p.z [zH] -595,00 -357,00 -119,00 -595,00
cena 1m%p.z skorygowana [zi] 2976,00 3970,00 4234,00 5211,00
warto$¢ érednia 1m? pow. zabudowy [zi] 4 098,00

Wartos¢é rynkowa nieruchomoséci zapisanej w KW Nr GW1K/00018493/9
wg stanu rynku na dzien 02.01.2025r.

Wk = 74m?p.z. x 4098 zifm?/p.z. = 303.252zt
Wr = 303.250 zi

Zgodnie z dziatem |l ksiggi wieczystej Pan Marcin Teclaw jest wspoiwtascicielem nieruchomosci
w udziale 1/8 czesci.
Warto$¢ rynkowa udziatu 1/8 czesci Pana Marcina Tectawa
w nieruchomosci objetej KW nr GW1K/00018493/9
wg stanu rynku na dzien 02.01.2025r.
Wr= 303.250 zt x 12/768 = 37 906 zt.

Wry = 37.900 zi

przyjeto

10. OKRESLENIE WARTOSCI NIERUCHOMOSCI W WARUNKACH SPRZEDAZY
LIKWIDACYJNEJ (SPRZEDAZ WYMUSZONA)

Definicia :

Warto$¢ rynkowa przy sprzedazy wymuszonej jest to szacowana kwota jakg mozna uzyskaé ze

sprzedazy przy zatozeniu rozsgdnego czasu na znalezienie nabywcy (90 -100 dni ) w sytuacji,
gdy sprzedawca zmuszony jest sprzedaé¢ mienie w aktualnym stanie i miejscu.
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Uwagi :

Sprzedaz wymuszona ma miejsce wtedy, gdy nie sg spetnione warunki transakgji
wolnorynkowej, szczegblnie w zakresie czasu eksponowania nieruchomosci na rynku, relacji
pomiedzy sprzedawcyg i kupujgcym, oraz faktu, ze jedna ze stron znajduje sie w sytuacji
przymusowej.

Warunki sprzedazy w ww. trybie z sposéb istotny odbiegajg od warunkéw okreslonych w
definicji okreslenia wartosci rynkowej nieruchomos$ci. Réznice sprzedazy nieruchomosci
szacowanej w trybie sprzedazy likwidacyjnej w stosunku do sprzedazy nieruchomosci przy braku
ograniczen okreslonych dla warunkéw okreslenia warto$ci rynkowej nieruchomosci dotycza:

- efektywnego czasu ekspozycji nieruchomosci na rynku, co powoduje, ze efektywny czas
ekspozycji nieruchomosci na rynku jest czesto znacznie krétszy niz $redni;

- zwigkszonej presji dotyczacej determinacji sprzedajgcego nieruchomo$é, wyrazonej
zwigkszeniem oczekiwanej pewnosci sprzedazy nieruchomo$ci w zatozonym czasie
ekspozycji nieruchomosci na rynku (oczekiwanie, ze zatozony czas ekspozycji nieruchomosci
bedzie czasem maksymalnym w ktérym sprzedana zostanie nieruchomo$é, a nie $rednim
niezbgednym dia sprzedazy nieruchomosci wtasciwym dla rynku);

- presji i ograniczen trybu ekspozycji, negocijacji i sprzedazy wynikajacych z ograniczen
nakitadanych przez procedury prawne w procedurach likwidacyjnych:

- presji i oczekiwan potencjalnych nabywcéw nieruchomosci, ktorzy ze wzgledu na $wiadomosé
ww. uwarunkowan oczekuja nadzwyczajnej premii efektywnoéci kupnha nieruchomosci w
warunkach wymuszonych,

Ustawodawca zdajgc sobie sprawe ze zmniejszonej efektywnosci sprzedazy likwidacyjne;j,
np. w trybie licytacji publicznej w postgpowaniu egzekucyjnym prowadzonym przez komornika (
majgce] bardzo wyrazne cechy sprzedazy wymuszonej) wprowadzit obnizenia ceny wywotawcze;
w stosunku do ceny oszacowania na poziomie:

- dla nieruchomosci: do % dla | licytacji i do % dla drugiej licytacji,

- dla ruchomosci: do % dla | licytacji i do ' dla drugiej licytacji

- oraz w upadtosci w drodze licytacji publicznej dia ruchomosci: do 1/2.

Zaobserwowana praktyka pokazuje, ze efektywnos¢ egzekucji komorniczej, nawet przy ww.
opustach jest dos¢ niska, a wiele przetargéw komorniczych nie dochodzi do skutku z braku
oferentow.

Powyzej okreslone ograniczenia sprzedazy nieruchomosci szacowanej, wynikajace z sytuaciji
sprzedazy w postgpowaniu likwidacyjnym, stanowi¢ bedg podstawe do okreslenia jej wartosci
likwidacyjnej (WL) w trybie przetargowym.

W celu ustalenia zaleznosci pomigdzy wartoscig rynkowa a wartoscia sprzedazy wymuszonej
w ramach badar wiasnych autora operatu przeanalizowano kilkadziesigt transakgeji rynkowych
oraz przeprowadzono wywiady z komornikami sagdowymi. Po analizie stwierdzono, Zze brak jest
jednoznacznych zalezno$ci pomiedzy wartoscia rynkowa a wartoscia przy sprzedazy
wymuszonej. Zanotowane sg przypadki iz ostateczna cena znacznie przekroczyta w wyniku
licytacji warto$C oszacowania nieruchomosci - przy cenie wywolawczej wynoszacej 3/4 kwoty
oszacowania. Zanotowane sg tez przypadki gdzie np. syndyk masy upadio$ciowej sprzedawat
nieruchomosci za ceng wynoszgca ponizej 50% kwoty oszacowania. Wszystko zalezy od rodzaju
nieruchomosci, jej ,atrakcyjnosci” rynkowej, stanu lokainego rynku nieruchomosci, istnienia
nieruchomosci alternatywnych oraz wielu innych czynnikéw czesto istotnych tylko dla danego
obiektu. Stad wniosek, ze brak jest uniwersalnych regut i zaleznosci pomiedzy wartoscig rynkowg
nieruchomosci a wartoscig przy sprzedazy wymuszone;.
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Wg dostegpnych Zrddet (badania historyczne firmy RealExperts z Warszawy) wspétczynnik
relacji pomiedzy warto§ciami rynkowymi a cenami uzyskiwanymi przy sprzedazy wymuszonej dla
obszaru Warszawy oraz obszaru woj. $lgskiego wynosi:

- 0,7396 - przy sprzedazy likwidacyjnej tzw. z wolnej reki,
- 0,6860 - przy sprzedazy likwidacyjnej w trybie przetargu.

Okreslenie warto$ci udziatu 1/8 czesci Pana Marcina Tectawa w nieruchomosci objetej KW
nr GW1K/00018493/9, w warunkach sprzedazy likwidacyjnej (sprzedaz wymuszona).

Analiza:

W celu okredlenia wartosci udzialu w nieruchomosci przy sprzedazy egzekucyjnej autor
operatu analizowat przetargi komornicze oraz odbyt kilka rozméw z komornikami dziatajacymi na
rynku lokalnym. Na podstawie informacji uzyskanych od komornikéw ustalono, ze egzekucja z
udziatow w nieruchomosci jest do$¢ czesto prowadzona. Jej skutecznos¢ jest wzglednie wysoka
w przypadku nieruchomosci niezabudowanych, gdzie zniesienie wspdtwiasnosci nie stanowi
wiekszego problemu.

Natomiast w przypadku sprzedazy udziatbw w lokalach mieszkalnych, domach
jednorodzinnych i innych nieruchomos$ci zabudowanych do transakcji dochodzi niezwykle rzadko.
Wigkszo$¢ egzekucji jest bezskuteczna, pomimo obnizenia ceny wywolawczej do 2/3 sumy
oszacowania.

Stad oczywisty wniosek, ze aby sprzedaz byta skuteczna wspétczynnik dla sprzedazy w
postepowaniu likwidacyjnym, musi byé nizszy niz 2/3 tj. nizszy niz 66,66% wartosci
oszacowania (wartosci rynkowej).

Aby skutecznie zby¢ udziat w nieruchomosci zabudowanej, przyjeto po analizie wspoéiczynnik
0,50, ktory okresla (zdaniem autora niniejszego operatu) relacje pomiedzy wartoécig rynkows a
mozliwg do zbycia warto$cig udziatu przy sprzedazy wymuszone;.

Stad wartosé likwidacying udziatu okresla sie wg formuty:

WLU=WRXUXK

gdzie:
W, — wartos¢ likwidacyjna udziatu w nieruchomosci
Wr — wartos€ rynkowa nieruchomosci
U - udziat upadtego w nieruchomosci
K - wspétczynnik korygujacy, dla sprzedazy udziatu — przyjeto 0,50

Wartos¢ likwidacyjna udziatu 1/8 czesci Pana Marcina Tectawa
w nieruchomosci objetej KW nr GW1K/00018493/9
wg stanu rynku na dzien 02.01.2025r.
W, =303.250 zt x 1/8 x 0,5 = 18 953 zt.

przyjeto :

W, udz.18.= 18.950 zt
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11. UWAGI KONCOWE.

Wartos¢ rynkowa (WR) udziatu 1/8 Pana Marcina Tectawa
w nieruchomosci zapisanej w KW Nr GW1K/00018493/9,
wg stanu rynku na dzien 02.01.2025r.

Wk udz. 18 = 37.900 z}

Wartos$¢ likwidacyjna (W.y) udziatu 1/8 Pana Marcina Tectawa
w nieruchomosci zapisanej w KW Nr GW1K/00018493/9
wg stanu rynku na dzien 02.01.2025r.

WLudz_ 18 = 18.950 z}

Uzasadnienie:

Okreslone wyzej kwoty zdaniem autora odpowiadajg warto$ci rynkowej oraz wartosci
likwidacyjnej udziatu 1/8 w nieruchomosci wg. stanu rynku na dzieh wyceny. W procesie wyceny
warto§¢ rynkowa nieruchomoséci okreslono w podejsciu poréwnawczym opierajac sie na
transakcjach dotyczacych sprzedazy nieruchomos$ci podobnych (zblizonych) do nieruchomosci
bedacej przedmiotem wyceny. OkreSlona w procesie wyceny warto$¢ jest $rednig
odzwierciedlajgca zachowania rynkowe i nie uwzglednia indywidualnych zachowar i
jednostkowych decyzji. Wartoé¢ okreslona w wycenie dla stanu obecnego odpowiadajg typowym
wystepujacym na rynku relacjom podazy i popytu. Podstawa okreslenia wartosci byta analiza
rynku transakcji nieruchomosci zabudowanych domami mieszkalnymi.

W procesie wyceny wartosci rynkowa 1m? pow. zabudowy domu okreslono na kwote 4.098zt.
Bioragc pod uwage lokalizacje w Mierzecinie, stan i standard budynku oraz mozliwo§é
zagospodarowania dziatki - nie wydaje sie to byé wartoscig zawyzona.

KLAUZULE

- operat zostat sporzgdzony zgodnie z przepisami prawa, przedmiot opracowania oszacowany
zostat w postaci wolnej od obcigzen hipotecznych cigzacych na nieruchomosci,

- wartosci podane w operacie odzwierciedlajg stan lokalnego rynku nieruchomosci na dzien
sporzadzenia operatu, ewentualne pézniejsze zmiany prawne lub rynkowe nie zostaty w nim
uwzglednione,

- wartosci podane w operacie nie zawierajg podatku VAT i optat z tytutu podatku od czynnosci
cywilno — prawnych oraz innych kosztéw zwigzanych z transakcjg kupna- sprzedazy,

- niniejszy operat moze by¢ wykorzystany wytgcznie dla celu okreslonego w punkcie 2
opracowania, wykorzystanie operatu dia innych celéw badZ przez osoby trzecie nie rodzi
zadnych skutkow prawnych dla autora operatu i moze stanowi¢ naruszenie prawa,

- dane otrzymane od Zleceniodawcy biegly przyjat w dobrej wierze, opracowanie niniejsze
zostalo wykonane przy zatozeniu prawdziwosci dokumentéw i informacji uzyskanych w toku
czynnosci szacowania, autor w dobrej wierze wykorzystuje te dokumenty, na ktére powotat
sie w niniejszym operacie szacunkowym i nie bierze odpowiedzialno$ci za ich prawdziwo$¢ i
kompletnosé,

. A . S rzeczoznawca majatkowy mgr inz. Janusz Mojsiewicz 25
Biuro Obstugi Nieruchomosci Janusz Mojsiewicz upr. MGPB Nr 1077 (tel. 601-875-300)

ul. Mieszka | 57/6, Gorzéw Wikp. e-mail janusz.mojsiewicz@wp.pl




Mierzgcin Nr 6, dz. nr 197/4 — nieruchomosé gruntowa zabudowana budynkiem mieszkalnym

stan prawny nieruchomosci ustalono na podstawie badania w Podsystemie Dostepu do
Centralnej Bazy Danych Ksigg Wieczystych zapiséw ksiggi wieczystej GW1K/00018493/9
przeprowadzonego dnia 30.12.2024r.

niniejsze opracowanie nie jest ekspertyza techniczng, budowlana, geotechniczna,
toksykologiczng lub $rodowiskowa nieruchomosci lub obiektéw budowlanych, ocena stanu
technicznego.zostata sporzadzona jedynie na potrzeby niniejszego opracowania,

autor operatu nie odpowiada za wady nieruchomosci, ktérych istnienia nie mégt stwierdzié w
trakcie wizji lokalnej oraz w trakcie badania dokumentéw otrzymanych od Zleceniodawcy,
zastrzega sie prawo udostgpniania i powielania jakiejkolwiek czesci operatu osobom trzecim
bez zgody autora, zastrzezenie to nie dotyczy Syndyka i Sedziego Komisarza, ktdrzy na
potrzeby postgpowania upadto$ciowego moga operat powielaé i udostepniac,

niniejszy operat moze by¢ wykorzystany wytacznie dla celu okreslonego w punkcie 2
opracowania,

przyjmuje si¢ odpowiedzialno$¢ za umiejgtnosé, staranno$¢ i doktadnosé oczekiwang od
rzeczoznawcy majgtkowego, ale nie przyjmuje sie zadnej odpowiedzialnosci wobec oséb
trzecich.

niniejszy operat ma charakter poufny, zawiera dane osobowe chronione Ustawa z dnia 10
maja 2018r. o ochronie danych osobowych

Sporzadzit

Gorzéw Wielkopolski, 04 stycznia 2025r.

. - . N rzeczoznawca majgtkowy mgr inz. Janusz Mojsiewicz 26
Biuro Obstugi Nieruchomosci Janusz Mojsiewicz upr. MGPB Nr 1077 _(tel. 601-875-300)

ul. Mieszka | 57/6, Gorzéw Wikp. e-mail janusz.mojsiewicz@wp.pl




Mierzecin Nr 6, dz. nr 197/4 — nieruchomo$¢ gruntowa zabudowana budynkiem mieszkalnym

Dokumentacja fotograficzna
wg stanu na 02.01.2025r.

Biuro Obstugi Nieruchomosci Janusz Mojsiewicz rzeczoznawca majatkowy mgr inz. Janusz Mojsiewicz 27 ‘
ul. Mieszka | 57/6, Gorzéw Wikp upr. MGPB Nr 1077  (tel. 601-875-300)
’ ! ' e-mail janusz.mojsiewicz@wp.pl ‘
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Wyszukiwanie Ksiegi Wieczystej

Wynik wyszukiwania ksiegi wieczystej

https://przegladarka-ekw.ms.gov.pleukw_prz/KsiegiWieczyste/wysz...

UWAGA ! Ponizsza informacja nie stanowi tresci ksiegi wieczystej. Ujawnione nizej wybrane elementy ksiegi stuza d_qjej identyfikacji. Tre$c

ksiegi wieczystej jest dostgpna po wybraniu odpowiedniego przycisku w sekcji .Przegladanie tresci ksiegi wieczystej”,

Numer ksiegi wieczystej GW1K/00018453/9

Typ ksiegi wieczystej NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

Oznaczenie wydziatu prowadzacego ksiege wieczysty IV WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH STRZELCE KRAJENSKIE
Data zapisania ksiegi wieczystej 2010-12-21

Data zamkniecia ksiegi wieczystej -

Potozenie LUBUSKIE, STRZELECKO-DREZDENECKI, DOBIEGNIEW,
MIERZECIN
Wiasciciel / uzytkownik wieczysty / uprawniony TECLAW LUKASZ

TECLAW MARCIN
TECEAW TOMASZ

TECLAW CZESEAWA

Przegladanie tresci ksiegi wieczystej

PRZEGLADANIE AKTUALNE] TRESCI KW } PRZEGLADANIE ZUPELNEJ] TRESCI KW

PRZEGLADANIE AKTUALNE] TRESCI KW - DOTYCHCZASOWA POSTAL I

WROC DO STRONY GLOWNE] % WROC DO KRYTERIOW |

ﬂ KARITAL LUDZKE B SUnISTL A e
UNAL T AL R | FURRISY SPORECZNY

PROJEKT WSPOLFINANSOWANY ZE SRODKOW UNII EUROPETSKIE] W RAMACH EUROPEJSKIEGO FUNDUSZU SPOLECZNEGO
bt/ fvww fundwszeeroneiskie gov.pl fefs
Bidetyn Informacii Publicenel Ministerstwa Sprawiedliwodel,  Deklaracja dosiepnosd
3.1, 25-06-2023

30.12.2024, 15:59
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https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/poka...

TRESC KSIEGI WIECZYSTE) NR GW1K/00018493/9, STAN Z DNIA 2024-12-30 15:59

prowadzonej przez SAD REJONOWY W STRZELCACH KRAJENSKICH, IV WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - GW1K

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

Dziat 1-0 |Dziat1-Sp  DziatII 'Dzial 111 Dziat IV i

DZIAL I-O - OZNACZENIE NIERUCHQMOéCI

Numer biezacy nieruchomosci 1

Lp. 1. _
Numerdziatki : , R
Potozenie (numer porzadkowy / wojewddztwo, i LUBUSKIE, STRZELECKO-DREZDENECKI,
powiat, gmina, miejscowosc) . 'DOBIEGNIEW, MIERZECIN =
Sposéb korzystania IERUCHOMOSC ZABUDOWANA .

Przytaczenle (obszar)

Obszar catej nieruchomosci _ 0,1369 HA

_Budynki

Nr podstawy
wpisu
1

Nr podstawy

. Wpisu
1

Nr podstawy
wpisu
1

Lp. 1.

Polozenie (numer porzadkowy / wojewédztwo, | .
powiat, gmina, miejscowos¢)

'LUBUSKIE, STRZELECKO-DREZDENECKI,
_DOBIEGNIEW, MIERZECIN

Lp. 2. "
Potozenie (numer porzadkowy / wojewddztwo, ;L' . N ‘LUBUSKIE, STRZELECKO-DREZDENECKI,
powiat, gmina, miejscowo$¢) P 0 /DOBIEGNIEW, MIERZECIN

Przeznaczenie budynku ~ DOM GOSPODARCZY

Komentarz do migracji

Nr podstawy

Nr podsrtrawy

~ wpisu

1 {

i

wpisu
1

Nr podstawy

,,,,,, . . wpisu
Ostatni numer aktualnego lub wykreslonego wpisu w danym 1 ---
dziale w dotychczasowej ksigdze wieczystej .0 L
DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU
Nr podstawy
1 |
i(podstawa oznaczenia; pofoZenie dokumentu - numer karty akt)
//00006452/94/, 1994-11-08 00:00:00, NIE I
e (rodzaj i numer dziennika, chwila wpisu, czy z urzedu) - . i

[ Powrot

30.12.2024, 15:59
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TRESC KSIEGI WIECZYSTE] NR GW1K/00018493/9, STAN Z DNIA 2024-12-30 15:59
prowadzonej przez SAD REJONOWY W STRZELCACH KRAJENSKICH, IV WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - GW1K

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

Dziat 1-0 iDziat 1-Sp ‘Dziat II Dziat 111 IDziat IV |

DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WEASNOSCIA |
_ BRAK WPIS6W

Powrt |

tzl 30.12.2024, 15:59
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TRESC KSIEGI WIECZYSTE] NR GW1K/00018493/9, STAN Z DNIA 2024-12-30 15:59
prowadzonej przez SAD REIONOWY W STRZELCACH KRAJENSKICH, IV WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - GW1K

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

|Dziat I-0 {Dziat I-Sp 'Dziat 11 |Dziat 11T \Dzial IV
D2IAL IT - WEASNOSC

__Wiasciciele ) , ;

. Nr podstawy %
L. 1. e = , wpisu i

2,4

Lista wskazan udziatéw w praW|e (numer udziaty w

prawie/ wielkos¢ udziatu/rodzaj wspdinosci) Lp. 1. s 5 /8 ) B
gsacﬁ?) fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, /mle o_]ca, /mre ‘CZESLAWA TECLAW, STANISEAW, MARIA
o Nr podstawy -

Lista wskazar udziatdow w prawie (numer udziatu w | 2 1/8 . 4
prawie/ wielkos¢ udziatu/rodzaj wspdlnosci) 1Tt
Osoba 2?;;55 (Imie pierwsze nazwisko, imig ojca, imie TTOMASZ TECEAW, JERZY, CZESLAWA, 74052610375 ]

| . Nr podstawy
3. _ I . e WpISU
Lista wskazari udziatéw w prawne (numer udziatu w o 1 3 1 /8 o 4
prawie/ wielko$¢ udziatu/rodzaj wspéinosci) ! Pi_.,_.',._.“ _ o
gs‘;;zf’ g?ggff (Imig pierwsze nazwisko, imi ojca, imie IMARCIN TECLAW, JERZY, CZESLAWA, 78010909514

— Nr podstawy 3
Lista wskazan udziatdw w prawie (numer udziatu w 4 : /8 i 4 P
prawie/ wielkos¢ udziatu/rodzaj wspdinosci) Tt e e
gf;’ﬂbj ﬁ?_’cf;[‘)a (Imig pierwsze nazwisko, imi ojca, imie 'LUKASZ TECEAW, JERZY, CZESLAWA, 86010808313 |

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr podstawy
wpisu e s e s e e e e -
2 UMOWA SPRZEDAZY, 1997-12-23

i(wskazanie podstawy, data wydania)

//00000100/98/, 1998-07-31 00:00:00, NIE

i((rodzaj i numer dziennika, chwila wpisu, czy z urzedu) i
4 ;AKT POSWIADCZENIA DZIEDZICZENIA, 7994/2017, 2017-10-17, CEZARY ROMUALD GABRYELéW, STRZELCE KRAJ.; 42 :

i(tytut aktu, numer rep A, data sporzadzenia, notariusz - imig/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba; potozenie dokumentu -

numer karty akt)
iDZ. KW./GW1K/00000487/18/001, 2018-02-02 09:00:00, 2018-02-22-14.01.21.273678, NIE, 39-41
((rodzaj [ numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofoZenie wnigsku - numer karty akt)

[Powrdt]|
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https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/poka...
TRESC KSIEGI WIECZYSTE] NR GW1K/00018493/9, STAN Z DNIA 2024-12-30 16:00
prowadzonej przez SAD REJONOWY W STRZELCACH KRAJENSKICH, IV WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - GW1K
NIERUCHOMOSE GRUNTOWA
Dziat I-0 IDziat I-Sp DzialII  Dzial 111 [DziatIV
DZIAL III - PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA - |
L Nr podstawy |
el } wpisu |
Numer wpisu ;

Rodzaj wpisu

Tresé wpisu

Przedmiot wykonywania
Rodzaj zmlany Lp 1.

Inna osoba prawna lub Jednostka organizacyjna
mebedaca osobq prawna (nazwa, siedziba, REGON)

,INNY WPIS

WSZCZECIE EGZEKUCJI Z UDZIALU W NIERUCHOMOSCI

PRZEZ KOMORNIKA SADOWEGO PRZY SADZIE REIONOWYM

W STRZELCACH KRAJIENSKICH PRZEMYSEAWA GAGALO W

SPRAWIE GKM 3/24, Z WNIOSKU WIERZYCIELA: PROKURA

NIESTANDARYZOWANY FUNDUSZ WIERZYTELNQSCI

FUNDUSZ INWESTYCYINY ZAMKNIETY Z SIEDZIBA WE

WROCELAWIU,

PRZYU\CZENIE DO TOCZACE) SIE EGZEKUCII Z

NIERUCHOMOSCI:

- W SPRAWIE KM 22/24, Z WNIOSKU WIERZYCIELA: EOS 1

NIESTANDARYZOWANY FUNDUSZ INWESTYCYINY ZAMKNIETY

WIERZYTELNOSCI Z SIEDZIBA W WARSZAWIE

{UDZIAL NUMER 3 (PODRUBRYKA 2 2.1) DO 1/8 CZESCI

B NALEZI—\CY W CHWILI ZAJECIA DO MARCINA TECLAWA
IZMIANA W POLU 3412 W ZWIAZKU Z UJAWNIENIEM i

WZMIANKI O EGZEKUCII W SPRAWIE KM 22/24 ]

PROKURA NIESTANDARYZOWANY FUNDUSZ

WIERZYTELNOSCI FUNDUSZ INWESTYCYINY !

ZAMKNIETY, WROCEAW, 140317429~

ELp. 1.

Inna osoba prawna fub jednostka organizacyjna
mebedqca osobg prawng (nazwa, stedz:ba, REGON)

iE0S 1 NIESTANDARYZOWANY FUNDUSZ ; !
. 2. IINWESTYCYINY ZAMKNIETY WIERZYTELNOSCI, ;
\WARSZAWA, 221596987

.

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE 0 WNIOSKU

16,17

Nr podstawy |

wpisu
16

17

‘Powrét |

‘WEZWANIE DO ZAPLATY DLUGU GKM 3/24 2024-01- 18, KOMORNIK SI\DOWY PRZY SADZIE REIONOWYM W
'STRZELCACH KRAJENSKICH PRZEMYSEAW GAGALO; 117

[(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; pofozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW /GW1K/00000187/24/001 2024-01- 18 10: 36 00, 2024-02-08-14. 00 48 556282 NIE, 114-115

AP TY DI’.UGU KM 22/24, 2024-05-21, KOMORNIK SADOWY PRZY SADZIE REJONOWYM W

'STRZELCACH KRAJENSKICH PRZEMYSEAW GAGALO; 124

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; pofozenie dokumentu - numer karty akt)

:DZ. KW./GW1K/00001932/24/001, 2024-05-21 14:45:00, 2024-10-24-13.09.05.399363, NIE, 121-122
((rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, polozenie wniosku - numer karty akt)

AT S

30.12.2024, 16:00
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TRESC KSIEGI WIECZYSTE) NR GW1K/00018493/9, STAN Z DNIA 2024-12-30 16:00
prowadzonej przez SAD REJONOWY W STRZELCACH KRAJENSKICH, IV WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - GW1K

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

[Dziat 1-0 'Dziat I-Sp Dzial II  Dziat I1I Dziat IV
DZIAL IV - HIPOTEKA |

i Nr podstawy |
Lp 1 | : wpisu |
i2 , ) o 56,78, 9
HIPOTEKA PRZY| USOWA 10, 11, 12

16437,33 (SZESNASCIE TYSIECY CZTERYSTA TRZYDZIESCI
_SIEDEM 33/100) Zt.

Rodzaj hipateki (ros zczenia).

Suma (stownie), waluta

Udziat (numer udziafu w prawie) 3 I
'NALEZNOSC OBJETA TYTUEA WCZYMI, W
. " . TYM NALEZNOSC GLOWNA, ODSETKI ZA ZWLOKE
: | 7
Wierzytelnos¢ i stosunek prawny (numer Lp.1. 1  KOSZTY UPOMNIENIA I KOSZTY EGZEKUCYINE
wierzytelnosci / wierzytelnosc, stosunek prawny) | LICZONE NA DZIEN 31.01.2018 R., ADMINISTRACYINE
TYTULY WYKONAWCZE
. . NINIEJSZA HIPOTEKA OBCIAZA UDZIAL DO 1/8 CZESCI
Innenformacgje _ NALEZACY DO MARCINA TECLAWA

SKARB PANSTWA - NACZELNIK URZEDU SKARBOWEGO,

i";rtt’uiaf)‘sma (nazwa, S’Edz’ba' HEGON; rola p.1.  DREZDENKO, 00102088400120, ORGAN REPREZENTUIACY
wwean P SKARBPANSTWA . ... .

1

. Nr podstawy
Numer hipoteki (roszezenia) 3 ’ 13
Rodzaj hipoteki (roszczenia) ~~ ~~~ ~~~ ~ ~ HIPOTEKA PRZYMUSOWA ==

116266,14 (SZESNASCIE TYSIECY DWIESCIE

SmSy(SIcilE); Walus 'SZESCDZIESIAT SZESC 14/100) ZL

udziat (numer udziatu w prawie)

Lp. 1. 3

INALEZNOSC OBJETA TYTULEM WYKONAWCZYM, TYTUL

Wierzytelnosé i stosunek prawny (numer i
wierzytelnosci / wierzytelnosé, stosunek prawny) i 51 wgg&;‘,\ﬁ\v‘\ll\,%zz\{wr é?&\@ﬁﬁ%%gﬁﬂﬁg@g e
Inne informacje ?IIEE?_XSVKA OBCIAZA UDZIAL NALEZ/\CY DO MARCINA

Wlerzycuel hipoteczny

Inna osoba prawna lub ]ednostka orgamzacyjna : ZIEL-BRUK SPOLKA Z OGRANICZONA
niebedaca osoba prawng (nazwa, siedziba, REGON, Lp. 1, _ODPOWIEDZIALNOSCIA, GORZOW WIELKOPOLSKI,
KRS) . e e L 1970020566, 0000164443
. Nr podstawy -
wpisu
14

POTEKA PRZYMUSOWA

. 28407,48 (DWADZIESCIA OSIEM TYSIECY CZTERYSTA
SUIME(SICHNIE); WAl . SIEDEM48/100) 2t

p a) .
Rodzaj hipoteki (roszczenia)

NALEZNOSC OBJETA TYTULEM WYKONAWCZYM, TYTUL

Wlerzytelnosc i stosunek prawny (numer i ! }
iLp. 1. i1 WYKONAWCZY: NAKAZ ZAPLATY W POSTEPOWANIU
w:erzytelnosc: / wiarzyteinoéd, stosunek prawny) j P 'UPOMINAWCZYM Z KLAUZULA WYKON ALE 05CI
Inne informacje ?é?:?_XSVKA OBCIAZA UDZIAL NALEZACY DO MARCINA :

wlerzyuel hipotecznv

Inna osoba prawna lub jednostka orgamzacyjna 5 'ZIEL-BRUK SPOLKA Z OGRANICZONA

niebedaca osobg prawna (nazwa, siedziba, REGON, Lp. 1. 'ODPOWIEDZIALNOSCIA, GORZOW WIELKOPOLSKI,

KRS) o | 1970020566, 0000164443 .

Lp. 4. | . Nr podstawy
Numer hipoteki (roszczenia) S o 15

Rodzaj hipateki (roszczenia) . . . HIPOTEKA PRZ MUSOWA

:38190,42 (TRZYDZIESCI OSIEM TYSIECY sTO

SuIm3 (Slownic); wallta DZIEWIECDZIESIAT 42/100) 2t

Udziat (numer udziatu w prawle)  ip.1. 3

Wierzytelnosé i stosunek prawny (numer ;L 1 4 NALEZNOSC OBJETA TYTULEM WYKONAWCZYM, TYTUL
wierzyteinodci / wierzytelnos¢, stosunek prawny) | p WYKONAWCZY WYROK Z KLAUZULA WYKONALNOSCI
Inne informacje ?élégvaA OBCIAZA UDZIAL NALEZACY DO MARCINA

erzymel hlpoteczny

Inna oscba prawna lub jednostka organizacyjna X ZIEL-BRUK SPOLKA 2 OGRANICZONA
niebedaca osoba prawnga (nazwa, siedziba, REGON, Lp. 1. ODPOWIEDZIALNOSCIA, GORZOW WIELKOPOLSKI,
KRS) ... .7970020566, 0000164443 S R -

Komentarz do migracji =

iz2 30.12.2024, 16:0C
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Ostatni numer aktualnego lub wykreslonego wpisu w danym | .

dziale w dotychczasowe] ksigdze wieczystej

1

Nr podstawy |

wpisu
5

EDALSZY TYTUL WYKONAWCZY, 0812-SPV.723.657.2017, 2017-10-02, NACZELNIK URZEDU SKARBOWEGO W
:DREZDENKU; 29

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; pofoZzenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./GW1K/00000467/18/001, 2018-01-31 14:13:00, 2018-02-22-15.06.11.169255, NIE, 25-27

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, polozenie wniosku - numer karty akt)
DALSZY TYTUL WYKONAWCZY, 0812-SPV.723.656.2017, 2017-10-02, NACZELNIK URZEDU SKARBOWEGO W
DREZDENKU; 30-31

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; polozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./GW1K/00000467/18/001, 2018-01-31 14:13:00, 2018-02-22-15,06.11.169255, NIE, 25-27

. (rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, polozenie wniosku — numer karty akt)

10

11

12

13

14

Powrot |

DALSZY TYTUL WYKONAWCZY 0812-5PV.723.466.2017, 2017-08-21, NACZELNIK URZEDU SKARBOWEGO W
[DREZDENKU; 32-33

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; polozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./GW1K/00000467/18/001, 2018-01-31 14:13:00, 2018-02-22-15.06.11.169255, NIE, 25-27
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZenie wniosku — numer karty akt)

‘DALSZY TYTUL WYKONAWCZY, 0812-SPV.723.175.2017, 2017-06-06, NACZELNIK URZEDU SKARBOWEGO W
{DREZDENKU; 34
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; polozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW. /GWlK/00000467/18/001 2018-01-31 14:13:00, 2018-02-22-15.06.11.169255, NIE, 25-27

{(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZenie wniosku ~ numer karty akt)
IDALSZY TYTUL WYKONAWCZY 0812-PPSW.522.45.2017, 2017-01-24, NACZELNIK URZEDU SKARBOWEGO W

DREZDENKU; 35

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; poiozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./GW1K/00000467/18/001, 2018-01-31 14:13:00, 2018-02-22-15.06.11.169255, NIE, 25-27
{(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy 2 urzed
‘DALSZY TYTUL WYKONAWCZY 0812-PPSW.522.44.2017, 2017-0
:DREZDENKU; 36

pofoZzenie wniosku
4, NACZELNIK U

umer Karty akt)

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; polozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ, KW./GW1K/00000467/18/001, 2018-01-31 14:13:00, 2018-02-22-15.06.11, 169255, NIE, 25-27

{(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku - numer karty akt)

DALSZY TYTUL WYKONAWCZY, 0812-PPSW.522.43.2017, 2017-01-24, NACZELNIK URZEDU SKARBOWEGO W
DREZDENKU; 37
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; pofoZenie dokumentu - numer karty akt)

Dz. KW/GWlK/00000467/18/001 2018-01- 31 14: 13 00, 2018-02-22-15. 06 11 169255 NIE, 25-27

" IDALSZY TYTUL WYKONAWCZY, 0812-PPSW.522.42.2017, 2017-01-24, NACZELNIK URZEDU SKARBOWEGO W

DREZDENKU; 38
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca, polozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./GW1K/00000467/18/001, 2018-01-31 14:13:00, 2018-02-22-15.06.11.169255, NIE, 25-27

_-(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZenie wniosku - numer karty akt)
‘NAKAZ ZAPLATY W POSTEPOWANIU UPOMINAWCZYM Z KLAUZULA WYKONALNOSCI V GNC 2222/16 2016-12- 27

SAD REJONOWY V WYDZIAL GOSPODARCZY, GORZOW WLKP.; 64-65

DU SKARBOWEGO W

%

(rodzaj i przedmiot orzeczenia, sygnatura akt, data wydania orzeczenia, nazwa sqdu, siedziba sqdu,; pofozenie dokumentu -

numer karty akt)

iDZ, KW./GW1K/00003430/18/001, 2018-10-19 09:00:00, 2018-10-26~12.35.05.596086, NIE, 55-60
i(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku - numer karty akt)
NAKAZ ZAPLATY W POSTEPOWANIU UPOMINAWCZYM Z KLAUZULA WYKONALNOSCI V GNC 2194/16, 2016-12- 27
‘SAD REJONOWY V WYDZIAL GOSPODARCZY, GORZOW WLKP.; 74-75
[(rodzaj i przedmiot orzeczenia, sygnatura akt, data wydania orzeczen/a nazwa sgdu, siedziba sqdu; potozenie dokumentu -

numer karty akt)

DZ. KW/GWlK/00003432/18/001 2018-10- -19 05:00:00, 2018-10-26-12. 45 45 864726, NIE, 69-73

REJONOWY V WYDZIAL GOSPODARCZY, GORZOW WLKP.; 87-88

'WYROK ZAOCZNY W SPRAWIE ©° ZAPLATE Z KLAUZULA_ WYKONALNOSCI vV GC 1090/16 2017-05- 09 S/-\D ‘

(rodzaj i preedmiot orzeczenia, sygnatura akt, data wydanla orzeczenia, nazwa sqdu, siedziba sadu; potozenie dokumentu -

.numer karty akt)
DZ. KW./GW1K/00003433/18/001, 2018-10-19 09:00:00, 2018-10-26-13.05.05.455129, NIE, 82-86
i(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku — numer karty akt)

30.12.2024, 16:00



. Ministerstwo
. Sprawiedliwosci

Krajowy Rejestr Zadtuzonych

Obwieszczenie postanowienia o ogloszeniu upadto$ci

METRYKA OBWIESZCZENIA

Numer obwieszczenia 20240704/00322
Sygnatura postepowania GW1G/GU/84/2024
Data obwieszczenia 04.07.2024

PODMIOT

Imie Marcin
Nazwisko Tectaw
Miejsce zamieszkania Mierzecin, Polska / POLAND
Rodzaj podmiotu Osoba fizyczna nieprowadzaca dziatalnosci gospodarczej
PESEL 78010909514
NIP 5941403000

TRESC OBWIESZCZENIA

Sad Rejonowy w Gorzowie, V Wydziat Gospadarczy, ul. Fryderyka Chopina 52 blok 10 15, 66-400 Gorzéw, obwieszcza, e
postanowieniem z dnia 4 lipca 2024 roku wydanym w sprawie o ogloszenie upadioéci osoby fizycznej nieprowadzace]j dziatalnosci
gospodarcze), Ktora jest Marcin Tectaw, PESEL 78010909514, sygnatura akt GW1G/GU/84/2024, postanowit:

. ogtosic upadifosé diuznika Marcina Tectawa, PESEL 78010909514, NIP 5941403000, adres Mierzecin 6/1, 66-520 Mierzecin, jako

osoby fizycznej nieprowadzacej dziatalnosci gospodarczej;

. wezwa( wierzycieli upadtego do zgtoszenia wierzytelnosci syndykowi za pogrednictwem systemu teleinformatycznego

obstugujacego postgpowanie sadowe, w terminie trzydziestu dni od dnia obwieszczenia postanowienia o ogloszeniu upaditosd
w Rejestrze; dla wierzycieli, o ktérych mowa w art. 216aa ust. 1 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtoéciowe, wskazad
adres do zgtoszenia wierzytelnosci syndykowi: ul. Roosevelta 16/2, 66-400 Gorzéw Wikp. ;

3. wezwac osoby, ktérym przystuguja prawa oraz prawa i roszczenia osobiste cigzgce na nieruchomosd nalezacej do upadiego,

Jezeli nie zostaty ujawnione przez wpis w ksiedze wieczystej, do ich zglaszania syndykowi za posrednictwem systemu
teleinformatycznego obslugujgcego postepowanie sagdowe w terminie trzydziestu dni od dnia obwieszczenia postanowienia o
ogloszeniu upadiosci w Rejestrze pod rygorem utraty prawa powolywania sie na nie w postepowaniu upadtosciowym; dia
wierzycieli, o ktérych mowa w art. 216aa ust. 1 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe, wskaza¢ adres do
zgloszenia praw oraz praw osobistych i roszczeri cigzacych na nieruchomoéci syndykowi: ul. Roosevelta 16/2, 66-400 Gorzéw
Wikp. ;

4. wyznaczyc syndyka, ktdrego funkcje bedzie penié: Anita Pielin (numer licencji 1079);
. wskaza¢, iz niniejsze postepowanie bedzie prowadzone w trybie okredlonym w art, 491! ust. 1 Prawa upadtosciowego;
- przyznad syndykowi Anicie Pielin zaliczkg na pokrycie kosztéw postepowania w kwocie 700,00 (siedemset ztotych zero groszy)

oraz zarzadzic jej niezwtoczna wyptate tymczasowo ze $rodkdw Skarbu Paristwa - Sadu Rejonowego w Gorzowie.

Sygnatura akt w korespondencji dla syndyka: GW1G/GUp-s/97/2024.

Paucza sie, ze wierzycielowl przystuguje zazalenie na postanowienie ¢ ogloszeniu upadiosci wykacznie w czedci dotyczacej jurysdykii
sadow polskich. Zazalenie wnosi sie w nastepujacy sposéb: wierzyciel moZe w terminie tygodnia od dnia obwieszczenia postanowienia o
ogtoszeniu upadtosci wnies¢ zazalenie wytgcznie w czedcl dotyczace] jurysdykcji sadéw polskich, Dla wierzyciela, ktérego siedziba lub
miejsce zwyktego pobytu w dniu otwarcia postgpowania znajdowaly sie za granica termin do wniesienia zazalenia wynosi trzydziesci dni
od dnia obwieszczenia postanowienia o ogtoszeniu upadtosci. Zazalenie podlega optacie w wysokogci 200,00 z+ Sad odrzuci zazalenie
jeZeli bedzie ono spdZnione, nieoptacone lub dotkniete brakami, ktére nie zostang usuniete mimo wezwania. Zazalenie nalezy

Numer obwieszczenia: 20240704/00322 Strona 122
krz.ms.gov.pl



Ministerstwo
Sprawiedliwoéci

Krajowy Rejestr Zadtuzonych

skierowa¢ do Sadu Okregowego w Szczecinie, VIl Wydziat Gospodarczy za posrednictwem Sadu Rejonowego w Garzowie, V Wydziat
Gospodarczy.

Numer abwieszczenia: 20240704/00322 Strona2z2
krz.ms.gov.pl
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POLISA UBEZPIECZENIA ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNE] ZAWODOWE]

Numer polisy 1020288189

Ubezpieczajacy: BIURO OBSLUGI NIERUCHOMOSCI JANUSZ MOISIEWICZ

E Adres giadziby: MIESZKA 1 57 m. 6, 66-400 GORZOW WIELKOPOLSKY
E-mail; Nieustalony

REGON: 211000198
Telefon: Klient nie posiada

Ubezpieczony: BIURO OBSLUGI NIERUCHOMOSCI JANUSZ MOJISIEWICZ

Adres siedziby: MIESZKA 1 57 m. b, 66-100 GORZOW WIELKDPOLSKI
| E-mail: Nieustalony

_ REGON: 211000198
Telefon: Klient nie posiada

Qdpowiedzialnodt cywilna preedsighiorcy prowatzaceqo dziatalnodé rzeczoznawcy majatkowego

Suma gwarancyjna
Na jedno zdarzenfe| Na wszystki'_e_ 7G_
25 000 EUR]

Postanowienia dodatkowe
Kisuzula dodatkowych kosztdw prawnych

Zakres ubezpieczenia obowigzkowego ’
Suma gwarancyina jest ustalana przy zastosowaniu kursu $redniego eurc ogtoszonego przez NBP
pe vaz pierwszy W roky, w kKtdrym umowa ubezpleczenia 2ostata zawarta.

Suma gwarancyjna: 10000 PILN

“Zakres ubezpieczenia dobrowolnego

" Qdpowiedziainodé cywilna przedsighicrey prowadzgeege dzialainost rerzoznawey majatkowege

(klauzula nr 56). - ubezpieczenie dobrowaine nadwyzkowe

Suma gwarancyjna

Na jedert wypadek| Na wszystkie wynadki
uhezpieczemowy ubezplaczeniowe
1 000 000 PLN 1 000 000 PLN

Skiadka faczna: 1 369,10 PLN

. E— e H0HROrAZOWG S
Kivota w PLN 136930 -
Termin platnosci 12.06.2024

Numer rachunku bankowego do zaplaty skiadki
68 1240 69602014 0110 1644 0026
| ‘W tytule przelewu grosimy wpisaé: Nr 1020288189

Warunki ubezpieczenia ,
1. Do umowy -obowigzkewege ubezpleczenia ma 2astosowane:

1) Razporzadzenle Ministra Finansdw z dnia 26.04.201% r. w sprawie obowigzkewego
ubezpieczenia odpowiednalnosd cywilne, preeds.ebiorcy prowadzacego dzintalnosc

W 22kresie rzynnosdl rzpczoznawstwa majgtkowege (07, U. 2 28 kwietnia 2049 r,
Poz 8C5).

2) wstawa z dma 22 maja 2003 1 o ubezpieczeriach obowigzkowyeh,
Utezpierzeniowym Funduszu Gwarancy)nym i Poiskin Blurze Ubezpieczycieli

Postanowienia dodatkowe
_Ubezpleczenie obowigzkowe = ~ —
Ki ia dodatienwych kosztéw prawnych
1 «lauzule ma zastosowanie-do obawiazkowegp ubezpieczenia vopowiedzialngdd
cywiineg.
2. PZU za 2aptaty dodatkowe; skladki ibezpieczeniowey:
1y cbejmuje ochrong ubezpieczeniows ponad ‘syme gwarancying obdinizkowego

Jbezpieczenia odpowiedzainadul cywilne), w wysokese sumy gwarancyine),

skredlone;] w umowle ubezpiaczenia dia tej klauzuli swrut ubezpizczajacemy,

a} uzasadnionych ckolicznodclamy zdarzema, kosztow pomiesionych w calu
2apobiezenia zwigkszeniu szkody,

b} niezbednych kasztow obrony w postepawaniu Karaym | Kosztéw zastepstwa
prawnego W postepawaniu cywilnym; pedietych na polecenie lub za 2godg P20,
pray czyin ich wyscko$é ustalana jest wedlug mininalnych stawek za czynnadel
radey prawnegoe lub adwokata, okreslonych w rozaorzadzeniu Minlstra

Komunikacyjayeh,
2, Be umowy ubezpieczenia dabrowolnega miajq zastosewsnte ogéing warlnk:
ubezpieczgnia odpowledzatnoscl cywilne] 2awodowe] ustalone uchwalg ar U221 1,2016
2 aala 7 czerwea 2016 r, ze zmianami stalorivl uchwoty v U27215/2018 z ama &
fincs 2018 ¢

Sprawsedliwoici w sprawie oplat 2a czynnodti radcy prawnega iui rozper
Ministra Sprawiecliwasel w sprawie oplat 23 czynnosel agwokata;
23 obejruje punadte ochrong ubezpieczeniowy w wysokodel sumy gwarancyjne)

okreslone] w untowie ubezpiaczenta-dia te) Klauzuli 2wrot ubsepieczajacemis:

) uzasadnianych kosztdw Wynagraozenia ekspertdw, powalanych w uzgodnieniu
2 P2, preez ubezpieczonego jub poszkodowanzgp w celi: ystalenia ckolitznose:,
preyezyn lub rozrise Szkody;

b} kosztow postepowan sadowych, w tym miediacfi lub postepowania pojednawezege
ﬁg&;ﬁ kosztdw optat adrmimstracyinyck, jezeli F2U wyrazit zgade na tokrycie tych
L W.

Oswiadczenia ;

1. Odwiadezam, ¥ preed zawarcem ninigjsze] umowy ckrzymatem agdlne warunk?
ubezpieczenia odpowiedzainescl cywilne] zawodowe] draz Dokument rawierajacy
informacge f produkcie ubezpieczeniowym,

2. O$wiadczam, 2e przedi zawardiem omowy ubezpieczenia obowiazkowego
otrzymalermfam Dokument zawierajgey informagie o pradukeld ubezpreczéniowym.

3, Oiwiadezam, e przed zawardem umowy ubezpleczenia uzyskatern inforrace, e do

umowy ybezpieczeiia majg zastosowame praepisy prawa poiskiego.

4. O * Wyrazam 2goge na ctidvywanie od PZU SA, PZU Zycle SA, PTE i#2U SA, Tl P2y
SA, P2 Pomoc SA, P2ZYU 2drowie $A, B2 CO SA, Link4 Tu SA, PEKAD SA, Alior Bank

SA informacjl marketingowych za posredrictwen potgczen glosowyeh (rozmawa
Lelefoniczna, komunkaty glosowe [VR).

8. (1 * Wyratam zgode na otrzymywanie nd PZU SA, PZU 2ycie SA, PTE PZU SA, TFI PZU
SA, PZU Pomoc SA, PZU Zdrowie SA, PZU CO $A, Linkd TU SA, PERAQ SA, Alior Bank
SA informac)i marketngowyen 2a possedrictwem Srodkdw komunikagy elektronczne

(&-mal, SME/MMS;,

6. 03 ¥ Wyratam 2go0e na praetwarzanie moich danych osobowych preez PZU SA w el
przekazywania i trisscr markelingowych dofyezatych produkiow ubiepieczeniowych

innycn proguktdw firansowych, leedy nie bede posddad ubuzweczenia wte] firmie.

1020288189/pc: 100000562984427/BE20  PIN: 2944

Powszechny Zaklad Ubezpieczed Spotka Akcyjna. Sad Refonowy dia m.st, Warszawy, XIIT Wydziat Gospodarczy, KRS 5831, NIP 528-025-10-49,
kapitat zaktadowy: 86 352 300 21 wplacony w catoéci, Rondo Ignacegn Daszydskiega 4, 00-843 Warszawa, pzu.pl, infolinias BO1 102 102 {opiata zgodna z tarvfy operatora)

l DSPOCZA/Z4F04_06/20240526,1451 /proddppu03-318535069. 3/FILE/pci 100000562864427

7. O * Wyrazam zgode na udosteprienie przez PZU SA moich danych osabowych
odmiotom z grupy PAY, b, P2U 2ycle SA, PTE PZU SA, TFI P2U 5A, P2U Porviac SA,
PZU Zdrowie SA, P2U CO SA, tink4 TU 54, PEXAQ S&, Alior Bank SA, w ich winsnych
celach marketingowych, obejmujacych profilowanie zimerzajgee do skreslenia
preferencdi lub potreeb w zakresie produltéw ubezpieczerowych 1 inhych produldtdw
finansowych oraz praedstawienia odpowiednief ofery.

8. B * Wirdgam zgode na przesylanie infarmacy i dokunigntdw, w tym OWU craz
dokumientu zawierajacego informacje o produkdis, a fakze informacy, o Kudryds mowa
wart. 9 ust,1 ustwy. o dystrybucji ubapleczen, ktdre majg 2wigzek « wrioskowana lub
eawartg uinowy ubazpizezenia w PZU 5A za poseedinictwern srodkdw komunikacli
glektroniczne), w tym wiadomosc SMS/MMS lub e-miail, ng wekazany preeze mnic
numer telefony lub adres maltowy. W razie zmiany padanych przeze mnje danych
kontaktowych, zobowiazuje sig vaktualniaé moje dane, deloki ktorym bede otrayimywat
nformacie 2a podrednictwert $rodidw komunikagjl elékronicanej.

9. Przekazanc informacig o administraterze danych osobowych, danyeh Kontaktowych
3dministratora craz inspektora ochrony danyeh, celath | podstawie prawnef
preetwarzania danych, okreste ich przechowywania, odbitrcach danych oraz prawach
jakie przysiuguia padmictewi danych, informacie o niezbedhoset podania danyeh do

s
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o B
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4,"00-843 Warszawa; PZU Zycme 5A - Pawsrechoy Zaklad Ubezpreczen na Zyae Spdtka
Aktyjra, Ronda Igracego Dasryriskiego 4, 00-843 Warszaws; PTE P2U 5A ~Powszachng
Towartysiwo Emerytalne PZU Spotka Akcyjna, Rondo Ignacego Daszynskiego 4, (0-843
Warszawa; TF PZU S8 - Towarzystwo Funduszy Inwestyoyjnyeh PZU Spitke Akayina,
Rondo lanacegd Daszyiskiego 4, 00-843 Warszawa; PZU Pomot SA - PRY Pormoc Spélka
Akeyyna, Roodo Ighacego Daszynskiegn 4, 90-843 Warszawa; PZU Zdegwie SA - PZU
Zd-owe Spotka Akcyjna, Rondo Ignacege Daszynskieqo 4, 00<843 Warszawy; PZU €O SA
- PZU Centruin Qoeracii Spdlka Akcyina, Rondo Ignacegn Daszyﬁskmgo 4, 00-843
Warszawa; Link4 TU $A ~ Linka Towdrzystvn Ubezpieczen Spatks Akcyina, ul. Postepu 15
02-676 Warszaws; PERACG SA - Bank Polska Kasa Opicki Spofka Axcypna, . Zubre I,
01066 Warszawe; Alior Bank SA ~ Alior Bank $pofka Akcyjna, ul. kopuszatiska 380,
02232 Warsziiv; TUW-PZUW - Towarzysbwo Wibeepieczen Wzalemny:h Poiski Zaktad
Ubezpleczed Wzammnych Rundo Tgnecege Daszyfiskiegy 4, 00-843 Warszawa; PZL Cash
SA - PEU Cash Spolka Akcyjriy, Reado Jgnaceyo Dastyaskiego 4, 00-843 Warszawa,

PrYGOLOWant nfarky oraz 0 zautomatyzowanym podejmowaniu decyi. Intarnmqq
udosteprions féwnet pod adresem www,pzupl.

10, Géwiatezam, ze otrzymatamyem informacie © przetwarzaniu molch danych
ospbowych, 2awarty w dostarczonym mi dokumendlg Tnformacis o Administratorze
danych osobtwych.

11.'W zokresie, w jakim podstawy przetwarzania Pani/Pana canych osobowych jest
Zgoda, mia Pam/Pan. pravio je| wycefaria, Zynde motna othwolac w kazdym tzase w
oddziaie iub wysylaiae e-mail na adres kontaku@pzu. ot albe pismo na gdres PZU, .
Postupu 182, 02-876 Warszawa. Wycdafane gody e wplywd nd 2gocnicic z prawem
proetwarzania dokonanego na podstavie zgody preed ) wycofariem.

* ] wopolu oznacza zgods
Patng nazwy spdlek:.

11

PZU SA - Powszechiny Zaklad Ubeepieczer Spdtka Akeyfing, Rorido Ignaceg Daszyiiskinge

i Posmnowxema dodatkowe lub odmienne

kowe d5 sboiszkowos )
powiec 'cvwvlnew- ¢ [ prow; Acegs dzialainosé w

7. Rekiamacje, skargy + zezaleng rozpatywane 3y prrez jedhostki srganizecyine Py,

odpowiedzial Isighi d itare sy wiasciwe 22 wegledy na przedmist sprawy
kresie czynnosc wstwa rnajath 8, Reiamace Uregulowane sq w Uitawie o rozpatrywaniu reklamacy preez podmcty
1. Rekk 1% skarge luh zakalenie skiada sig w kamej jednastee PZU obtuguige) rynka ﬁrran.owega 2 Rzeczniku Finansowym oraz w ustawie o dystrybucgi

klienta,

2. Reklamagga, skaigs iub Fazalenie moga byd zlozine:

1) na ‘piémie - osobiécie albe wysiane przesytka pocztawg w rozumieniu uskawy
Prawo pocztowe; na przykiad pis#ac na adres: PZUSA ul, Postepu 184,

02-676 Warszawa (adres tylko do korespondenchi);

2) na pémie - wyslane na adres do doraczen elektranicinych PZU SA w rbzuimieu
uskawy o dweczeniach elaktromeznych, poxzgwszy od dnia wpisama tego adrasu
do hazy adresdw eleklruniczdych;

3) w forme ustne; ~ telefonicznie, na prayklad dewonst poo numer iafchaii
B01-102-102, atbe bsoblécie do pratokolu podezas wizyty w jednostee, & kidre]

ubesprecren,

9. P21 preewidige moiliwodd pozdsqdowago forwqTywania sporéw:

10, Podmiotem uprawalonym w rozumeniu ustawy o pozasadowym rozpatrywaniu
sporow konsumenckich, wladclwym die PZU do pozasadowego rozpatrywania
‘sporaw, jest Rzeczeik Fingnsiwy; ktdeyc adfes strony intermatows, jest
rEsteplgty: www.ri.gov.pl.

11, Ubezpieczajqeeru, ubezpeczonemy, UROsAZanemiv + ur)rawmoravmu £ urhowy
uberpreczena, badaremu kotsumenten, przyshuguje prawio zwricenia sig 0 porioc
dor Migjakich 1 Powiatowveh Reeczaikéw Konsumenta.

12 W przypadky umowy ubazpieczeha zawartey drogg elektroniezng, sonsument ma

‘mowa w ast. L, Prawo skorzystad 7 pozasgdowigo sposohu rodstizygania spordw i zrotve skargg
4} w-postan elekttoniczoe] - wysyialge e-mall n adres reklamaciefpzu.pt ub a posrednictwem plaifarmy interneiowagn systemu rozsizygenia spordw
wypeluigac formruiarz ra www.pzu,pl {Matforma ODR) cgodme ¢ Revparzadzeniem Parlamentu Eutopejskiegod 1 Rady

3. PZU rozabuje reklamacie, skatug lub zhzaleqie | bdida va nie oapowiédzl, bez
zbetingj zwloki, Jednak nie pddniel niz w rerminie 30 dni od dnia ich atymania,
7 zastragzeniem ust. 4.
4, W srezegdine skomplikewanych przypedkach uniemailiwgggeych rozpatrzenie
ki 3, skargy lub zazatenia i udnel odpowwdﬂ w terminie, o Rtorym mows
w ust. 3, PZU preekazuje osobie, kidra zlozyla reKlamacyg, skargg iub zagalemg
!n!omr'acje, w ktgrej:
1) wyjainia prryczyng opoimenta;
2) wskazuje okoliczhode, ktdre musza Tostac ustalone dia tozpatrzenia sprawy;
3) alvedla praéwidywany termin ruzpatr zenia reklamacii, skaml ub zataienia
i udlzielenia odpowiedz, ktdry nie inoza priekroczyd 60 dni od dnid ottzymanie
reklamacji, skargi iub zagalenla.
5, Cdpowied? P2U na rekiamace; skargs b zaZalenie zostanie dostarczona osohie,
Iors e zhodyta:
1w przypadku. gdy kiientém jest psoba fizyczna ~ a piémie, 2 lym ze odpovnieds
imodna dostarczyl pocta elektroniczng wylacnie na wriesek Klienta;
2} ve przypacio; gdy kiienter jest inny podmiot niz wakazany wpkt 1 - na pisme
lub za pomocy innege trwalego nosnika mformacii.
6, Qsoble fizyezne), kitra thozyia reklamacie Braysluguie prawd wiilesienia
g6 Rrecziiikn Finansowego wiioskuy doltycrjtiego:
1} nieuwzgiednieniy rosczen w trybie rozpatrywania reklamaci;
2) newykonariia czyonosci wynikajgeych 2 reklamaci rozpratrzonef zgudnie z wolg (e}
osoby w termine okreslonym w otdpowiedai na e reklamagie.

Potwierdzam dane kontaktowe

BIURO-OBSEUGE NIERUCHOMOSCI JANUSZ MOISIEWIZ
E-mail: Nie ustelcno

Telefon: Kienk me posiada

ni 52472013 2 drwa 21 maja 2013 r. - ddres: Mto:/fec.eurdpa.au/consusmiers/odi/.
Za driatania Platformy DDR odpowiada Kom:sia Eurepegska. Aares pocsy
elektroriczan) do komtaklu 2 P2U jest nastepujacy: reklamacie@pzu.pt,
13, Jezykiem stasowasym pizez PZU w rilacjach 7 kansumentem jost Jezvk polsks
14, P2 padiega nudzorow Komig) Nadzoru Finansuwego.

Pastanowienja dudatkowe. do umewy/ow ubezpieczenia stwierdzanych
niniejszg Folisg

1. W umdinie ubezpieczénia zawarte) na cudzy rachunek Ubezpietzaaey zobowzany
jest dorgezyce Ubezpieczonamy OWU, Rtore maja zastosowane.¢o te) umowy
ubezpieczena, na pémie lub za 2godg Ubezpreczonego na nnym trvalyim nosniku.
W preypadiu umiowy ubezpiecrena, w xidre) aksas ochrany ubezpiaczeniows)
FozpRczyna Sig PG niz wdniu zawarcia umowy ubezprazenia, OWU powinny byc
dorgezone Ubezgiecconemy przed chigciem go ocnrong ubezpleczeniong
Przekazanie QWU ne trwalym nasniky, wymaga uperednie) zchy Ubezp«eaqnagﬂ
Na fadanie PZL) SA Ubsepieczazgey robowlgzany jest proedst: dowaa wytk
t8j powinnasei.

+ 2 7achawanierh pozostatych, nigzimenionych pastanowié uiowy ubizpieczenta,
strony postanavas)g, e preed der platnose skladk uperpietzeniowe) PZU 5A
wyle e-mall na athres pocely siektrorscang), kidry ubezpieczajacy podat przy
Zawarciu tejumbwy,  iformagiami dotyezgcymi platnosd, w tym z lidkiem,
duekl ktoremu ubezpiecza)acy moze oplacit skiadke uberpivczeniows.

[d

Dodatkowych informacii udzieti:
Agencja Ubezpieczeniowa Mariusz Kuzmicki, Zdzistaw Kuzmicki
. MIESZKA 1 14/1, 66-400 GORZOW WIELKOPOLSKL

q’a& enia dystrybutor ubezp«gr_a.n pnzyska! m'!e  mme mx’ornw.p w selu ustalenia moich potrzel | wyimagah co do zakresu achrany Lbezpe@emewe;
, wys&jgask}adkl , ja \clonay/skionna zaplecic,, e )
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